


অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� পূণ�া� গাইড

আপিন যা পােবন এই গাইড এ

সূচনা

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ (Real Estate Investment) এক� লাভজনক এবং দীঘ�েময়াদী অথ�ৈনিতক পিরক�না হেত
পাের। এ গাইড� অ�াপাট� েম� িবিনেয়ােগর িবিভ� িদক িনেয় আেলাচনা করেব, �যমন বাজার গেবষণা, িবিনেয়ােগর
সুিবধা ও অসুিবধা, আইনগত িবষয়াবলী, এবং িবিনেয়াগ �কৗশল।

অধ�ায় ১: অ�াপাট� েম� ইনেভ�েমে�র �াথিমক ধারণা

১.১ অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� িক?

অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� বলেত এমন স�ি� �কনা �বাঝায় যা ভাড়া �দওয়া হয় বা ভিবষ�েত লােভর জন� িবি� করা
হয়। এ� এক� �ায়ী আয় এবং স�ি� মলূ� বিৃ�র মাধ�েম মলূধন লােভর সুেযাগ �দান কের।

১.২ অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� �কন ���পূণ�?

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ করার ফেল আপিন সুিনিদ�� অথ�ৈনিতক সুিবধা �পেত পােরন, �যমন �ায়ী ভাড়া আয়, ট�া�
�বিনিফট, এবং স�ি�র মলূ� বিৃ�।

অধ�ায় ২: বাজার গেবষণা এবং স�ি� িনব�াচন

২.১ বাজার গেবষণা

বাজার গেবষণা হেলা সফল িবিনেয়ােগর �থম ধাপ। এ� আপনার টােগ�ট এলাকা এবং স�াব� ভাড়ােটেদর স�েক� তথ�
সং�হ করেত সহায়ক হেব।

২.২ স�ি� িনব�াচন

িবিনেয়ােগর জন� স�ক স�ি� িনব�াচন অত�� ���পূণ�। এর জন� �ানীয় বাজার, স�ি�র অব�া, এবং ভিবষ�ত
উ�য়েনর স�াবনা িবেবচনা করেত হেব।



অধ�ায় ৩: িবিনেয়াগ �কৗশল

৩.১ �কনাকাটা এবং পুনিব��য় (Buy and Sell)

এই �কৗশেল, আপিন স�ায় স�ি� িকেন ভিবষ�েত উ� মেূল� িবি� করার ল�� রােখন।

৩.২ ভাড়া িদেয় আয় (Buy and Rent)

এই �কৗশেল, আপিন স�ি� িকেন ভাড়া �দন এবং িনয়িমত আয় পান।

৩.৩ সং�ার এবং িব�য় (Fix and Flip)

এই �কৗশেল, আপিন স�ায় স�ি� িকেন এ� সং�ার কেরন এবং উ� মেূল� িবি� কেরন।

অধ�ায় ৪: অথ�ায়ন এবং বােজ�ং

৪.১ অথ�ায়েনর উৎস

িবিভ� উৎস �থেক অথ�ায়ন স�ব, �যমন ব�াংক ঋণ, ব�ি�গত ঋণ, এবং জেয়� �ভ�ার।

৪.২ বােজট �তির

িবিনেয়ােগর জন� স�ক বােজট �তির করা অত�� ���পূণ�। এর মেধ� �য় মলূ�, সং�ার খরচ, এবং পিরচালন ব�য়
অ�ভু� �।

অধ�ায় ৫:আইনগত িদক

৫.১ �ানীয় আইন ও িবিধ

�িত� এলাকায় স�ি� সং�া� �ানীয় আইন এবং িবিধ রেয়েছ যা আপনার জানা জ�ির।



৫.২ ভাড়ােটেদর অিধকার

ভাড়ােটেদর অিধকার এবং দািয়� স�েক� জানা উিচত, �যন ভিবষ�েত �কােনা আইিন সমস�া এড়ােনা যায়।

অধ�ায় ৬: পিরচালনা এবং র�ণােব�ণ

৬.১ স�ি� ব�ব�াপনা

ভাল স�ি� ব�ব�াপনা আপনার িবিনেয়ােগর মলূ� বিৃ� করেত পাের। এ� ভাড়ােটেদর সােথ স�ক� বজায় রাখা এবং
স�ি� র�ণােব�েণর মাধ�েম স�ব।

৬.২ র�ণােব�ণ পিরক�না

িনয়িমত র�ণােব�ণ পিরক�না �তির করা জ�ির, যােত স�ি� ভাল অব�ায় থােক।

উপসংহার

অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� এক� লাভজনক িবিনেয়াগ হেত পাের, তেব এর জন� স�ক গেবষণা, পিরক�না, এবং
পিরচালনার �েয়াজন। এই গাইড� আপনােক অ�াপাট� েম� ইনেভ�েমে�র �িত� িদক িনেয় পূণ�া� ধারণা �দান করেব,
যা আপনার িবিনেয়াগ সফল করেত সাহায� করেব।

সূচনা

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ (Real Estate Investment) এক� লাভজনক
এবং দীঘ�েময়াদী অথ�ৈনিতক পিরক�না হেত পাের। অ�াপাট� েম�
িবিনেয়ােগর মাধ�েম আপিন স�ি�র মািলক হেয় ভাড়া আয়, ট�া�
সুিবধা, এবং স�ি�র মলূ� বিৃ� �থেক লাভবান হেত পােরন। এই গাইড�



আপনােক িবিনেয়ােগর িবিভ� িদক স�েক� ধারণা �দেব, �যমন বাজার
গেবষণা, িবিনেয়ােগর সুিবধা ও অসুিবধা, আইনগত িবষয়াবলী, এবং
িবিনেয়াগ �কৗশল।

১. বাজার গেবষণা

বাজার গেবষণা এক� অত�� ���পূণ� পদে�প যা িবিনেয়ােগর সাফেল�র
জন� �েয়াজনীয়। এ� আপনােক বঝুেত সাহায� করেব �য �কান এলাকায়
িবিনেয়াগ করা লাভজনক হেত পাের এবং ভিবষ�েত �কান এলাকার
স�ি�র মলূ� বিৃ� �পেত পাের। বাজার গেবষণার মাধ�েম আপিন িবিভ�
এলাকার ভাড়া আয়, স�ি�র মলূ�, এবং �ানীয় অথ�ৈনিতক �বণতা
স�েক� তথ� সং�হ করেত পারেবন।

২. িবিনেয়ােগর সুিবধা ও অসুিবধা

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগর অেনক সুিবধা রেয়েছ, �যমন:

সুিবধা:

● �ায়ী আয়: ভাড়া আেয়র মাধ�েম আপিন িনয়িমত আয় �পেত
পােরন।

● মলূ� বিৃ�: সমেয়র সােথ সােথ স�ি�র মলূ� বিৃ� পায়, যা আপনার
িবিনেয়ােগর মনুাফা বাড়ােত সাহায� কের।



● ট�া� সুিবধা: িবিভ� ট�া� সুিবধা পাওয়া যায়, �যমন মট� েগজ
ই�াের�, িডি�িশেয়শন, এবং �মরামত খরেচর উপর ট�া� ছাড়।

অসুিবধা:

● উ� �াথিমক খরচ: স�ি� �কনার জন� উ� �াথিমক খরচ
�েয়াজন।

● র�ণােব�ণ খরচ: স�ি� র�ণােব�েণর জন� িনয়িমত খরচ
করেত হয়।

● বাজার ঝঁুিক: স�ি� মেূল�র ওঠানামা এবং অথ�ৈনিতক পিরি�িত
পিরবত� েনর কারেণ িবিনেয়ােগ ঝঁুিক থাকেত পাের।

৩.আইনগত িবষয়াবলী

অ�াপাট� েম� িবিনেয়ােগর সময় িবিভ� আইনগত িবষয় িবেবচনা করেত
হয়। এর মেধ� �ানীয় স�ি� আইন, ভাড়ােটেদর অিধকার এবং দািয়�,
এবং স�ি� কর অ�ভু� �। আইনগত িবষয়াবলী স�েক� স�কভােব
জানা না থাকেল ভিবষ�েত আইিন সমস�ায় পড়েত পােরন।

৪. িবিনেয়াগ �কৗশল



অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগর জন� িবিভ� �কৗশল রেয়েছ, �যমন:

● �কনাকাটা এবং পুনিব��য় (Buy and Sell): স�ায় স�ি� িকেন
উ� মেূল� িবি� করার �কৗশল।

● ভাড়া িদেয় আয় (Buy and Rent): স�ি� িকেন ভাড়া িদেয়
িনয়িমত আয় পাওয়ার �কৗশল।

● সং�ার এবং িব�য় (Fix and Flip): স�ায় স�ি� িকেন এ�
সং�ার কের উ� মেূল� িবি� করার �কৗশল।

উপসংহার

অ�াপাট� েম� িবিনেয়াগ এক� লাভজনক িবিনেয়াগ হেত পাের, তেব এ�
সফল করেত স�ক গেবষণা, পিরক�না, এবং পিরচালনার �েয়াজন। এই
গাইড� আপনােক িবিনেয়ােগর িবিভ� িদক স�েক� পূণ�া� ধারণা �দেব,
যা আপনার িবিনেয়াগেক সফল করেত সাহায� করেব।



অধ�ায় ১: অ�াপাট� েম� ইনেভ�েমে�র �াথিমক ধারণা

১.১ অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� িক?

অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� বলেত এমন স�ি� �কনা �বাঝায় যা ভাড়া
�দওয়া হয় বা ভিবষ�েত লােভর জন� িবি� করা হয়। এ� এক� �ায়ী
আয় এবং স�ি� মলূ� বিৃ�র মাধ�েম মলূধন লােভর সুেযাগ �দান কের।

িব�ািরত ব�াখ�া:

১. �ায়ী আয়



অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগর অন�তম �ধান সুিবধা হল �ায়ী ভাড়া আয়।
এ� এক� �ায়ী এবং িনভ� রেযাগ� আেয়র উৎস হেত পাের, যা
িবিনেয়াগকারীেদর িনয়িমত আয় �দান কের। ভাড়ােটেদর কাছ �থেক
�া� এই আয় আপনার মািসক ব�য় �মটােত এবং অন� আিথ�ক লে��
�পৗঁছােত সাহায� করেত পাের।

২. স�ি� মলূ� বিৃ�

সমেয়র সােথ সােথ অ�াপাট� েমে�র মলূ� বিৃ� �পেত পাের। িবিভ� কারেণ
স�ি�র মলূ� বাড়েত পাের, �যমন �ানীয় অবকাঠােমার উ�িত,
অথ�ৈনিতক �বিৃ�, এবং আবাসন চািহদা বিৃ�। স�ি�র মলূ� বিৃ�র ফেল
আপিন ভিবষ�েত উ� মেূল� স�ি� িবি� কের মলূধন লাভ করেত
পােরন।

৩. ট�া� সুিবধা

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগর মাধ�েম িবিভ� ট�া� সুিবধা পাওয়া যায়।
মট� েগজ ই�াের�, িডি�িশেয়শন, এবং �মরামত খরেচর উপর ট�া� ছাড়
পাওয়া যায়। এ� আপনার �মাট ট�াে�র পিরমাণ কিমেয় িদেত পাের এবং
আয় বিৃ� করেত পাের।

৪. �পাট� েফািলও �বিচ��করণ

িরেয়ল এে�েট িবিনেয়াগ কের আপিন আপনার িবিনেয়াগ �পাট� েফািলও
�বিচ��করণ করেত পােরন। �শয়ার বাজার, ব�, এবং অন�ান�



িবিনেয়ােগর পাশাপািশ িরেয়ল এে�েট িবিনেয়াগ করেল আপনার সামি�ক
ঝঁুিক কমােত সাহায� করেত পাের।

৫. িলভােরজ ব�বহােরর সুেযাগ

িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগ িলভােরজ (Leverage) ব�বহােরর সুেযাগ
রেয়েছ। এ� বলেত �বাঝায় আপিন স�ি� �কনার জন� ব�াংক বা
আিথ�ক �িত�ান �থেক ঋণ িনেত পােরন। উদাহরণ��প, আপিন ২০%
ডাউন �পেম� িদেয় এক� স�ি� িকনেত পােরন এবং বািক ৮০% ঋণ
িনেত পােরন। এর ফেল আপিন কম মলূধন ব�বহার কের বড় স�ি�েত
িবিনেয়াগ করেত পােরন।

৬. িবিনেয়াগ �কৗশল

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগর জন� িবিভ� �কৗশল রেয়েছ, �যমন:

● �কনাকাটা এবং পুনিব��য় (Buy and Sell): এই �কৗশেল, আপিন
স�ায় স�ি� িকেন ভিবষ�েত উ� মেূল� িবি� করার ল�� রােখন।

● ভাড়া িদেয় আয় (Buy and Rent): এই �কৗশেল, আপিন স�ি�
িকেন ভাড়া �দন এবং িনয়িমত আয় পান।

● সং�ার এবং িব�য় (Fix and Flip): এই �কৗশেল, আপিন স�ায়
স�ি� িকেন এ� সং�ার কেরন এবং উ� মেূল� িবি� কেরন।

৭. ঝঁুিক ব�ব�াপনা



অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগ িকছু ঝঁুিক রেয়েছ, �যমন বাজােরর ওঠানামা,
অথ�ৈনিতক পিরবত� ন, এবং স�ি� র�ণােব�ণ খরচ। তেব স�ক
গেবষণা, পিরক�না, এবং ঝঁুিক ব�ব�াপনার মাধ�েম এই ঝঁুিক�েলা
কমােনা যায়।

উপসংহার

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ এক� লাভজনক এবং দীঘ�েময়াদী অথ�ৈনিতক
পিরক�না হেত পাের। এর মাধ�েম আপিন �ায়ী আয়, মলূধন লাভ, এবং
িবিভ� ট�া� সুিবধা �পেত পােরন। তেব সফল িবিনেয়ােগর জন� স�ক
গেবষণা, পিরক�না, এবং ঝঁুিক ব�ব�াপনা অপিরহায�।

১.২ অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� �কন ���পূণ�?

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ করার ফেল আপিন সুিনিদ�� অথ�ৈনিতক সুিবধা
�পেত পােরন, যা আপনার আিথ�ক ি�িত এবং ভিবষ�ত সুর�ার জন�
অত�� ���পূণ�। িনেচ এই িবষেয়র িব�ািরত আেলাচনা করা হল:

১. �ায়ী ভাড়া আয়

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়ােগর সবেচেয় বড় সুিবধা হল �ায়ী ভাড়া আয়।
এক� ভাল অব�ােন থাকা অ�াপাট� েম� �মাগত ভাড়ােট পাওয়ার
স�াবনা �বিশ থােক। এ� আপনােক িনয়িমত মািসক আয় �দান কের, যা
অন�ান� িবিনেয়ােগর তুলনায় কম ঝঁুিকপূণ� হেত পাের। �ায়ী ভাড়া আেয়র
মাধ�েম আপিন আপনার �দনি�ন খরচ, মট� েগজ �পেম�, এবং অন�ান�
আিথ�ক দািয়� পূরণ করেত পারেবন।



২. ট�া� �বিনিফট

অ�াপাট� েম� িবিনেয়ােগ অেনক ট�া� সুিবধা পাওয়া যায়। আপিন মট� েগজ
ই�াের�, িডি�িশেয়শন, �মরামত খরচ, এবং পিরচালন খরেচর উপর
ট�া� ছাড় �পেত পােরন। এ� আপনার �মাট ট�াে�র পিরমাণ কিমেয়
িদেত পাের এবং �নট আয় বিৃ� করেত পাের। এছাড়াও, িবিভ� �দেশ
িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর উপর িবিভ� ধরেনর ট�া� ইনেসন�ভ এবং
িরেবট পাওয়া যায়।

৩. স�ি�র মলূ� বিৃ�

সমেয়র সােথ সােথ অ�াপাট� েমে�র মলূ� বিৃ� �পেত পাের, যা আপনার
মলূধন লােভর এক� ���পূণ� উৎস। স�ি�র মলূ� বিৃ�র ফেল আপিন
ভিবষ�েত উ� মেূল� স�ি� িবি� কের লাভ করেত পােরন। এছাড়াও,
িবিভ� উ�য়ন �ক�, অবকাঠােমা উ�য়ন, এবং অথ�ৈনিতক �বিৃ�র
কারেণ স�ি�র মলূ� বিৃ� �পেত পাের।

৪. অথ�ৈনিতক ি�িতশীলতা

অ�াপাট� েম� িবিনেয়াগ এক� ি�িতশীল এবং িনভ� রেযাগ� িবিনেয়াগ হেত
পাের। �ক মােক� ট এবং অন�ান� িবিনেয়ােগর তুলনায় িরেয়ল এে�ট
িবিনেয়ােগ কম ঝঁুিক থােক। স�ি�র �ায়ী �কৃিত এবং ভাড়া আেয়র
িনয়িমততা িবিনেয়াগকারীেদর জন� এক� িনভ� রেযাগ� অথ�ৈনিতক
ি�িতশীলতা �দান কের।

৫. �পাট� েফািলও �বিচ��করণ

িরেয়ল এে�েট িবিনেয়াগ কের আপিন আপনার িবিনেয়াগ �পাট� েফািলও
�বিচ��করণ করেত পােরন। এ� িবিনেয়ােগর ঝঁুিক কমােত সাহায� কের।



�শয়ার বাজার, ব�, এবং অন�ান� িবিনেয়ােগর পাশাপািশ িরেয়ল এে�েট
িবিনেয়াগ করেল আপনার স�েদর সুর�া বিৃ� �পেত পাের।

৬. িলভােরজ ব�বহােরর সুেযাগ

িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগ িলভােরজ (Leverage) ব�বহােরর সুেযাগ
রেয়েছ। এ� বলেত �বাঝায় আপিন স�ি� �কনার জন� ব�াংক বা
আিথ�ক �িত�ান �থেক ঋণ িনেত পােরন। উদাহরণ��প, আপিন ২০%
ডাউন �পেম� িদেয় এক� স�ি� িকনেত পােরন এবং বািক ৮০% ঋণ
িনেত পােরন। এর ফেল আপিন কম মলূধন ব�বহার কের বড় স�ি�েত
িবিনেয়াগ করেত পােরন।

৭. ক�াউি�ং এেফ�

িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগ ক�াউি�ং এেফ� (Compounding Effect)
�দখা যায়। আপিন ভাড়া আেয়র মাধ�েম অিজ� ত অথ� পুনরায় িবিনেয়াগ
কের আরও স�ি� িকনেত পােরন, যা আপনার িবিনেয়ােগর আয় বিৃ�
করেত পাের।

৮. ব�ি�গত এবং পািরবািরক িনরাপ�া

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ আপনার এবং আপনার পিরবােরর ভিবষ�ত
িনরাপ�া িনি�ত করেত পাের। স�ি�র মািলকানা এবং ভাড়া আয়
আপনার পিরবােরর আিথ�ক ি�িত িনি�ত করেত সাহায� কের।

উপসংহার

অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ করা অথ�ৈনিতকভােব অেনক সুিবধা �দান কের।
�ায়ী ভাড়া আয়, ট�া� সুিবধা, স�ি�র মলূ� বিৃ�, এবং অথ�ৈনিতক
ি�িতশীলতা এই িবিনেয়ােগর �ধান আকষ�ণ। স�ক পিরক�না এবং



গেবষণার মাধ�েম অ�াপাট� েমে� িবিনেয়াগ আপনােক দীঘ�েময়াদী আিথ�ক
সাফল� অজ� েন সাহায� করেত পাের।

অধ�ায় ২: বাজার গেবষণা এবং স�ি� িনব�াচন

২.১ বাজার গেবষণা

বাজার গেবষণা হেলা সফল িবিনেয়ােগর �থম ধাপ। এ� আপনার টােগ�ট
এলাকা এবং স�াব� ভাড়ােটেদর স�েক� তথ� সং�হ করেত সহায়ক হেব।
স�ক বাজার গেবষণা করেল আপিন িবিনেয়ােগর ঝঁুিক কমােত এবং
লােভর স�াবনা বাড়ােত পারেবন।

বাজার গেবষণার �ধান উপাদান:

১. টােগ�ট এলাকা িনব�াচন

স�ক এলাকা িনব�াচন এক� সফল িবিনেয়ােগর জন� অত�� ���পূণ�।
এলাকা িনব�াচন করার সময় িন�িলিখত িবষয়�িল িবেবচনা করেত হেব:

● অব�ান: শহেরর �ক�, িশ�া�িত�ান, বাজার, এবং পিরবহন
সুিবধার িনকটবত� এলাকা।

● অথ�ৈনিতক �বিৃ�: �যখােন অথ�ৈনিতক �বিৃ� এবং চাকিরর সুেযাগ
�বিশ।

● জনসংখ�ার বিৃ�: �যখােন জনসংখ�া �ত বাড়েছ এবং আবাসেনর
চািহদা �বিশ।

● ভিবষ�ত উ�য়ন: �যখােন ভিবষ�েত বড় অবকাঠােমা �ক�, রা�া,
�ুল, হাসপাতাল ইত�ািদ িনম�ােণর স�াবনা রেয়েছ।



২. ভাড়া বাজার িবে�ষণ

বাজার গেবষণার সময় আপনার টােগ�ট এলাকার ভাড়া বাজার িবে�ষণ
করেত হেব। এর মাধ�েম আপিন ভাড়ােটেদর চািহদা, বত� মান ভাড়া হার,
এবং ভিবষ�েত ভাড়া বিৃ�র স�াবনা স�েক� জানেত পারেবন।

● বত� মান ভাড়া হার: িবিভ� ধরেনর অ�াপাট� েমে�র বত� মান ভাড়া
হার সং�হ ক�ন।

● ভাড়ােটেদর ��াফাইল: স�াব� ভাড়ােটেদর ��াফাইল, �যমন বয়স,
�পশা, আয়, এবং পিরবািরক অব�া।

● ভাড়ােটেদর চািহদা: ভাড়ােটরা �কান ধরেনর সুিবধা এবং অব�ান
পছ� কের।

৩. স�ি�র অব�া এবং �মরামেতর �েয়াজনীয়তা

টােগ�ট এলাকার িবিভ� স�ি�র অব�া এবং �মরামেতর �েয়াজনীয়তা
স�েক� তথ� সং�হ ক�ন। স�ি�র অব�া অনযুায়ী �মরামেতর খরচ
এবং সময় িনধ�ারণ ক�ন।

● স�ি�র অব�া: স�ি�র বত� মান অব�া, �যমন কাঠােমাগত
সমস�া, অভ��রীণ অব�া, এবং বািহ�ক অব�া।

● �মরামেতর �েয়াজনীয়তা: স�ি� �মরামেতর জন� �েয়াজনীয় কাজ
এবং খরচ।

৪. �িতেযািগতা িবে�ষণ

বাজাের আপনার �িতেযাগীেদর স�েক� িব�ািরত তথ� সং�হ ক�ন। এর
মাধ�েম আপিন বঝুেত পারেবন �য আপনার িবিনেয়াগ �কৗশল কতটা
কায�কর হেব।



● �িতেযাগীেদর �কার:আপনার টােগ�ট এলাকার অন�ান� িরেয়ল
এে�ট িবিনেয়াগকারী এবং তােদর �কৗশল।

● �িতেযাগীেদর সুিবধা: �িতেযাগীেদর অ�াপাট� েম��িলর সুিবধা এবং
�বিশ��।

● �িতেযাগীেদর ভাড়া হার: �িতেযাগীেদর ভাড়া হার এবং তােদর
ভাড়ােটেদর চািহদা।

৫. অথ�ৈনিতক সূচক এবং বাজার �বণতা

টােগ�ট এলাকার অথ�ৈনিতক সূচক এবং বাজার �বণতা িবে�ষণ ক�ন।
এর মাধ�েম আপিন ভিবষ�েতর বাজার পিরবত� ন স�েক� ধারণা �পেত
পারেবন।

● অথ�ৈনিতক �বিৃ� হার: এলাকার সামি�ক অথ�ৈনিতক �বিৃ� হার।
● চাকিরর বাজার: এলাকার চাকিরর বাজার এবং �বকার� হার।
● আবাসন বাজােরর �বণতা:আবাসন বাজােরর সা�িতক �বণতা,
�যমন স�ি�র দাম এবং িবি�র হার।

উপসংহার

বাজার গেবষণা এক� সফল অ�াপাট� েম� িবিনেয়ােগর জন� অপিরহায�।
স�ক এবং গভীর গেবষণার মাধ�েম আপিন িবিনেয়ােগর ঝঁুিক কিমেয়
লােভর স�াবনা বাড়ােত পারেবন। আপনার টােগ�ট এলাকা, ভাড়া বাজার,
স�ি�র অব�া, �িতেযািগতা, এবং অথ�ৈনিতক সূচক িবে�ষণ কের
এক� সুসংগ�ত িবিনেয়াগ পিরক�না �তির ক�ন।



২.২ স�ি� িনব�াচন

িবিনেয়ােগর জন� স�ক স�ি� িনব�াচন অত�� ���পূণ�। এ� আপনার
িবিনেয়ােগর সাফল� িনধ�ারণ করেত পাের। স�ক স�ি� িনব�াচেনর জন�
িন�িলিখত িবষয়�িল িবেবচনা করেত হেব:

১. �ানীয় বাজার

বাজােরর অব�ান এবং উ�য়ন:

● অব�ান: �সরা অব�ােন থাকা স�ি� িবিনেয়ােগর জন� আদশ�।
শহেরর �ক�, ব�বসািয়ক �ক�, �ুল, হাসপাতাল, এবং অন�ান�
���পূণ� �ান�িলর কােছ থাকা স�ি�র চািহদা �বিশ থােক।

● উ�য়ন পিরক�না: �ানীয় উ�য়ন �ক� এবং অবকাঠােমা
উ�য়েনর পিরক�না স�েক� �জেন িনন। এ� ভিবষ�েত স�ি�র
মলূ� বিৃ� করেত পাের।

�ানীয় অথ�ৈনিতক সূচক:

● অথ�ৈনিতক �বিৃ�: �ানীয় অথ�ৈনিতক �বিৃ�র হার এবং চাকিরর
বাজােরর অব�া িবেবচনা ক�ন। উ� অথ�ৈনিতক �বিৃ� এবং কম
�বকার� হার সাধারণত ভাল িবিনেয়ােগর সূচক।

● জনসংখ�ার বিৃ�: �যখােন জনসংখ�া �ত বিৃ� পাে� এমন এলাকা
িবিনেয়ােগর জন� উপযু� হেত পাের, কারণ �সখােন আবাসেনর
চািহদা বাড়েত থােক।

২. স�ি�র অব�া

স�ি�র শারীিরক অব�া:



● কাঠােমাগত অব�া: স�ি�র শারীিরক অব�া পরী�া ক�ন।
ভবেনর কাঠােমাগত সমস�া, �াি�ং, ইেলকি�ক�াল িসে�ম, এবং
অন�ান� ���পূণ� অংশ�িল ভালভােব পয�েব�ণ ক�ন।

● বািহ�ক এবং অভ��রীণ অব�া: স�ি�র বািহ�ক এবং অভ��রীণ
অব�া �দখুন। �মরামত বা সং�ােরর �েয়াজনীয়তা িনধ�ারণ
ক�ন।

স�ি�র ইিতহাস:

● পূব�বত� �মরামত এবং উ�য়ন: স�ি�র পূব�বত� �মরামত এবং
উ�য়েনর তথ� সং�হ ক�ন। এ� স�ি�র ভিবষ�ত র�ণােব�ণ
খরচ কমােত সাহায� করেত পাের।

● মািলকানার ইিতহাস: স�ি�র মািলকানার ইিতহাস পরী�া ক�ন।
এ� আপনােক স�ি�র আইনগত অব�া এবং �কান ঝঁুিক রেয়েছ
িকনা তা বঝুেত সাহায� করেব।

৩. ভিবষ�ত উ�য়েনর স�াবনা

�ানীয় উ�য়ন পিরক�না:

● অবকাঠােমা উ�য়ন: �ানীয় সরকার বা অন�ান� সং�ার
অবকাঠােমা উ�য়ন পিরক�না স�েক� তথ� সং�হ ক�ন। নতুন
রা�া, �ানিজট িসে�ম, পাক� , এবং অন�ান� উ�য়ন �ক��িল
স�ি�র মলূ� বিৃ�েত সহায়ক হেত পাের।

● িশ�া এবং �া��েসবা সুিবধা: নতুন �ুল, কেলজ, হাসপাতাল, এবং
অন�ান� িশ�া ও �া��েসবা সুিবধার উ�য়ন স�ি�র চািহদা
বাড়ােত পাের।

বাজার �বণতা:



● স�ি�র দাম এবং ভাড়া হার: �ানীয় স�ি�র দাম এবং ভাড়া হার
িবে�ষণ ক�ন। ভিবষ�েত দাম এবং ভাড়া বিৃ�র স�াবনা বঝুেত
সাহায� করেব।

● বাজার চািহদা: �ানীয় বাজােরর চািহদা এবং সরবরােহর মেধ�
ভারসাম� মলূ�ায়ন ক�ন। �যখােন চািহদা �বিশ এবং সরবরাহ কম
থােক, �সই এলাকা িবিনেয়ােগর জন� আদশ�।

৪.আইিন িবষয়াবলী

স�ি�র আইনগত অব�া:

● িশেরানাম পরী�া: স�ি�র িশেরানাম পরী�া ক�ন এবং িনি�ত
ক�ন �য এেত �কােনা আইিন জ�লতা �নই।

● িনয়�ণ এবং অনেুমাদন: �ানীয় িনয়�ণ এবং অনেুমাদন �ি�য়া
স�েক� জাননু। �কােনা �াপনা বা উ�য়েনর জন� �েয়াজনীয়
অনেুমাদন িনি�ত ক�ন।

৫. িবিনেয়ােগর আিথ�ক িবে�ষণ

বােজট এবং খরচ:

● �য় খরচ: স�ি� �েয়র �াথিমক খরচ, �মরামত বা সং�ার
খরচ, এবং অন�ান� �াথিমক খরচ িবেবচনা ক�ন।

● পিরচালন খরচ: ভাড়া আদায়, র�ণােব�ণ, ট�া�, বীমা, এবং
অন�ান� িনয়িমত খরেচর িহসাব ক�ন।

আয় এবং মনুাফা:

● ভাড়া আয়: স�াব� ভাড়া আয় এবং ভিবষ�েত ভাড়া বিৃ�র স�াবনা
িনধ�ারণ ক�ন।



● মলূধন লাভ: স�ি�র ভিবষ�ত মলূ� বিৃ� এবং িব�য় �থেক স�াব�
মলূধন লাভ িবেবচনা ক�ন।

উপসংহার

স�ক স�ি� িনব�াচন আপনার িবিনেয়ােগর সাফল� িনি�ত করেত
সাহায� করেব। �ানীয় বাজার, স�ি�র অব�া, ভিবষ�ত উ�য়েনর
স�াবনা, আইিন িবষয়াবলী, এবং আিথ�ক িবে�ষণ িবেবচনা কের এক�
সুসংগ�ত িবিনেয়াগ পিরক�না �তির ক�ন। স�ক গেবষণা এবং
মলূ�ায়েনর মাধ�েম আপিন এক� লাভজনক এবং ি�িতশীল অ�াপাট� েম�
িবিনেয়াগ করেত স�ম হেবন।

অধ�ায় ৩: িবিনেয়াগ �কৗশল

৩.১ �কনাকাটা এবং পুনিব��য় (Buy and Sell)

এই �কৗশেল, আপিন স�ায় স�ি� িকেন ভিবষ�েত উ� মেূল� িবি� করার
ল�� রােখন। এ� এক� জনি�য় িরেয়ল এে�ট িবিনেয়াগ �কৗশল, যা
মলূধন বিৃ� এবং মনুাফার জন� ব�ব�ত হয়। এই �কৗশল� সফলভােব
বা�বায়েনর জন� আপনােক স�ক সমেয় স�ক স�ি� �কনা এবং িবি�
করার �কৗশল র� করেত হেব।

�কনাকাটা এবং পুনিব��েয়র ধাপসমহূ:

১. স�ি� িনব�াচেনর জন� গেবষণা



বাজার িবে�ষণ:

● �ানীয় বাজােরর �বণতা:আপনার ল��ব� এলাকার স�ি� মলূ�,
ভাড়া হার, এবং বাজােরর সা�িতক �বণতা িবে�ষণ ক�ন।

● অথ�ৈনিতক সূচক: �ানীয় অথ�ৈনিতক �বিৃ�, চাকিরর বাজার, এবং
জনসংখ�া বিৃ� পয�েব�ণ ক�ন।

স�ি� িনব�াচন:

● অব�ান: ভাল অব�ােন থাকা স�ি� িনব�াচন ক�ন, �যমন
শহেরর �ক�, ব�বসািয়ক এলাকা, এবং ���পূণ� সুিবধার
কাছাকািছ।

● স�ি�র অব�া: স�ি�র শারীিরক অব�া এবং �মরামেতর
�েয়াজনীয়তা িবেবচনা ক�ন। কম �মরামত �েয়াজন এমন স�ি�
িনব�াচন ক�ন।

২. স�ক সমেয় �য়

বাজােরর িনচু পয�ােয় �য়:

● মােক� ট সাইেকল: স�ি� বাজােরর িনচু পয�ােয় থাকা সময় স�ি�
িকননু। এেত আপিন স�ায় স�ি� �য় করেত পারেবন।

● ফরে�াজার এবং িডসে�সড �সলস: ফরে�াজার এবং িডসে�সড
�সলস �থেক স�ি� িকননু। এ ধরেনর স�ি� সাধারণত স�ায়
পাওয়া যায়।

৩. স�ি� উ�য়ন এবং মলূ� বিৃ�

�মরামত এবং পুনগ�ঠন:



● �মরামত: স�ি�র শারীিরক অব�া উ�য়েনর জন� �মরামত এবং
সং�ার ক�ন। এেত স�ি�র মলূ� বিৃ� পােব।

● অভ��রীণ এবং বািহ�ক উ�য়ন: স�ি�র অভ��রীণ এবং বািহ�ক
অংশ উ�য়ন ক�ন, �যমন �পইি�ং, ল�া�ে�িপং, এবং িফচার
আপে�ড।

স�ি� উ�য়ন:

● অিতির� সুিবধা: স�ি�েত অিতির� সুিবধা �যাগ ক�ন, �যমন
পািক� ং ��স, সুইিমং পুল, এবং কিমউিন� হল।

● সািভ� স আপে�ড: স�ি�র ইেলকি�ক�াল, �াি�ং, এবং HVAC
িসে�ম আপে�ড ক�ন।

৪. স�ক সমেয় িব�য়

বাজােরর উ� পয�ােয় িব�য়:

● মােক� ট সাইেকল: স�ি� বাজােরর উ� পয�ােয় থাকা সময় স�ি�
িবি� ক�ন। এেত আপিন উ� মেূল� স�ি� িবি� করেত
পারেবন।

● মলূ�ায়ন: স�ি�র বত� মান বাজার মলূ� স�কভােব মলূ�ায়ন ক�ন
এবং স�ক মেূল� িবি� ক�ন।

৫.আইনগত এবং আিথ�ক িবষয়

আইনগত ব�ব�া:

● িশেরানাম ি�য়াের�: স�ি�র িশেরানাম ি�য়াের� িনি�ত ক�ন।
এেত স�ি� িব�েয়র সময় �কােনা আইিন সমস�া হেব না।

● ক�া�স এবং ড�েমে�শন: �য় এবং িব�েয়র সময় স�ক
ক�া�স এবং ড�েমে�শন ��ত ক�ন।



আিথ�ক পিরক�না:

● ফাইন�াি�ং: স�ি� �েয়র জন� স�ক ফাইন�াি�ং অপশন িনব�াচন
ক�ন। ব�া� ঋণ, ব�ি�গত ঋণ, বা জেয়� �ভ�ােরর মাধ�েম
অথ�ায়ন ক�ন।

● ট�া� পিরক�না: স�ি� �য় এবং িব�েয়র সময় ট�া� িবষয়
িবেবচনা ক�ন। ট�া� �বিনিফট এবং ইনেসন�ভ স�েক� জাননু।

৬. ঝঁুিক ব�ব�াপনা

বাজার ঝঁুিক:

● বাজােরর পিরবত� ন: বাজােরর পিরবত� ন এবং অথ�ৈনিতক পিরি�িত
িবেবচনা ক�ন। বাজােরর ওঠানামা এবং ঝঁুিক ব�ব�াপনার
পিরক�না ক�ন।

স�ি� ঝঁুিক:

● স�ি�র অব�া: স�ি�র শারীিরক অব�া এবং �মরামেতর ঝঁুিক
িবেবচনা ক�ন। �মরামেতর জন� পয�া� বােজট বরা� ক�ন।

উপসংহার

�কনাকাটা এবং পুনিব��য় �কৗশল� িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর জন�
এক� লাভজনক উপায় হেত পাের। তেব, এ� সফলভােব বা�বায়েনর
জন� স�ক গেবষণা, পিরক�না, এবং ঝঁুিক ব�ব�াপনা �েয়াজন। স�ক
সমেয় স�ক স�ি� �কনা এবং িবি� কের আপিন মলূধন বিৃ� এবং
মনুাফা অজ� ন করেত পারেবন।



৩.২ ভাড়া িদেয় আয় (Buy and Rent)

ভাড়া িদেয় আয় �কৗশল� িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর অন�তম জনি�য় ও
ি�িতশীল উপায়। এই �কৗশেল, আপিন স�ি� িকেন �স� ভাড়া �দন এবং
িনয়িমত আয় পান। এ� িবিনেয়াগকারীেদর এক� �ায়ী আেয়র উৎস
�দান কের এবং দীঘ�েময়াদী মলূধন বিৃ� িনি�ত করেত পাের।

ভাড়া িদেয় আয় �কৗশেলর ধাপসমহূ:

১. স�ি� িনব�াচন

বাজার িবে�ষণ:

● �ানীয় বাজােরর �বণতা: �ানীয় স�ি� বাজােরর মলূ�, ভাড়া হার,
এবং বাজােরর সা�িতক �বণতা িবে�ষণ ক�ন।

● অথ�ৈনিতক সূচক: �ানীয় অথ�ৈনিতক �বিৃ�, চাকিরর বাজার, এবং
জনসংখ�া বিৃ� পয�েব�ণ ক�ন।

স�ি� িনব�াচন:

● অব�ান: ভাল অব�ােন থাকা স�ি� িনব�াচন ক�ন, �যমন
শহেরর �ক�, ব�বসািয়ক এলাকা, এবং ���পূণ� সুিবধার
কাছাকািছ।

● স�ি�র অব�া: স�ি�র শারীিরক অব�া এবং �মরামেতর
�েয়াজনীয়তা িবেবচনা ক�ন। কম �মরামত �েয়াজন এমন স�ি�
িনব�াচন ক�ন।

২. ফাইন�াি�ং এবং বােজট

অথ�ায়েনর উৎস:



● ব�াংক ঋণ: স�ি� �েয়র জন� ব�াংক �থেক মট� েগজ ঋণ �হণ
ক�ন। সুেদর হার এবং ঋেণর শত� িবেবচনা ক�ন।

● ব�ি�গত ঋণ: �েয়াজনীয় অেথ�র জন� ব�ি�গত ঋণ �হণ ক�ন।
● জেয়� �ভ�ার: অংশীদারেদর সােথ জেয়� �ভ�ার গঠন কের
িবিনেয়াগ ক�ন।

বােজট পিরক�না:

● �য় খরচ: স�ি� �েয়র �াথিমক খরচ িনধ�ারণ ক�ন।
● �মরামত ও সং�ার: স�ি�র �মরামত এবং সং�ােরর জন�
�েয়াজনীয় বােজট বরা� ক�ন।

● পিরচালন খরচ: ভাড়া আদায়, র�ণােব�ণ, ট�া�, বীমা, এবং
অন�ান� িনয়িমত খরচ িবেবচনা ক�ন।

৩. ভাড়া িনধ�ারণ এবং ভাড়ােট িনব�াচন

ভাড়া িনধ�ারণ:

● বাজার ভাড়া হার: �ানীয় বাজােরর ভাড়া হার িবে�ষণ কের
আপনার স�ি�র ভাড়া িনধ�ারণ ক�ন।

● স�ি�র অব�া: স�ি�র অব�া এবং �দ� সুিবধা অনযুায়ী ভাড়া
িনধ�ারণ ক�ন।

ভাড়ােট িনব�াচন:

● ভাড়ােট ি�িনং: ভাড়ােটর আিথ�ক ি�িত, ��িডট ��ার, এবং
পূব�বত� ভাড়া ইিতহাস পরী�া ক�ন।

● চুি� ��ত: ভাড়ােটর সােথ সুিনিদ�� চুি� ��ত ক�ন এবং চুি�র
শত� াবলী স�েক� তােদরেক পির�ার ধারণা িদন।

৪. স�ি� পিরচালনা এবং র�ণােব�ণ



স�ি� পিরচালনা:

● পিরচালন সং�া: স�ি� পিরচালনার জন� এক� �পশাদার স�ি�
ব�ব�াপনা সং�ার সােথ চুি� ক�ন।

● ভাড়ােটেদর সােথ �যাগােযাগ: ভাড়ােটেদর সােথ িনয়িমত �যাগােযাগ
রাখুন এবং তােদর সমস�া�িল সমাধান ক�ন।

র�ণােব�ণ পিরক�না:

● িনয়িমত র�ণােব�ণ: স�ি�র িনয়িমত র�ণােব�ণ পিরক�না
�তির ক�ন। এ� স�ি�র �ািয়� এবং ভাড়ােটর স�ি� িনি�ত
করেব।

● �মরামত: জ�ির �মরামেতর জন� এক� জ�ির তহিবল �তির
ক�ন।

৫.আইিন এবং ট�া� িবষয়

আইিন িবষয়:

● ভাড়ােটেদর অিধকার: �ানীয় ভাড়া আইন এবং ভাড়ােটেদর
অিধকার স�েক� জাননু এবং িনি�ত ক�ন �য আপিন সব আইিন
শত� পূরণ করেছন।

● ক�া�স এবং ড�েমে�শন: ভাড়ােটর সােথ সুিনিদ�� চুি� এবং
ড�েমে�শন ��ত ক�ন।

ট�া� িবষয়:

● ট�া� িরেবট: ভাড়া আেয়র উপর ট�া� িরেবট এবং ট�া�
ইনেসন�ভ স�েক� জাননু।

● ট�া� পিরক�না: স�ি� কর এবং অন�ান� ট�া� পিরক�না ক�ন।



৬.আয় এবং মনুাফা িবে�ষণ

ভাড়া আয়:

● িনয়িমত আয়: ভাড়া �থেক িনয়িমত আয় সং�হ ক�ন এবং বােজট
পিরক�না অনযুায়ী ব�য় পিরচালনা ক�ন।

● ভাড়ার বিৃ�: সমেয় সমেয় ভাড়ার হার বিৃ� করার পিরক�না
ক�ন।

মলূধন লাভ:

● স�ি�র মলূ� বিৃ�: স�ি�র মলূ� বিৃ� এবং ভিবষ�েত মলূধন
লােভর স�াবনা িবেবচনা ক�ন।

● নতুন িবিনেয়াগ:আয় �থেক নতুন স�ি�েত পুনরায় িবিনেয়াগ
করার পিরক�না ক�ন।

উপসংহার

ভাড়া িদেয় আয় �কৗশল� িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর এক� লাভজনক
উপায় হেত পাের। এ� িবিনেয়াগকারীেদর িনয়িমত আয় এবং দীঘ�েময়াদী
মলূধন লােভর সুেযাগ �দান কের। স�ক স�ি� িনব�াচন, বােজট
পিরক�না, স�ি� পিরচালনা, এবং আইিন িবষয়�িল িবেবচনা কের এই
�কৗশল� সফলভােব বা�বায়ন করেত পােরন। স�ক পিরক�না এবং
ব�ব�াপনার মাধ�েম আপিন এক� ি�িতশীল এবং লাভজনক ভাড়া
আেয়র উৎস �তির করেত স�ম হেবন।

৩.৩ সং�ার এবং িব�য় (Fix and Flip)



সং�ার এবং িব�য় �কৗশল� িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর এক�
লাভজনক উপায়, �যখােন আপিন স�ায় স�ি� িকেন এ� সং�ার কেরন
এবং উ� মেূল� িবি� কেরন। এই �কৗশল� মলূধন বিৃ� এবং �ত
মনুাফার জন� ব�ব�ত হয়। স�ক পিরক�না এবং বা�বায়েনর মাধ�েম
এ� এক� অত�� লাভজনক িবিনেয়াগ �কৗশল হেত পাের।

সং�ার এবং িব�য় �কৗশেলর ধাপসমহূ:

১. স�ি� িনব�াচন এবং �য়

স�ক স�ি� িনব�াচন:

● অব�ান: ভাল অব�ােন থাকা স�ি� িনব�াচন ক�ন, �যমন
শহেরর �ক�, ব�বসািয়ক এলাকা, এবং ���পূণ� সুিবধার
কাছাকািছ।

● স�ি�র অব�া: স�ি�র শারীিরক অব�া এবং �মরামেতর
�েয়াজনীয়তা িবেবচনা ক�ন। কম �মরামত �েয়াজন এমন স�ি�
িনব�াচন ক�ন, তেব এ� উ� মেূল� িবি� করার জন� যেথ�
উ�য়নেযাগ� হওয়া উিচত।

● বাজার িবে�ষণ: �ানীয় বাজােরর মলূ�, �মরামেতর খরচ, এবং
িব�য় মেূল�র পিরসংখ�ান িবে�ষণ ক�ন।

স�ি� �য়:

● িডে�সড �পা�� : কম দােম িডে�সড �পা�� (�যমন �ফারে�াজার,
শট� �সল) িকননু। এই স�ি��েলা সাধারণত সং�ােরর �েয়াজন হয়
এবং কম দােম পাওয়া যায়।

● �নেগািশেয়শন: �েয়র সময় স�ক �নেগািশেয়শন �কৗশল �েয়াগ
কের সব�িন� দােম স�ি� �য় ক�ন।



২. সং�ার পিরক�না

সং�ােরর ধরন:

● �মজর িরেনােভশন: কাঠােমাগত পিরবত� ন, নতুন ছাদ, �াি�ং,
ইেলকি�ক�াল িসে�ম আপে�ড।

● মাইনর িরেনােভশন: �পইি�ং, নতুন �মেঝ, জানালা এবং দরজা
পিরবত� ন, রা�াঘর এবং বাথ�ম আপে�ড।

● এে��ক আপে�ড: ল�া�ে�িপং, বািহ�ক িরেনােভশন, এবং
�ডেকােরশন।

বােজট এবং সময়সূিচ:

● বােজট �তির: সম� সং�ার কােজর জন� িব�ািরত বােজট
পিরক�না �তির ক�ন। �কান �কান অংেশ খরচ কমােনা যায় এবং
�কান অংেশ িবিনেয়াগ বাড়ােনা উিচত তা িনধ�ারণ ক�ন।

● সময়সূিচ: �িত� কােজর জন� িনিদ�� সময়সীমা িনধ�ারণ ক�ন
এবং কােজর অ�গিত িনয়িমত পয�েব�ণ ক�ন।

ক�া�র িনব�াচন:

● �পশাদার ক�া�র: অিভ� এবং িনভ� রেযাগ� ক�া�র িনব�াচন
ক�ন। তােদর পূব�বত� কােজর উদাহরণ �দেখ িস�া� িনন।

● চুি�: িনিদ�� কাজ এবং খরেচর জন� সুিনিদ�� চুি� ��ত ক�ন।

৩. স�ি� সং�ার

সং�ার কায��ম:

● �াথিমক �মরামত: �যেকােনা কাঠােমাগত সমস�া, �াি�ং, এবং
ইেলকি�ক�াল িসে�ম আপে�ড ক�ন।



● ইনেটিরয়র কাজ: �পইি�ং, �মেঝ �িত�াপন, রা�াঘর এবং বাথ�ম
আপে�ড ক�ন।

● এ�েটিরয়র কাজ: বািহ�ক িরেনােভশন, ল�া�ে�িপং, এবং
�ডেকােরশন ক�ন।

�ণমান িনয়�ণ:

● িনয়িমত পিরদশ�ন: কােজর �ণমান এবং সময়সূিচ �মেন চলা হে�
িকনা তা িনয়িমত পিরদশ�ন ক�ন।

● সমস�া সমাধান: �যেকােনা সমস�ার �ত সমাধান ক�ন এবং
কােজর গিত বজায় রাখুন।

৪. স�ি� িব�য়

বাজার ��িত:

● ��িজং: স�ি� আকষ�ণীয় করেত ইনেটিরয়র ��িজং ক�ন। এ�
স�াব� ��তােদর কােছ স�ি�র �সরা িদক�িল উপ�াপন করেব।

● ফেটা�ািফ: উ� মােনর ছিব তুলনু এবং অনলাইেন এবং অন�ান�
মাধ�েমর মাধ�েম স�ি� �চার ক�ন।

িব�য় �কৗশল:

● মলূ� িনধ�ারণ: বাজােরর চলমান মলূ� িবেবচনা কের
�িতেযািগতামলূক দাম িনধ�ারণ ক�ন।

● িবপণন: স�ি� িবি�র জন� এক� কায�কর িবপণন �কৗশল �তির
ক�ন। অনলাইন ��াটফম�, �সাশ�াল িমিডয়া, এবং �ানীয়
এেজ�েদর মাধ�েম �চার ক�ন।

● �নেগািশেয়শন: ��তােদর সােথ মলূ� এবং শত� াবলী িনেয় স�ক
�নেগািশেয়শন ক�ন।



৫.আইিন এবং আিথ�ক িবষয়

আইনগত ব�ব�া:

● িশেরানাম ি�য়াের�: স�ি�র িশেরানাম ি�য়াের� িনি�ত ক�ন।
এেত স�ি� িব�েয়র সময় �কােনা আইিন সমস�া হেব না।

● ক�া�স এবং ড�েমে�শন: �য় এবং িব�েয়র সময় স�ক
ক�া�স এবং ড�েমে�শন ��ত ক�ন।

আিথ�ক পিরক�না:

● ফাইন�াি�ং: স�ি� �েয়র জন� স�ক ফাইন�াি�ং অপশন িনব�াচন
ক�ন। ব�াংক ঋণ, ব�ি�গত ঋণ, বা জেয়� �ভ�ােরর মাধ�েম
অথ�ায়ন ক�ন।

● ট�া� পিরক�না: স�ি� �য় এবং িব�েয়র সময় ট�া� িবষয়
িবেবচনা ক�ন। ট�া� �বিনিফট এবং ইনেসন�ভ স�েক� জাননু।

৬. ঝঁুিক ব�ব�াপনা

বাজার ঝঁুিক:

● বাজােরর পিরবত� ন: বাজােরর পিরবত� ন এবং অথ�ৈনিতক পিরি�িত
িবেবচনা ক�ন। বাজােরর ওঠানামা এবং ঝঁুিক ব�ব�াপনার
পিরক�না ক�ন।

স�ি� ঝঁুিক:

● স�ি�র অব�া: স�ি�র শারীিরক অব�া এবং �মরামেতর ঝঁুিক
িবেবচনা ক�ন। �মরামেতর জন� পয�া� বােজট বরা� ক�ন।

উপসংহার



সং�ার এবং িব�য় �কৗশল� িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর এক�
লাভজনক উপায় হেত পাের। স�ক স�ি� িনব�াচন, পিরকি�ত সং�ার
কায��ম, এবং কায�কর িব�য় �কৗশল আপনােক মলূধন বিৃ� এবং �ত
মনুাফা অজ� েন সাহায� করেব। স�ক পিরক�না এবং ব�ব�াপনার
মাধ�েম আপিন এক� সফল এবং লাভজনক িবিনেয়াগ �কৗশল বা�বায়ন
করেত স�ম হেবন।

অধ�ায় ৪: অথ�ায়ন এবং বােজ�ং

৪.১ অথ�ায়েনর উৎস

িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর জন� িবিভ� উৎস �থেক অথ�ায়ন স�ব, �িত�
উৎেসর িনজ� সুিবধা ও অসুিবধা রেয়েছ। স�ক উৎস িনব�াচন করার
জন� িবিনেয়াগকারীেদর তােদর ব�ি�গত আিথ�ক পিরি�িত, িবিনেয়ােগর
ল�� এবং ঝঁুিক সহনশীলতা িবেবচনা করা উিচত। এখােন �ধান
অথ�ায়েনর উৎস�েলা িব�ািরতভােব আেলাচনা করা হল:

১. ব�াংক ঋণ (Bank Loans)

সুিবধা:

● সুেদর হার: ব�াংক ঋেণর সুেদর হার সাধারণত কম হয়, যা
দীঘ�েময়াদী িবিনেয়ােগর জন� সুিবধাজনক।

● বহৃৎ ঋণ: ব�াংক�িল বড় পিরমােণর ঋণ �দান কের, যা বড়
স�ি� �েয়র জন� �েয়াজনীয়।



● সুর�া: ব�াংক ঋণ �হেণর �ি�য়া সুরি�ত এবং িনয়ি�ত হয়, যা
িবিনেয়াগকারীেদর িনরাপ�া �দান কের।

অসুিবধা:

● �যাগ�তা: ব�াংক ঋেণর জন� �যাগ�তা অজ� ন করা ক�ন হেত পাের।
ভাল ��িডট ��ার, �ায়ী আয়, এবং অন�ান� আিথ�ক শত� পূরণ করা
�েয়াজন।

● �ি�য়ার সময়: ব�াংক ঋণ �হেণর �ি�য়া সময়সােপ� হেত পাের,
যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� এক� চ�ােল� হেত পাের।

● দিললকরণ: �চুর পিরমােণ দিলল এবং নিথপে�র �েয়াজন হয়, যা
�ি�য়া� জ�ল করেত পাের।

২. ব�ি�গত ঋণ (Personal Loans)

সুিবধা:

● সহজ �াি�: ব�ি�গত ঋণ সহেজ �া� করা যায় এবং �ি�য়া
তাড়াতািড় হয়।

● নমনীয়তা: ঋেণর শত� াবলী এবং পিরমােণ নমনীয়তা থােক, যা
িবিনেয়াগকারীেদর জন� সুিবধাজনক।

● ��িডট ��ার: ��িডট ��ার কম হেলও ব�ি�গত ঋণ পাওয়া যায়,
যা ব�াংক ঋেণর তুলনায় সহজ।

অসুিবধা:

● সুেদর হার: ব�ি�গত ঋেণর সুেদর হার সাধারণত ব�াংক ঋেণর
তুলনায় �বিশ হয়, যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� ব�য়ব�ল হেত পাের।

● সীিমত পিরমাণ: ব�ি�গত ঋেণর পিরমাণ সাধারণত সীিমত হয়, যা
বড় িবিনেয়ােগর জন� যেথ� নাও হেত পাের।



● িনরাপ�াহীনতা: ব�ি�গত ঋেণর ��ে� ঋণদাতার িনরাপ�া কম
থােক, যা ঝঁুিক বাড়ােত পাের।

৩. জেয়� �ভ�ার (Joint Ventures)

সুিবধা:

● অেথ�র ভাগাভািগ: িবিনেয়ােগর জন� �েয়াজনীয় অেথ�র �যাগান
ভাগাভািগ করা যায়, যা ব�ি�গত ঝঁুিক কমায়।

● অিভ�তা এবং দ�তা: অংশীদারেদর অিভ�তা এবং দ�তা
িবিনেয়ােগর সাফল� বাড়ােত সাহায� কের।

● বহৃৎ �ক�: বড় এবং জ�ল �কে� িবিনেয়াগ করার সুেযাগ পাওয়া
যায়, যা একক িবিনেয়াগকারীর পে� স�ব নাও হেত পাের।

অসুিবধা:

● লােভর ভাগাভািগ: লাভ এবং আয় অংশীদারেদর মেধ� ভাগাভািগ
করেত হয়, যা ব�ি�গত মনুাফা কমােত পাের।

● স�িতর �েয়াজন: �িত� িস�াে�র জন� অংশীদারেদর স�িত
�েয়াজন, যা সময়সােপ� এবং জ�ল হেত পাের।

● িবেরাধ: অংশীদারেদর মেধ� িবেরাধ এবং মতাৈনক� হেত পাের, যা
িবিনেয়ােগর কায�কািরতা কমােত পাের।

৪. হাড� মািন �লান (Hard Money Loans)

সুিবধা:

● �ত �ি�য়া: হাড� মািন �লান �ত �ি�য়াকরণ হয় এবং সহেজ
পাওয়া যায়, যা সময়মেতা িবিনেয়ােগর জন� উপযু�।

● কম দিললকরণ: কম দিলল এবং নিথপে�র �েয়াজন হয়, যা
�ি�য়া� সহজ কের।



● নমনীয় শত� াবলী: ঋেণর শত� াবলী এবং পিরমােণ নমনীয়তা থােক,
যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� সুিবধাজনক।

অসুিবধা:

● উ� সুেদর হার: হাড� মািন �লােনর সুেদর হার সাধারণত খুব �বিশ
হয়, যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� ব�য়ব�ল হেত পাের।

● ��েময়াদী: এই ধরেনর ঋণ সাধারণত ��েময়াদী হয়, যা
দীঘ�েময়াদী িবিনেয়ােগর জন� উপযু� নয়।

● িনরাপ�াহীনতা: ঋণদাতার িনরাপ�া কম থােক এবং ঋণ শত� াবলী
কেঠার হেত পাের।

৫. �হাম ই��ই� �লান (Home Equity Loans)

সুিবধা:

● িন� সুেদর হার: �হাম ই��ই� �লােনর সুেদর হার সাধারণত কম
হয়, যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� সুিবধাজনক।

● বড় ঋণ: �হাম ই��ই� �লােনর পিরমাণ বড় হেত পাের, যা বড়
িবিনেয়ােগর জন� �েয়াজনীয়।

● ট�া� সুিবধা: �হাম ই��ই� �লােনর উপর ট�া� সুিবধা পাওয়া যায়,
যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� অিতির� আয় বিৃ� করেত পাের।

অসুিবধা:

● �যাগ�তা: এই ঋণ পাওয়ার জন� পয�া� �হাম ই��ই� থাকা �েয়াজন,
যা �েত�ক িবিনেয়াগকারীর পে� স�ব নাও হেত পাের।

● ঝঁুিক: �হাম ই��ই� �লান না পিরেশাধ করেল আপনার বািড়
হারােনার ঝঁুিক থােক, যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� এক� বড় ঝঁুিক।

উপসংহার



িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর জন� িবিভ� অথ�ায়েনর উৎস রেয়েছ এবং
�িত� উৎেসর িনজ� সুিবধা এবং অসুিবধা রেয়েছ। স�ক অথ�ায়েনর
উৎস িনব�াচন িবিনেয়ােগর সাফেল�র জন� অত�� ���পূণ�।
িবিনেয়াগকারীেদর তােদর ব�ি�গত আিথ�ক পিরি�িত, িবিনেয়ােগর ল��,
এবং ঝঁুিক সহনশীলতার উপর িভি� কের স�ক উৎস িনব�াচন করা
উিচত। স�ক পিরক�না এবং অথ�ায়েনর মাধ�েম এক� লাভজনক এবং
সফল িরেয়ল এে�ট িবিনেয়াগ করা স�ব।

৪.২ বােজট �তির

িবিনেয়ােগর জন� স�ক বােজট �তির করা অত�� ���পূণ�। এ�
আপনােক িবিনেয়ােগর সকল িদক িবেবচনা কের স�ক আিথ�ক পিরক�না
করেত সাহায� করেব। স�ক বােজট �তির করার জন� িন�িলিখত �ধান
উপাদান�েলা িবেবচনা করেত হেব:

১. �য় মলূ�

স�ি�র মলূ�:

● �য় মলূ�: স�ি�র �কৃত �য় মলূ� িনধ�ারণ ক�ন। এ� আপনার
বােজেটর �ধান অংশ।

● অিতির� খরচ: স�ি� �েয়র সময় িবিভ� অিতির� খরচ হেত
পাের, �যমন �নাটাির িফ, ��া� িডউ�, এবং �রিজে�শন িফ।

ফাইন�াি�ং খরচ:



● মট� েগজ িফ: ব�াংক ঋণ বা মট� েগজ িনেল �ি�য়াকরণ িফ এবং
অন�ান� খরচ িবেবচনা ক�ন।

● বীমা: স�ি� বীমা খরচ আপনার বােজেট অ�ভু� � ক�ন।

২. সং�ার খরচ

�াথিমক �মরামত ও সং�ার:

● �াথিমক �মরামত: স�ি�র শারীিরক অব�া পরী�া কের �াথিমক
�মরামেতর খরচ িনধ�ারণ ক�ন। এেত কাঠােমাগত �মরামত,
�াি�ং, ইেলকি�ক�াল িসে�ম, এবং অন�ান� �েয়াজনীয় �মরামত
অ�ভু� � হেব।

● অভ��রীণ সং�ার: �পইি�ং, নতুন �মেঝ, রা�াঘর এবং বাথ�ম
আপে�ড, জানালা এবং দরজা �িত�াপন।

এ�েটিরয়র সং�ার:

● বািহ�ক �মরামত: বািহ�ক িরেনােভশন, ল�া�ে�িপং, এবং অন�ান�
বািহ�ক উ�য়েনর খরচ িনধ�ারণ ক�ন।

ক�া�র িফ:

● ক�া�র িনব�াচন: অিভ� এবং িনভ� রেযাগ� ক�া�র িনব�াচন
ক�ন এবং তােদর কােজর খরচ আপনার বােজেট অ�ভু� � ক�ন।

● চুি�: িনিদ�� কাজ এবং খরেচর জন� সুিনিদ�� চুি� ��ত ক�ন।

৩. পিরচালন ব�য়

র�ণােব�ণ খরচ:

● িনয়িমত র�ণােব�ণ: স�ি�র িনয়িমত র�ণােব�েণর খরচ
িবেবচনা ক�ন, �যমন ি�িনং, �মরামত, এবং িসে�ম আপে�ড।



● জ�ির �মরামত: জ�ির �মরামেতর জন� এক� জ�ির তহিবল
�তির ক�ন।

ভাড়া পিরচালনা:

● পিরচালনা িফ: ভাড়া পিরচালনার জন� এক� �পশাদার স�ি�
ব�ব�াপনা সং�ার িফ িবেবচনা ক�ন।

● ভাড়ােটেদর খরচ: ভাড়ােটেদর সােথ �যাগােযাগ, চুি� নবায়ন, এবং
অন�ান� পিরচালন কায��েমর খরচ।

ট�া� এবং বীমা:

● স�ি� কর: �ানীয় স�ি� কর িবেবচনা ক�ন এবং এ� আপনার
বােজেট অ�ভু� � ক�ন।

● বীমা ি�িময়াম: স�ি�র বীমা ি�িময়াম এবং অন�ান� বীমা খরচ
িনধ�ারণ ক�ন।

৪.আিথ�ক পিরক�না

আয় এবং মনুাফা:

● ভাড়া আয়: স�াব� ভাড়া আয় এবং ভিবষ�েত ভাড়া বিৃ�র স�াবনা
িনধ�ারণ ক�ন।

● মলূধন লাভ: স�ি�র ভিবষ�ত মলূ� বিৃ� এবং িব�য় �থেক স�াব�
মলূধন লাভ িবেবচনা ক�ন।

িবিনেয়াগ �ফরত:

● ROI (Return on Investment): িবিনেয়ােগর আয় এবং খরচ
িবে�ষণ কের ROI িনধ�ারণ ক�ন।

● ক�াশ ��া: মািসক এবং বািষ�ক ক�াশ ��া পিরক�না ক�ন।



৫. অ�ত�ািশত খরচ

জ�ির তহিবল:

● অ�ত�ািশত খরচ: অ�ত�ািশত খরেচর জন� এক� জ�ির তহিবল
�তির ক�ন। এ� আপনােক �যেকােনা অনাকাি�ত পিরি�িতেত
সুরি�ত রাখেব।

উপসংহার

স�ক বােজট �তির করা িবিনেয়ােগর সাফেল�র জন� অপিরহায�। �য়
মলূ�, সং�ার খরচ, এবং পিরচালন ব�েয়র পাশাপািশ আয় এবং মনুাফা
িবেবচনা কের এক� সুসংগ�ত বােজট পিরক�না �তির ক�ন। স�ক
বােজট পিরক�নার মাধ�েম আপিন এক� লাভজনক এবং ি�িতশীল
িবিনেয়াগ িনি�ত করেত পারেবন।

অধ�ায় ৫:আইনগত িদক

৫.১ �ানীয় আইন ও িবিধ

�িত� এলাকায় স�ি� সং�া� �ানীয় আইন এবং িবিধ রেয়েছ যা
িবিনেয়াগকারীেদর জানা জ�ির। স�ক আইন এবং িবিধ স�েক� �ােনর
অভাব ভিবষ�েত আইিন জ�লতা এবং আিথ�ক �িতর কারণ হেত পাের।
এখােন �ানীয় আইন এবং িবিধ স�েক� িব�ািরত আেলাচনা করা হল:

১. স�ি� অিধকার ও িশেরানাম



িশেরানাম যাচাই:

● িশেরানাম ি�য়াের�: স�ি�র িশেরানাম পরী�া কের িনি�ত
ক�ন �য এ� পির�ার এবং এেত �কােনা আইনগত বাধা �নই।

● টাইেটল ই��ুের�: টাইেটল ই��ুের� �হণ ক�ন যােত িশেরানাম
সং�া� �যেকােনা সমস�া �থেক সুর�া পাওয়া যায়।

স�ি� মািলকানা:

● মািলকানার ইিতহাস: স�ি�র মািলকানার ইিতহাস যাচাই ক�ন
এবং িনি�ত ক�ন �য এ� �বধ এবং িনভ� রেযাগ�।

● দিলল: সম� দিলল এবং নিথপ� স�কভােব যাচাই এবং সংর�ণ
ক�ন।

২. ভাড়া আইন

ভাড়ােটর অিধকার:

● �বধ চুি�: ভাড়ােটেদর সােথ সুিনিদ�� এবং �বধ ভাড়া চুি� ��ত
ক�ন।

● উে�দ �ি�য়া: উে�েদর ��ে� �ানীয় আইন �মেন চলনু এবং
যথাযথ �ি�য়া অনসুরণ ক�ন।

● ভাড়া িনয়�ণ: িকছু এলাকায় ভাড়া িনয়�ণ আইন থাকেত পাের যা
ভাড়ার হার এবং শত� াবলী িনয়�ণ কের।

ভাড়ােটর দািয়�:

● র�ণােব�ণ: ভাড়ােটর দািয়ে� স�ি�র র�ণােব�ণ এবং স�ক
ব�বহার িনি�ত ক�ন।

● অথ��দােনর শত� : ভাড়ােটর অথ��দােনর শত� াবলী এবং সময়সীমা
সুিনিদ�� ক�ন।



৩. িনম�াণ এবং �জািনং আইন

িনম�াণ অনেুমাদন:

● িবি�ং �কাড: স�ি� িনম�াণ বা সং�ােরর ��ে� �ানীয় িবি�ং
�কাড এবং িবিধ �মেন চলনু।

● িনম�াণ অনমুিত: িনম�াণ বা সং�ােরর জন� �েয়াজনীয় সম�
অনমুিত সং�হ ক�ন।

�জািনং িবিধ:

● �জািনং ��ণীিবভাগ: স�ি�র �জািনং ��ণীিবভাগ এবং এর সােথ
স�িক� ত িবিধ জাননু।

● �জািনং পিরবত� ন: �েয়াজন হেল �জািনং পিরবত� েনর জন� আেবদন
ক�ন এবং �েয়াজনীয় অনমুিত সং�হ ক�ন।

৪. স�ি� কর এবং ট�া�

স�ি� কর:

● �ানীয় কর: স�ি�র উপর �েযাজ� �ানীয় কর এবং িফ স�েক�
জাননু এবং িনয়িমত পিরেশাধ ক�ন।

● কর িরেবট: �েযাজ� কর িরেবট এবং ইনেসন�ভ স�েক� জাননু
এবং �স�িল �হণ ক�ন।

ট�া� ফাইিলং:

● ট�া� িরটান�: স�ি� �থেক অিজ� ত আয় এবং খরচ স�কভােব ট�া�
িরটােন� উে�খ ক�ন।

● ট�া� পিরক�না: স�ি�র ট�া� পিরক�না ক�ন এবং �েয়াজনীয়
ব�ব�া �হণ ক�ন।



৫. পিরেবশ আইন

পিরেবশগত �ভাব:

● এনভায়রনেম�াল অ�ােসসেম�: স�ি�র উ�য়ন বা সং�ােরর
��ে� পিরেবশগত �ভাব মলূ�ায়ন ক�ন।

● পিরেবশগত অনমুিত: �েয়াজনীয় পিরেবশগত অনমুিত এবং
লাইেস� সং�হ ক�ন।

৬. স�ি� ব�ব�াপনা আইন

ব�ব�াপনা সং�া:

● লাইেস� এবং �রিজে�শন: স�ি� ব�ব�াপনা সং�ার লাইেস� এবং
�রিজে�শন িনি�ত ক�ন।

● চুি�: স�ি� ব�ব�াপনার জন� সুিনিদ�� চুি� ��ত ক�ন।

র�ণােব�ণ এবং �মরামত:

● িনয়িমত র�ণােব�ণ: স�ি�র িনয়িমত র�ণােব�ণ এবং
�মরামত িনি�ত ক�ন।

● িনরাপ�া: স�ি�র িনরাপ�া এবং সুর�া িনি�ত ক�ন।

উপসংহার

�ানীয় আইন এবং িবিধ �মেন চলা িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর সাফেল�র
জন� অপিরহায�। স�কভােব আইন এবং িবিধ জানেল আপিন আইিন
সমস�া এড়ােত এবং এক� সু�ু িবিনেয়াগ করেত পারেবন। িবিনেয়ােগর
�িত� ধােপ �ানীয় আইন এবং িবিধ �মেন চলা উিচত এবং �েয়াজেন
একজন আইনজীবী বা িরেয়ল এে�ট িবেশষে�র পরামশ� �হণ করা
উিচত।



৫.২ ভাড়ােটেদর অিধকার

ভাড়ােটেদর অিধকার এবং দািয়� স�েক� িবিনেয়াগকারীেদর এবং স�ি�
পিরচালকেদর স�কভােব জানা উিচত, �যন ভিবষ�েত �কােনা আইিন
সমস�া এড়ােনা যায়। এই অিধকার এবং দািয়��িল ভাড়ােট এবং স�ি�
মািলক উভেয়র জন�ই সু�ু এবং িনভ� রেযাগ� স�ক� বজায় রাখেত সাহায�
কের। এখােন ভাড়ােটেদর অিধকার এবং দািয়� স�েক� িব�ািরত
আেলাচনা করা হেলা:

ভাড়ােটেদর অিধকার

১. িনরাপদ এবং �া��কর বাস�ান

● িনরাপ�া: ভাড়ােটেদর িনরাপদ বাস�ান পাওয়ার অিধকার রেয়েছ।
স�ি�র সব িনরাপ�া ব�ব�া, �যমন তালা, দরজা, জানালা, এবং
িনরাপ�া ব�ব�া কায�কর থাকেত হেব।

● �া��কর পিরেবশ: ভাড়ােটেদর �া��কর বাস�ােনর অিধকার
রেয়েছ। স�ি�র �মরামত, পািনর সরবরাহ, িবদ�ুৎ, এবং অন�ান�
�বিসক সুিবধা�িল �কঠাক রাখেত হেব।

২. ব�ি�গত �গাপনীয়তা

● �না�স: স�ি�র মািলক বা ব�ব�াপকেক ভাড়ােটেদর স�ি�েত
�েবেশর আেগ যথাযথ �না�স �দান করেত হেব। সাধারণত ২৪
�থেক ৪৮ ঘ�া আেগ �না�স �দান করা হয়।



● �েবেশর কারণ: �ধুমা� জ�ির পিরি�িত বা �েয়াজনীয়
�মরামেতর জন� মািলক বা ব�ব�াপক ভাড়ােটর অনমুিত ছাড়া
�েবশ করেত পােরন।

৩. ন�ায� ভাড়া এবং ভাড়া িনয়�ণ

● ন�ায� ভাড়া: ভাড়ােটেদর ন�ায� এবং �েয়াজনীয় হাের ভাড়া
পিরেশােধর অিধকার রেয়েছ। ভাড়ার হার অিতির� বাড়ােনা
উিচত নয়।

● ভাড়া িনয়�ণ: িকছু এলাকায় ভাড়া িনয়�ণ আইন থাকেত পাের, যা
ভাড়ার হার এবং শত� াবলী িনয়�ণ কের।

৪. চুি�র শত� াবলী

● িলিখত চুি�: ভাড়ােটেদর এক� িলিখত চুি� পাওয়ার অিধকার
রেয়েছ, �যখােন সম� শত� াবলী এবং িনয়মাবলী ��ভােব উে�খ
থাকেব।

● চুি�র নবায়ন: চুি�র �ময়াদ �শষ হেল ভাড়ােটেদর চুি� নবায়েনর
অিধকার থাকেত পাের, যিদ না মািলক �বধ কারেণ চুি� নবায়ন
করেত অ�ীকৃিত জানান।

৫. উে�েদর সুর�া

● উে�েদর �ি�য়া: ভাড়ােটেদর আইন অনযুায়ী স�ক উে�েদর
�ি�য়া অনসুরণ করার অিধকার রেয়েছ। �কােনারকম �বআইিন
উে�দ করা উিচত নয়।

● �না�স: উে�েদর আেগ যথাযথ �না�স �দান করা উিচত।
সাধারণত ৩০ িদন আেগ �না�স �দান করা হয়।

ভাড়ােটেদর দািয়�



১. ভাড়া �দান

● সময়মেতা �পেম�: ভাড়ােটেদর িনধ�ািরত সময়মেতা ভাড়া পিরেশাধ
করেত হেব। �দির হেল অিতির� জিরমানা িদেত হেত পাের।

● চুি�র শত� াবলী �মেন চলা: ভাড়ােটেদর চুি�র সম� শত� াবলী �মেন
চলা উিচত, �যমন িনিদ�� সমেয় ভাড়া �দান, স�ি� ব�বহােরর
িনয়মাবলী, ইত�ািদ।

২. স�ি�র র�ণােব�ণ

● পির��তা: ভাড়ােটেদর স�ি� পির�� এবং স�কভােব
র�ণােব�ণ করেত হেব।

● �িতর �িতেবদন: �কােনারকম �িত হেল তা �ত মািলক বা
ব�ব�াপকেক জানােনা উিচত।

৩.আইিন এবং আিথ�ক দািয়�

● িবল এবং ইউ�িল�: ভাড়ােটেদর িবদ�ুৎ, পািন, গ�াস, ই�ারেনট,
এবং অন�ান� ইউ�িল�র িবল পিরেশাধ করেত হেব।

● আইিন দািয়�: �ানীয় আইন এবং িবিধ �মেন চলা উিচত, �যমন শ�
দষূণ, �পাষ� নীিত, পািক� ং িনয়মাবলী ইত�ািদ।

৪. �পাষ� এবং অিতিথ

● �পাষ� নীিত: ভাড়ােটেদর �পাষ� রাখার অনমুিত থাকেল �সই
অনযুায়ী �পাষ� নীিতমালা �মেন চলা উিচত।

● অিতিথ: ভাড়ােটেদর দীঘ�েময়াদী অিতিথেদর সংখ�া এবং অব�ান
স�েক� মািলক বা ব�ব�াপকেক জানােনা উিচত।

উপসংহার



ভাড়ােটেদর অিধকার এবং দািয়� স�েক� িবিনেয়াগকারীেদর এবং স�ি�
পিরচালকেদর সেচতন থাকা অত�� জ�ির। স�কভােব আইন এবং িবিধ
�মেন চলেল ভাড়ােট এবং মািলক উভেয়র জন�ই সু�ু এবং িনভ� রেযাগ�
স�ক� বজায় থাকেব। এর ফেল ভিবষ�েত আইিন সমস�া এবং ঝােমলা
এড়ােনা যােব।

অধ�ায় ৬: পিরচালনা এবং র�ণােব�ণ

৬.১ স�ি� ব�ব�াপনা

ভাল স�ি� ব�ব�াপনা আপনার িবিনেয়ােগর মলূ� বিৃ� করেত পাের।
এ� ভাড়ােটেদর সােথ স�ক� বজায় রাখা এবং স�ি� র�ণােব�েণর
মাধ�েম স�ব। স�ক স�ি� ব�ব�াপনা আপনার িবিনেয়াগেক লাভজনক
এবং দীঘ��ায়ী করেত সাহায� করেব। এখােন ভাল স�ি� ব�ব�াপনার
�ধান উপাদান�েলা িনেয় আেলাচনা করা হল:

১. স�ি� পিরচালনা

�পশাদার স�ি� ব�ব�াপনা সং�া

● সং�া িনব�াচন: অিভ� এবং িনভ� রেযাগ� স�ি� ব�ব�াপনা সং�া
িনব�াচন ক�ন। তােদর পূব�বত� কােজর উদাহরণ এবং �রফাের�
�দেখ িস�া� িনন।

● চুি�: িনিদ�� কাজ এবং খরেচর জন� সুিনিদ�� চুি� ��ত ক�ন।

�দিনক পিরচালনা



● ভাড়ােট ি�িনং: �পশাদার ি�িনং �ি�য়া ব�বহার কের স�াব�
ভাড়ােটেদর যাচাই ক�ন। ��িডট ��ার, আয়, এবং পূব�বত� ভাড়া
ইিতহাস িবেবচনা ক�ন।

● ভাড়ার আদায়: ভাড়ার পিরমাণ িনধ�ারণ এবং সময়মেতা ভাড়া
সং�েহর জন� এক� কায�কর প�িত �তির ক�ন।

২. ভাড়ােটেদর সােথ স�ক�

�যাগােযাগ এবং �সবা

● িনয়িমত �যাগােযাগ: ভাড়ােটেদর সােথ িনয়িমত �যাগােযাগ বজায়
রাখুন। তােদর সমস�া এবং উে�গ �ননু এবং �ত সমাধান ক�ন।

● �াহক �সবা: ভাল �াহক �সবা �দান ক�ন। এ� ভাড়ােটেদর
স�ি� বিৃ� করেব এবং দীঘ�েময়াদী ভাড়ােট ধের রাখেত সাহায�
করেব।

সমস�া সমাধান

● �ত �িতি�য়া: �যেকােনা সমস�ার �ত সমাধান ক�ন। জ�ির
পিরি�িতেত �ত পদে�প �হণ ক�ন।

● িবেরাধ মীমাংসা: ভাড়ােটেদর সােথ �যেকােনা িবেরাধ মীমাংসার
জন� �পশাদার এবং আইনগত প�িত ব�বহার ক�ন।

৩. স�ি� র�ণােব�ণ

িনয়িমত র�ণােব�ণ

● পির��তা: স�ি� পির�ার এবং পির�� রাখুন। সাধারণ এলাকা
এবং সুিবধা�েলা িনয়িমত পির�ার ক�ন।



● �েয়াজনীয় �মরামত: সময়মেতা �েয়াজনীয় �মরামত এবং
র�ণােব�ণ কাজ স�াদন ক�ন। এর মেধ� রেয়েছ �াি�ং,
ইেলকি�ক�াল িসে�ম, এবং কাঠােমাগত �মরামত।

�েয়াজনীয় আপে�ড

● সুিবধা উ�য়ন: স�ি�র মলূ� বিৃ� করেত �েয়াজনীয় সুিবধা এবং
আপে�ড ক�ন। এর মেধ� রা�াঘর, বাথ�ম, এবং সাধারণ এলাকা
উ�য়ন অ�ভু� �।

● িনরাপ�া ব�ব�া: স�ি�র িনরাপ�া ব�ব�া উ�ত ক�ন।
িসিস�িভ, িনরাপ�া গাড� , এবং অন�ান� িনরাপ�া ব�ব�া �াপন
ক�ন।

৪.আিথ�ক ব�ব�াপনা

বােজট পিরক�না

● বােজট �তির: সম� খরচ এবং আেয়র উপর িভি� কের এক�
সুসংগ�ত বােজট �তির ক�ন। এর মেধ� �য় খরচ, �মরামত
খরচ, এবং পিরচালন ব�য় অ�ভু� �।

● জ�ির তহিবল: অ�ত�ািশত খরেচর জন� এক� জ�ির তহিবল
�তির ক�ন।

আিথ�ক �রকড�

● �রকড� র�ণােব�ণ: সম� আিথ�ক �লনেদেনর স�ক �রকড� রাখুন।
এর মেধ� ভাড়া আদায়, খরচ, এবং অন�ান� আিথ�ক তথ� অ�ভু� �।

● ট�া� ফাইিলং: সময়মেতা ট�া� ফাইিলং এবং �দােনর জন� স�ক
তথ� এবং �রকড� সংর�ণ ক�ন।

৫.আইিন এবং িনয়�ক স�িত



�ানীয় আইন এবং িবিধ

● আইিন স�িত: স�ি� সং�া� সম� �ানীয় আইন এবং িবিধ �মেন
চলনু। এর মেধ� রেয়েছ ভাড়া আইন, িনম�াণ �কাড, এবং �জািনং
িবিধ।

● চুি�: স�ক এবং �বধ চুি� ��ত ক�ন এবং ভাড়ােটেদর সােথ
�স�েলা �মেন চলার জন� কাজ ক�ন।

বীমা

● স�ি� বীমা: স�ি�র সুর�ার জন� স�ক বীমা �হণ ক�ন। এ�
�যেকােনা �াকৃিতক দেুয�াগ বা দঘু�টনার ��ে� সুর�া �দান করেব।

৬. ভাড়ােটেদর ধের রাখা

স�ি� বিৃ�

● �াহক স�ি�: ভাড়ােটেদর স�ি� বিৃ�র জন� �েয়াজনীয় পদে�প
িনন। এর মেধ� �াহক �সবা, র�ণােব�ণ, এবং আপে�ড অ�ভু� �।

● লয়�াল� ��া�াম: দীঘ�েময়াদী ভাড়ােটেদর ধের রাখেত লয়�াল�
��া�াম বা িবেশষ অফার �দান ক�ন।

িনয়িমত পয�ােলাচনা

● ভাড়ােট পয�ােলাচনা: িনয়িমতভােব ভাড়ােটেদর পয�ােলাচনা ক�ন
এবং তােদর িফডব�াক �হণ ক�ন।

● স�ি� পয�ােলাচনা: স�ি�র অব�া এবং র�ণােব�ণ কােজর
িনয়িমত পয�ােলাচনা ক�ন।

উপসংহার



ভাল স�ি� ব�ব�াপনা আপনার িবিনেয়ােগর সাফল� িনি�ত করেত
সাহায� কের। এ� ভাড়ােটেদর সােথ স�ক� বজায় রাখা, স�ি�
র�ণােব�ণ, আিথ�ক ব�ব�াপনা, আইিন স�িত এবং ভাড়ােটেদর ধের
রাখার মাধ�েম স�ব। স�ক পিরক�না এবং কায�কর ব�ব�াপনার
মাধ�েম আপিন এক� লাভজনক এবং ি�িতশীল স�ি� িবিনেয়াগ িনি�ত
করেত স�ম হেবন।

৬.২ র�ণােব�ণ পিরক�না

িনয়িমত র�ণােব�ণ পিরক�না �তির করা জ�ির, যােত স�ি� ভাল
অব�ায় থােক এবং িবিনেয়ােগর মলূ� বিৃ� পায়। স�ক র�ণােব�ণ
স�ি�র �ািয়� এবং ভাড়ােটেদর স�ি� িনি�ত করেত সাহায� কের।
এখােন এক� কায�কর র�ণােব�ণ পিরক�না �তির করার িবিভ� ধাপ
এবং উপাদান িনেয় িব�ািরত আেলাচনা করা হল:

১. �াথিমক মলূ�ায়ন

স�ি�র অব�া িনধ�ারণ:

● স�ি�র পিরদশ�ন: স�ি�র সামি�ক অব�া পিরদশ�ন ক�ন এবং
র�ণােব�েণর জন� �েয়াজনীয় কাজ�িল িনধ�ারণ ক�ন।

● ড�েমে�শন: স�ি�র �িত� অংেশর অব�া ড�েম� ক�ন। এর
মেধ� ভবেনর কাঠােমা, �াি�ং, ইেলকি�ক�াল িসে�ম, এবং অন�ান�
���পূণ� অংশ অ�ভু� �।

২. র�ণােব�ণ কায��ম িনধ�ারণ

িনয়িমত র�ণােব�ণ:



● পির��তা: স�ি� িনয়িমত পির�ার রাখুন। সাধারণ এলাকা,
�েবশ পথ, এবং অন�ান� সাধারণ অংশ িনয়িমত পির�ার ক�ন।

● �ছাট �মরামত: �ছাটখাট �মরামেতর কাজ, �যমন �পইি�ং, জানালা
এবং দরজা �মরামত, ��ািরং �িত�াপন ইত�ািদ।

বািষ�ক র�ণােব�ণ:

● িসে�ম পরী�া: ইেলকি�ক�াল, �াি�ং, এবং HVAC (Heating,
Ventilation, and Air Conditioning) িসে�েমর বািষ�ক পরী�া
ক�ন।

● ছাদ এবং বািহ�ক অংশ: ছাদ, গটার, এবং ভবেনর বািহ�ক অংেশর
বািষ�ক পিরদশ�ন এবং �মরামত ক�ন।

● ল�া�ে�িপং: ল�া�ে�িপং এবং বাগান পির�ার ক�ন এবং
�েয়াজনীয় কাজ স�াদন ক�ন।

ঋতু িভি�ক র�ণােব�ণ:

● শীতকাল: শীতকােল িহ�ং িসে�ম পরী�া ক�ন এবং �েয়াজনীয়
�মরামত ক�ন। পােয়র পথ এবং �েবশ পথ �থেক বরফ সরােনার
ব�ব�া ক�ন।

● �ী�কাল: �ী�কােল �িলং িসে�ম পরী�া ক�ন এবং �েয়াজনীয়
�মরামত ক�ন। ল�া�ে�িপং এবং বাগােনর কাজ স�াদন ক�ন।

৩. বােজট পিরক�না

র�ণােব�ণ খরচ িনধ�ারণ:

● িনয়িমত খরচ: িনয়িমত র�ণােব�ণ এবং পির�ার খরচ িনধ�ারণ
ক�ন।



● বহৃৎ �মরামত: বড় �মরামেতর কােজর জন� বােজট বরা� ক�ন।
এর মেধ� ছাদ �িত�াপন, িসে�ম আপে�ড, এবং অন�ান� বহৃৎ
কাজ অ�ভু� �।

জ�ির তহিবল:

● জ�ির �মরামত: অ�ত�ািশত জ�ির �মরামেতর জন� এক� জ�ির
তহিবল �তির ক�ন। এ� �যেকােনা অনাকাি�ত পিরি�িতেত �ত
পদে�প িনেত সাহায� করেব।

৪. র�ণােব�ণ দল এবং সরবরাহকারী

�পশাদার দল িনব�াচন:

● ক�া�র: িনভ� রেযাগ� এবং অিভ� ক�া�র এবং �মরামত কম�
িনব�াচন ক�ন।

● পির��তা দল: িনয়িমত পির�ার এবং পির��তার জন� �পশাদার
পির��তা দল িনেয়াগ ক�ন।

সরবরাহকারী সংেযাগ:

● সরবরাহকারী: �েয়াজনীয় সরবরাহ এবং �মরামেতর উপকরেণর
জন� িনভ� রেযাগ� সরবরাহকারী িনব�াচন ক�ন।

● ক�া�স: সরবরাহকারী এবং পিরেষবা �দানকারীেদর সােথ
সুিনিদ�� চুি� ��ত ক�ন।

৫. র�ণােব�ণ সময়সূিচ

সময়সূিচ ��িত:



● িনয়িমত পিরদশ�ন: িনিদ�� সময় অ�র স�ি�র পিরদশ�ন এবং
মলূ�ায়ন ক�ন। এর মেধ� সা�ািহক, মািসক, এবং বািষ�ক পিরদশ�ন
অ�ভু� �।

● কােজর পিরক�না: �েয়াজনীয় র�ণােব�ণ কােজর জন� সুিনিদ��
সময়সূিচ �তির ক�ন এবং কােজর অ�গিত িনয়িমত পয�েব�ণ
ক�ন।

িরেপা�� ং এবং ��ািকং:

● িরেপা�� ং: �িত� র�ণােব�ণ কােজর িরেপাট� ��ত ক�ন এবং
সংর�ণ ক�ন।

● ��ািকং িসে�ম: র�ণােব�ণ কােজর ��ািকং িসে�ম ব�বহার
ক�ন। এর মাধ�েম কােজর অ�গিত এবং খরচ িনয়�ণ করেত
পারেবন।

৬. ভাড়ােটেদর ভূিমকা

ভাড়ােটেদর জানােনা:

● �না�স: র�ণােব�ণ কােজর সময়সূিচ এবং �েয়াজনীয় তথ�
ভাড়ােটেদর জািনেয় িদন।

● �সবা: র�ণােব�ণ সমেয় ভাড়ােটেদর �েয়াজনীয় �সবা এবং
সহেযািগতা �দান ক�ন।

অিভেযাগ এবং সমস�ার সমাধান:

● অিভেযাগ �হণ: ভাড়ােটেদর �থেক আসা �যেকােনা অিভেযাগ বা
সমস�ার �ত সমাধান ক�ন।

● িফডব�াক: র�ণােব�ণ কােজর পের ভাড়ােটেদর িফডব�াক �হণ
ক�ন এবং �েয়াজনীয় উ�য়ন কায��ম �হণ ক�ন।



উপসংহার

িনয়িমত র�ণােব�ণ পিরক�না �তির করা স�ি�র দীঘ��ািয়� এবং
িবিনেয়ােগর মলূ� বিৃ� িনি�ত করেত সাহায� কের। স�কভােব
পিরকি�ত এবং কায�কর র�ণােব�ণ কাজ ভাড়ােটেদর স�ি� বিৃ�
করেব এবং স�ি�র মান বজায় রাখেত সাহায� করেব। স�ক
পিরক�না, বােজট, এবং সময়সূিচ অনসুরণ কের এক� কায�কর
র�ণােব�ণ ব�ব�া �তির ক�ন।

উপসংহার

অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� এক� লাভজনক এবং দীঘ�েময়াদী িবিনেয়াগ
হেত পাের, তেব এর জন� স�ক গেবষণা, পিরক�না, এবং পিরচালনার
�েয়াজন। এই গাইড� আপনােক অ�াপাট� েম� ইনেভ�েমে�র �িত� িদক
িনেয় পূণ�া� ধারণা �দান করেব, যা আপনার িবিনেয়াগ সফল করেত
সাহায� করেব।

�ধান িবষয়�েলা:

১. স�ক গেবষণা

বাজার গেবষণা এবং স�ি� িনব�াচেনর ��ে� স�ক তথ� সং�হ এবং
িবে�ষণ করা অত�� ���পূণ�। �ানীয় বাজােরর �বণতা, স�ি�র
অব�া, এবং ভিবষ�ত উ�য়েনর স�াবনা িবেবচনা কের িবিনেয়াগ িস�া�
িনন।

২. পিরক�না এবং বােজট



িবিনেয়ােগর জন� এক� সুসংগ�ত পিরক�না এবং বােজট �তির ক�ন।
�য় মলূ�, সং�ার খরচ, এবং পিরচালন ব�েয়র পাশাপািশ অ�ত�ািশত
খরেচর জন� জ�ির তহিবল বরা� ক�ন।

৩.আইনগত িদক এবং িবিধ

�ানীয় আইন এবং িবিধ �মেন চলা িনি�ত ক�ন। স�ি� অিধকার,
ভাড়া আইন, িনম�াণ এবং �জািনং িবিধ, এবং ট�া� িবষয়ক সকল
আইনগত িদক স�েক� সেচতন থা�ন।

৪. স�ি� ব�ব�াপনা

ভাল স�ি� ব�ব�াপনা আপনার িবিনেয়ােগর মলূ� বিৃ� করেত পাের।
ভাড়ােটেদর সােথ স�ক� বজায় রাখা, স�ি� র�ণােব�ণ, এবং আিথ�ক
ব�ব�াপনার মাধ�েম এক� ি�িতশীল এবং লাভজনক স�ি� িনি�ত
ক�ন।

৫. র�ণােব�ণ পিরক�না

িনয়িমত র�ণােব�ণ পিরক�না �তির করা জ�ির, যােত স�ি� ভাল
অব�ায় থােক। স�ি�র �ািয়� এবং ভাড়ােটেদর স�ি� িনি�ত করেত
স�ক পিরক�না এবং সময়সূিচ অনসুরণ ক�ন।

�শষ কথা

অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� এক� লাভজনক িবিনেয়াগ হেত পাের, তেব
স�ক গেবষণা, পিরক�না, এবং পিরচালনা ছাড়া এ� সফল হওয়া স�ব
নয়। এই গাইড� আপনােক িবিনেয়ােগর �িত� িদক স�েক� পূণ�া�
ধারণা �দান কেরেছ, যা আপনার িবিনেয়াগ সফল করেত সাহায� করেব।



স�ক পদে�প এবং ব�ব�াপনার মাধ�েম আপিন এক� সফল এবং
লাভজনক অ�াপাট� েম� ইনেভ�েম� করেত স�ম হেবন।

Happy Investing!


