


�ট �কনার স�ূণ� গাইড
জিম �কনার সম� �ি�য়া: �� �থেক �শষ পয�� একিট স�ূণ� গাইড

�ট �কনা একিট ���পণূ� িবিনেয়াগ যা �বশ িকছু জিটলতা 
ও ঝঁুিক িনেয় আেস। সিঠকভােব যাচাই-বাছাই না কের �ট 
িকনেল নানা ধরেনর সমস�ায় পড়েত পােরন। জিমর 
মািলকানা িনেয় িবেরাধ, আইনগত জিটলতা, �েটর উ�য়ন 
সং�া� সমস�াসহ নানা ধরেনর অসিুবধা হেত পাের। এ 
কারেণ, সিঠকভােব যাচাই-বাছাই ও আইিন �ি�য়া 
অনসুরণ করা অত�� জ�ির।

সিঠক তথ� ও িনেদ�শনা ছাড়া �ট �কনা আপনার জন� 
আিথ�ক �িত এবং মানিসক চাপ সিৃ� করেত পাের। �যমন, 
জিমর �কৃত মািলকানা না থাকেল িকংবা জিমর উপর �কান 
ঋণ বা ব�ক থাকেল ভিবষ�েত বড় ধরেনর িবপেদর 
স�ুখীন হেত পােরন। এছাড়াও, ভিবষ�েত জিমর মলূ� বিৃ� 
হেব িকনা, এলাকািট উ�য়নশীল িকনা, এবং সামািজক ও 



অথ�ৈনিতক পিরি�িত �কমন তা �জেন �নওয়া অত�� 
���পণূ�।

এই গাইডিট আপনােক সাহায� করেব লাভজনক এবং 
িনরাপদ �ট �কনার জন� �েয়াজনীয় সম� ধাপ এবং 
আইিন িবষয় স�েক�  পির�ার ধারণা �পেত। ধাপ�েলার 
সিঠক অনসুরণ আপনােক জিম �কনার সময় �যেকােনা 
ধরেনর �তারণা ও জিটলতা �থেক র�া করেব এবং 
আপনােক একিট লাভজনক িবিনেয়াগ করেত সহায়তা 
করেব।



বােজট িনধ�ারণ: �ট �কনার জন� স�ূণ� গাইড

�ট �কনার �ি�য়ায় বােজট িনধ�ারণ একিট ���পণূ� ধাপ, 
যা আপনােক সম� খরেচর জন� ��ত হেত সাহায� করেব 
এবং আপনার আিথ�ক ি�িতশীলতা িনি�ত করেব। এখােন 
বােজট িনধ�ারেণর জন� �েয়াজনীয় ধাপ�েলা িবশদভােব 
আেলাচনা করা হেলা:

�ানীয় বাজার মলূ� িনধ�ারণ: িব�ািরত গাইড

�ট �কনার ��ে� �ানীয় বাজার মলূ� স�েক�  সিঠক ধারণা �নওয়া 
অত�� ���পণূ�। এিট আপনােক সিঠক িস�া� িনেত এবং ন�ায� 
মলূ� িদেত সাহায� করেব। এখােন �ানীয় বাজার মলূ� িনধ�ারেণর 
�ি�য়ািট িব�ািরতভােব আেলাচনা করা হেলা:

বাজার গেবষণা

1. 

জিমর মলূ� িনধ�ারণ

1. অনলাইন িরেয়ল এে�ট ওেয়বসাইট:
��াটফম� ব�বহার: এমন অেনক অনলাইন ��াটফম� আেছ 
�যখােন িবিভ� এলাকা এবং �ােনর �েটর দাম স�েক�  তথ� 
পাওয়া যায়। উদাহরণ��প, বাংলােদেশ ��াপারিট.কম, লামিুড 
ইত�ািদ ওেয়বসাইট ব�বহার করা �যেত পাের।
দােমর তুলনা: একই ধরেনর �েটর দাম তুলনা ক�ন। িবিভ� 
সাইট �থেক তথ� সং�হ কের গড় মলূ� িনধ�ারেণর �চ�া ক�ন।



বাজােরর ওঠানামা

2. 
�ানীয় সংবাদপে�র িব�াপন:
পি�কা পড়ুন: �ানীয় সংবাদপে�র িরেয়ল এে�ট �সকশেন 
�কািশত িব�াপন�িল পয�েব�ণ ক�ন। এেত আপিন বত�মান 
বাজােরর পিরি�িত স�েক�  ধারণা পােবন।
দাম সং�হ: িবিভ� িব�াপেন উে�িখত দাম সং�হ ক�ন এবং 
�নাট কের রাখনু।

3. 
�ানীয় িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর সাহায� িনন:
এেজে�র সােথ �যাগােযাগ: অিভ� �ানীয় িরেয়ল এে�ট 
এেজ�েদর সােথ �যাগােযাগ ক�ন। তারা সাধারণত এলাকার 
বাজার মলূ� স�েক�  িব�ািরত ধারণা রাখেত পােরন।
তুলনামলূক িবে�ষণ: এেজ�েদর কাছ �থেক িবিভ� �েটর দাম 
স�েক�  ধারণা িনেয় তুলনামলূক িবে�ষণ ক�ন।

1. মােক� ট ��� পয�েব�ণ:
ঊ��গিত ও িন�গিত: �ানীয় বাজােরর ঊ��গিত বা িন�গিতর 
�বণতা স�েক�  ধারণা িনন। গত কেয়ক বছের �েটর দাম 
কীভােব পিরবিত�ত হেয়েছ তা পয�েব�ণ ক�ন।
�ক� ও উ�য়ন: এলাকায় নতুন �কান উ�য়ন �ক� (�যমন 
রা�া, ি�জ, �ুল, হাসপাতাল ইত�ািদ) চলেছ িকনা তা জাননু। 
এসব উ�য়ন �ক� সাধারণত �েটর মলূ� বিৃ� কের।

2. 
অবকাঠােমা উ�িত:



সিঠক মলূ� িনধ�ারেণর �কৗশল

�যাগােযাগ ব�ব�া: এলাকায় নতুন রা�া, পাবিলক �া�েপাট� , 
ি�জ ইত�ািদ অবকাঠােমার উ�িত হেল �েটর মলূ� বিৃ� পায়।
�সবা ও সিুবধা: এলাকার �সবা ও সিুবধার মান (�যমন িবদ�ুৎ, 
পািন, ই�ারেনট ইত�ািদ) �েটর মলূ� �ভািবত কের।

3. 
ভিবষ�ৎ স�াবনা:
নতুন �কে�র �ঘাষণা: যিদ এলাকায় নতুন �কােনা বড় 
�কে�র �ঘাষণা হয় (�যমন ই�াি�য়াল পাক� , আইিট হাব 
ইত�ািদ), তেব �স�িলর �ভাব িবেবচনা ক�ন।
স�সারণ ও উ�য়ন: এলাকার স�সারণ এবং ভিবষ�ৎ 
উ�য়েনর স�াবনা স�েক�  জাননু।

1. পয�া� তথ� সং�হ: িবিভ� উৎস �থেক যেথ� তথ� সং�হ ক�ন। 
অনলাইন ও অফলাইন উভয় মাধ�ম ব�বহার কের িব�ািরত তথ� 
সং�হ ক�ন।

2. গড় মলূ� িনধ�ারণ: িবিভ� �েটর দাম গড় কের একিট আনমুািনক 
মলূ� িনধ�ারণ ক�ন। এিট আপনােক একিট �বসলাইন মলূ� �দান 
করেব।

3. িবেশষে�র পরামশ�: বাজােরর ওঠানামা ও অন�ান� �ভাব 
স�েক�  জানেত িরেয়ল এে�ট িবেশষ�েদর পরামশ� িনন। তারা 
আপনােক সিঠক মলূ� িনধ�ারেণ সাহায� করেত পারেবন।

4. �াক-পিরদশ�ন: �ট িনেজ িগেয় পিরদশ�ন ক�ন। জিমর অব�া, 
পিরেবশ, এবং �ানীয় সিুবধাসমহূ যাচাই ক�ন। এর িভি�েত মলূ� 
সম�য় করেত পােরন।



উপসংহার

�ানীয় বাজার মলূ� িনধ�ারণ করা একিট সময়সােপ� এবং ���পণূ� 
�ি�য়া। সিঠকভােব বাজার গেবষণা এবং বাজােরর ওঠানামা 
পয�েব�ণ করেল আপিন সিঠক মলূ� িনধ�ারণ করেত পারেবন। এিট 
আপনােক একিট ন�ায� ও লাভজনক িবিনেয়াগ করেত সাহায� 
করেব।

পিরমাপ ও এলাকা: িব�ািরত গাইড

জিমর আকার



অব�ান

1. জিমর পিরমাপ:
পিরমােপর একক: জিমর আকার সাধারণত �িত বগ�ফুট বা 
বগ�িমটার িহেসেব িনধ�ারণ করা হয়। আপনার িনিদ�� চািহদা 
অনযুায়ী জিমর পিরমাপ যাচাই ক�ন।
নিথপ� যাচাই: জিমর মািলকানা নিথেত উে�িখত পিরমােপর 
সােথ জিমর �কৃত পিরমাপ িমিলেয় �দখনু। যিদ �েয়াজন হয়, 
একিট �পশাদার সােভ�য়ােরর সাহায� িনন।
সীমানা িনধ�ারণ: জিমর সীমানা ��ভােব িচি�ত িকনা যাচাই 
ক�ন। সীমানা িনেয় �কানও িবেরাধ আেছ িকনা তা িনি�ত 
ক�ন।

2. 
আকার অনযুায়ী মলূ� িনধ�ারণ:
�িত বগ�ফুট/বগ�িমটার মলূ�: জিমর মলূ� �িত বগ�ফুট বা 
বগ�িমটার িহেসেব িনধ�ারণ ক�ন। জিমর আকার এবং অব�ান 
অনযুায়ী মলূ� িনধ�ারেণ পিরবত�ন হেত পাের।

আকােরর �ভাব: বড় আকােরর জিম সাধারণত �িত বগ�ফুট বা 
বগ�িমটার িহেসেব একটু কম দািম হেত পাের, কারণ বড় জিমেত 
উ�য়েনর সেুযাগ �বিশ থােক।

1. শহেরর �ক� �থেক দরূ�:
�ধান সড়ক: জিম �ধান সড়েকর কাছাকািছ হেল সাধারণত 
তার মলূ� �বিশ হয়, কারণ এিট যাতায়ােতর সিুবধা �দান কের।
মােক� ট এবং �সবা �িত�ান: জিম বাজার, হাসপাতাল, �ুল, 
এবং অন�ান� ���পণূ� �সবা �িত�ােনর কােছ হেল তার মলূ� 



সামািজক ও অথ�ৈনিতক �ভাব

�বিশ হেত পাের।
বাস�ান এলাকা: আবািসক এলাকায় জিমর মলূ� সাধারণত 
�বিশ থােক, কারণ এখােন থাকার সিুবধা এবং সামািজক 
িনরাপ�া থােক।

2. 
�যাগােযাগ ব�ব�া:
�া�েপাট�  �নটওয়াক� : এলাকা �া�েপাট�  �নটওয়ােক� র সােথ 
কতটা সংয�ু তা যাচাই ক�ন। বাস, ��ন, এবং অন�ান� 
পাবিলক �া�েপােট� র সহজলভ�তা জিমর মলূ� বাড়ায়।
রা�া ও �যাগােযাগ ব�ব�া: এলাকা রা�া এবং অন�ান� 
�যাগােযাগ ব�ব�ার সােথ কতটা সংয�ু তা যাচাই ক�ন।

1. সামািজক পিরেবশ:
িনরাপ�া: এলাকার সামািজক িনরাপ�া ব�ব�া যাচাই ক�ন। 
িনরাপদ এলাকায় জিমর মলূ� সাধারণত �বিশ হয়।
িশ�া ও �া�� সিুবধা: এলাকার িশ�া �িত�ান এবং 
�া��েসবার মান যাচাই ক�ন। উ� মােনর িশ�া এবং 
�া��েসবা জিমর মলূ� বাড়ায়।

2. 
অথ�ৈনিতক �ভাব:
উ�য়ন �ক�: এলাকার উ�য়ন �ক� স�েক�  ধারণা িনন। 
নতুন রা�াঘাট, ি�জ, শিপং মল ইত�ািদ �ক��িলর �ভাব 
জিমর মেূল� পড়েত পাের।
বািণিজ�ক স�াবনা: এলাকায় ব�বসািয়ক এবং বািণিজ�ক 
কায��েমর স�াবনা থাকেল জিমর মলূ� �বিশ হেত পাের।



উপসংহার

জিমর আকার এবং এলাকা স�েক�  িব�ািরত তথ� সং�হ এবং 
যাচাই করা অত�� ���পণূ�। সিঠকভােব জিমর পিরমাপ, অব�ান, 
এবং সামািজক ও অথ�ৈনিতক �ভাব মলূ�ায়ন করেল আপিন সিঠক 
এবং লাভজনক িবিনেয়াগ করেত পারেবন। এই তথ��িল আপনােক 
জিমর ন�ায� মলূ� িনধ�ারেণ সহায়তা করেব এবং একিট িনরাপদ 
িবিনেয়াগ িনি�ত করেব।

িবে�তার ��াব: িব�ািরত গাইড

�াথিমক মলূ� যাচাই

3. 
�ানীয় অথ�নীিত:
আয় ও কম�সং�ান: �ানীয় অথ�নীিতর ি�িতশীলতা, আয় এবং 
কম�সং�ান স�েক�  ধারণা িনন। উ�ত অথ�নীিত স�� 
এলাকায় জিমর মলূ� �বিশ হয়।
বা�সং�ান ও পিরেবশ: এলাকার পিরেবশ এবং বা�সং�ােনর 
মান যাচাই ক�ন। পির�ার এবং �া��কর পিরেবশ জিমর মলূ� 
বাড়ায়।

1. বাজারমেূল�র সােথ তুলনা:
�ানীয় বাজার গেবষণা: িবে�তার �দওয়া �াথিমক মলূ� যাচাই 
করার জন� �ানীয় বাজার স�েক�  িব�ািরত �জেন িনন। 
অনলাইন িরেয়ল এে�ট ওেয়বসাইট, �ানীয় সংবাদপে�র 



মলূ� আেলাচনা

িব�াপন এবং �ানীয় িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর সােথ 
আেলাচনা কের বাজারমলূ� স�েক�  ধারণা িনন।
স�িত িবি�ত জিম: একই এলাকায় স�িত িবি�ত জিমর 
মলূ� স�েক�  তথ� সং�হ ক�ন। এিট আপনােক বাজােরর 
বত�মান পিরি�িত বঝুেত সাহায� করেব।

2. 
স�ি�র মলূ�ায়ন:
�পশাদার মলূ�ায়নকারী: �েয়াজন হেল একিট �পশাদার স�ি� 
মলূ�ায়নকারী িনেয়াগ ক�ন। তারা জিমর �কৃত মলূ� িনধ�ারেণ 
সাহায� করেত পারেবন।
পিরমাপ ও �বিশ�� যাচাই: জিমর পিরমাপ, অব�ান, এবং 
অন�ান� �বিশে��র িভি�েত দাম যাচাই ক�ন।

1. দর কষাকিষ �কৗশল:
আেলাচনার ��িত: িবে�তার সােথ দর কষাকিষ করার আেগ 
পয�া� তথ� সং�হ ক�ন এবং ��িত িনন। আপনার সং�িহত 
তথ� অনযুায়ী একিট ��াব �তির ক�ন।
�াথিমক ��াব: িবে�তার �াথিমক মলূ� �েন একিট ন�ায� ও 
বা�বস�ত ��াব িদন।
িবক� ��াব: িবে�তা যিদ আপনার ��াব �হণ না কের, তেব 
একিট িবক� ��াব িদন যা উভেয়র জন� �হণেযাগ� হেত 
পাের।

2. 
অব�ান ও সিুবধা:
অব�ানগত সিুবধা: জিমর অব�ান এবং সংল� সিুবধাসমেূহর 
িভি�েত দাম িনেয় আেলাচনা ক�ন। যিদ জিম শহেরর 



অবশ�ক শত� াবলী

�ক��েল বা �ধান সড়েকর কােছ হয়, তেব এর মলূ� �বিশ 
হেত পাের।
অিতির� সিুবধা: যিদ জিমেত �কােনা অিতির� সিুবধা থােক 
(�যমন িবদ�ুৎ, পািন, গ�াস সংেযাগ ইত�ািদ), তেব �স�িলর 
মলূ� িবেবচনা কের আেলাচনা ক�ন।

3. 
একািধক িবে�তার সােথ আেলাচনা:
িবিভ� িবে�তা: একই ধরেনর জিমর জন� একািধক িবে�তার 
সােথ আেলাচনা ক�ন এবং তুলনা ক�ন। এিট আপনােক 
একিট সিঠক মলূ� িনধ�ারেণ সাহায� করেব।
িবক� পিরক�না: একিট িবক� পিরক�না রাখনু, যােত একিট 
িবে�তার সােথ চুি� না হেল অেন�র সােথ আেলাচনা করেত 
পােরন।

1. িবে�তার শত� াবলী:
শত� াবলী পয�ােলাচনা: িবে�তার শত� াবলী িব�ািরত 
পয�ােলাচনা ক�ন। যিদ �েয়াজন হয়, একিট আইনজীবীর 
সাহায� িনন।
মলূ� ছাড়াও শত� াবলী: জিমর মলূ� ছাড়াও যিদ �কােনা 
অিতির� শত�  থােক, �যমন জিম উ�য়েনর শত� , পিরেশােধর 
শত�  ইত�ািদ, �স�েলা িব�ািরত জাননু।

2. আইিন নিথ যাচাই:
মািলকানা নিথ: জিমর মািলকানা স�িক� ত সম� নিথ যাচাই 
ক�ন। জিম িবি�র আেগ �কােনা ঋণ বা ব�ক থাকেল 
�স�েলা িন�ি� হেয়েছ িকনা িনি�ত ক�ন।



উপসংহার

িবে�তার ��াব যাচাই এবং আেলাচনার �ি�য়া অত�� ���পণূ�, 
কারণ এিট আপনােক একিট সিঠক এবং ন�ায� মেূল� �ট িকনেত 
সাহায� করেব। �াথিমক মলূ� যাচাই, মলূ� আেলাচনা, এবং শত� াবলী 
পয�ােলাচনা কের আপিন একিট িনরাপদ এবং লাভজনক িবিনেয়াগ 
িনি�ত করেত পারেবন।

২. �রিজে�শন িফ

�রিজে�শন খরচ: িব�ািরত গাইড

সরকাির িফ

পেূব�র �রকড� : জিমর পেূব�র �রকড�  এবং ইিতহাস স�েক�  
জাননু। জিমর উপর �কান আইিন জিটলতা বা মামলা আেছ 
িকনা তা যাচাই ক�ন।

3. িলিখত চুি�:
চুি� ��িত: িবে�তার শত� াবলী অনযুায়ী একিট িলিখত চুি� 
��ত ক�ন। এেত সম� শত� াবলী ��ভােব উে�খ থাকা 
উিচত।
�নাটারাইেজশন: চুি�িট �নাটারাইজ ক�ন এবং সরকাির 
�রিজ�ার অিফেস িনব�ন ক�ন।

1. সরকাির �রিজে�শন িফ:



��া� িডউিট

�েয়াজনীয় িফ: জিমর �রিজে�শন করার জন� �েয়াজনীয় 
সরকাির িফ সাধারণত জিমর মেূল�র একিট িনিদ�� শতাংশ 
িহেসেব িনধ�ািরত হয়। এই িফ �ানীয় �রিজ�ার অিফেস �দান 
করেত হয়।
িবিভ� শতাংশ হার: িবিভ� অ�েল বা রােজ� �রিজে�শন িফ 
িভ� হেত পাের। উদাহরণ��প, বাংলােদেশ �রিজে�শন িফ 
সাধারণত জিমর মেূল�র ১% �থেক ৩% হেত পাের।
িফ িনধ�ারণ �ি�য়া: �ানীয় �রিজ�ার অিফস বা সরকাির 
ওেয়বসাইেট িনধ�ািরত �রিজে�শন িফ স�েক�  িব�ািরত 
জাননু।

2. �রিজে�শন িফ �দান �ি�য়া:
দিলল ��িত: �থেম দিলল �তির করেত হেব, �যখােন জিমর 
িববরণ, ��তা এবং িবে�তার নাম, এবং �য় মলূ� উে�খ 
থাকেব।
�রিজে�শন আেবদন: �রিজে�শন িফ এবং ��া� িডউিট 
�দােনর পর, দিলল �ানীয় �রিজ�ার অিফেস জমা িদেত হেব।
নিথপ� যাচাই: �রিজ�ার অিফেস সম� নিথ যাচাই করা হেব 
এবং যাচাইেয়র পর জিম �রিজে�শন স�� হেব।

1. ��া� িডউিট িনধ�ারণ:
জিমর মেূল�র উপর িনভ� রশীল: ��া� িডউিট জিমর মেূল�র 
ওপর িনধ�ািরত হয়। এিট জিমর �কৃত �য় মেূল�র একিট িনিদ�� 
শতাংশ িহেসেব �দান করেত হয়।
িবিভ� অ�েল হার: িবিভ� রাজ� বা অ�েল ��া� িডউিটর 
হার িভ� হেত পাের। উদাহরণ��প, িকছু �ােন এিট জিমর 
মেূল�র ৫% �থেক ৮% হেত পাের।



উদাহরণ��প খরচ পিরক�না

উদাহরণ��প, যিদ আপিন একিট ৫০ লাখ টাকার জিম িকেনন, 
তেব �রিজে�শন খরচ ও ��া� িডউিটর িহসাব হেত পাের:

অিতির� চাজ�: �কােনা �কােনা ��ে�, ��া� িডউিটর সােথ 
অিতির� চাজ� ও িফ �েযাজ� হেত পাের। �ানীয় িনয়ম এবং 
িবিধ স�েক�  অবিহত থাকুন।

2. ��া� িডউিট �দান �ি�য়া:
��া� �পপার �কনা: �থেম িনধ�ািরত মেূল�র ��া� �পপার 
�য় করেত হেব। �ানীয় ��া� �ভ�ার বা সরকাির িনধ�ািরত 
��া� িবে�তা �থেক ��া� �পপার সং�হ ক�ন।
দিলেল ��াি�ং: ��া� �পপাের জিমর দিলল �তির করেত 
হেব। দিলেল সম� তথ� সিঠকভােব উে�খ ক�ন।
��া� িডউিট �দান: জিমর মলূ� অনযুায়ী ��া� িডউিট 
�দান করেত হেব। �দ� ��া� িডউিটর পিরমাণ দিলেল 
উে�খ করেত হেব।

খরেচর ধরন হার (%) জিমর মলূ� (৫০ লাখ টাকা) খরচ (টাকা)

সরকাির �রিজে�শন িফ ২% ৫০,০০,০০০ ১,০০,০০০

��া� িডউিট ৭% ৫০,০০,০০০ ৩,৫০,০০০

�মাট খরচ ৪,৫০,০০০
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�রিজে�শন খরচ এবং ��া� িডউিট জিম �কনার ��ে� ���পণূ� 
ব�য়। সিঠকভােব এই খরচ�িল িনধ�ারণ এবং �দান করেত পারেল 
জিমর মািলকানা সরুি�ত হয় এবং আইিন জিটলতা এড়ােনা যায়। 
সরকাির �রিজে�শন িফ এবং ��া� িডউিটর হার স�েক�  সিঠক 
তথ� �জেন এবং সিঠক �ি�য়ায় এিগেয় �গেল, আপনার জিম 
�কনার �ি�য়া স�ুুভােব স�� হেব।

আইিন িফ: িব�ািরত গাইড

জিম �কনার ��ে� আইিন িফ এবং সংি�� আইিন খরচ�িল 
সিঠকভােব িহসাব করা খবুই ���পণূ�। আইনজীবীর পরামশ� �নওয়া 
এবং সম� ডকুেমে�শন যাচাই করা জিম �কনার �ি�য়ােক সরুি�ত 
ও ঝঁুিকম�ু কের। িনেচ আইিন িফ স�িক� ত ���পণূ� িদক�েলা 
িব�ািরতভােব আেলাচনা করা হেলা:

আইিন পরামশ�

1. আইনজীবীর িফ:
িফ িনধ�ারণ: আইনজীবীর িফ সাধারণত কােজর পিরমাণ, 
জিমর মলূ�, এবং �ানীয় বাজার অনযুায়ী িনধ�ািরত হয়। িবিভ� 
আইনজীবীর িফ তুলনা কের একিট ন�ায� িফ িনধ�ারণ ক�ন।
পরামশ� িফ: �াথিমক পরামেশ�র জন� আইনজীবী একিট িনিদ�� 
িফ িনেত পােরন। এিট সাধারণত �িত ঘ�ার িভি�েত 
িনধ�ািরত হয়।
ডকুেম� যাচাই িফ: জিমর সম� নিথ যাচাই করার জন� 
আলাদা িফ �েযাজ� হেত পাের। এিট িফ�ড বা পােস�ে�জ 



ডকুেমে�শন

িভি�ক হেত পাের।
2. আইনজীবীর সােথ আেলাচনা:

কােজর সেুযাগ: আইনজীবীর সােথ আেলাচনা কের তার 
কােজর পিরিধ িনধ�ারণ ক�ন। এর মেধ� জিমর নিথ যাচাই, �য় 
চুি� ��ত, এবং �রিজে�শন �ি�য়ার ত�াবধান অ�ভু�� 
থাকেত পাের।
িফ চুি�: আইনজীবীর সােথ একিট িলিখত িফ চুি� ক�ন 
�যখােন সম� খরেচর িববরণ ��ভােব উে�খ থাকেব। এর 
মাধ�েম পরবত� ী সমেয় �কােনা জিটলতা এড়ােনা যােব।

1. নিথ যাচাই:
মািলকানা নিথ: জিমর মািলকানা �মাণপ� (িডড/�রিজি�) 
যাচাই ক�ন। বত�মান মািলেকর নাম, জিমর পিরমাপ, এবং 
অন�ান� িববরণ সিঠক িকনা তা িনি�ত ক�ন।
খিতয়ান ও দাগন�র: জিমর খিতয়ান ও দাগন�র যাচাই ক�ন। 
�ানীয় ভূিম অিফস �থেক এই তথ� সং�হ করেত পােরন।
উ�রািধকার সনদ: জিম উ�রািধকার সেূ� �া� হেল, 
উ�রািধকার সনদ যাচাই ক�ন। জিমর পেূব�র মািলকেদর 
ইিতহাস স�েক�  ধারণা িনন।

2. ডকুেমে�শন খরচ:
চুি� ��ত: জিম �েয়র জন� �য় চুি� (�সল িডড) ��ত 
করেত হেব। আইনজীবী এই চুি� ��েতর জন� িনিদ�� িফ 
িনেত পােরন।
��া� িডউিট ও �রিজে�শন িফ: চুি� ��েতর পের ��া� 
িডউিট এবং �রিজে�শন িফ �দান করেত হেব।



উদাহরণ��প খরচ পিরক�না

উপসংহার

আইিন পরামশ� এবং ডকুেমে�শন জিম �কনার �ি�য়ায় অত�� 
���পণূ� ভূিমকা পালন কের। আইনজীবীর িফ, ডকুেমে�শন খরচ 

িনব�ন �ি�য়া: �রিজ�ার অিফেস জিমর িনব�ন স�� 
করেত িনিদ�� খরচ �েযাজ� হেব।

3. অিতির� খরচ:
�নাটারাইেজশন: জিমর নিথ �নাটারাইজ করেত হেল এর জন� 
একিট িফ �দান করেত হেব।
কিপ ও সািট� িফেকট: জিমর িবিভ� কাগজপে�র কিপ এবং 
�েয়াজনীয় সািট� িফেকট সং�হ করেত খরচ হেত পাের।

খরেচর ধরন পিরমাণ (টাকা)

আইনজীবীর পরামশ� িফ ২০,০০০

নিথ যাচাই িফ ১৫,০০০

চুি� ��ত িফ ১০,০০০

�নাটারাইেজশন িফ ৫,০০০

��া� িডউিট ও �রিজে�শন িফ ৪,৫০,০০০ (উদাহরণ��প)

কিপ ও সািট� িফেকট ২,০০০

�মাট খরচ ৫,০২,০০০



এবং অন�ান� আইিন খরচ সিঠকভােব িহসাব করেল জিম �কনার 
�ি�য়া সহজ ও সরুি�ত হয়। সিঠকভােব যাচাই-বাছাই এবং 
আইনজীবীর পরামশ� িনেয় জিমর মািলকানা িনি�ত করেল 
ভিবষ�েত আইিন জিটলতা এড়ােনা স�ব হয়।

৩. উ�য়ন িফ

ইন�া�াকচার �ডেভলপেম�: িব�ািরত গাইড

জিম উ�য়েনর �েয়াজনীয় খরচ এবং �সাসাইিট চাজ� স�েক�  সিঠক 
ধারণা পাওয়া অত�� ���পণূ�। এেত উ�য়েনর খরচ �যমন রা�া, 
পািন, িবদ�ুৎ সংেযাগ ইত�ািদ এবং �সাসাইিটর �মইনেটেন� িফ 
অ�ভু�� থােক। িনেচ এই িবষেয় িব�ািরত আেলাচনা করা হেলা:

উ�য়ন খরচ

1. রা�া িনম�াণ:
�েয়াজনীয়তা: জিমেত �েবেশর জন� রা�া িনম�াণ 
অত�াবশ�ক। উ�য়েনর �থম ধাপ িহেসেব রা�া িনম�াণ করেত 
হেব।
খরচ িনধ�ারণ:
মািটর রা�া: কম খরেচ মািটর রা�া �তির করা যায়, তেব এিট 
সময়মেতা �মরামত করেত হেব।
পাকা রা�া: �বিশ খরেচ পাকা রা�া �তির করা যায়, যা 
দীঘ��ায়ী এবং কম �মইনেটেনে�র �েয়াজন হয়।



উদাহরণ��প খরচ: সাধারণত �িত বগ�ফুট মািটর রা�া 
িনম�ােণর খরচ ৫০-১০০ টাকা হেত পাের এবং পাকা রা�া 
িনম�ােণর খরচ ২০০-৩০০ টাকা হেত পাের।

1. পািন সংেযাগ:
�েয়াজনীয়তা: জিমেত পািন সরবরােহর জন� পাইপলাইন 
বসােনা এবং পািনর িমটার �াপন করেত হেব।
খরচ িনধ�ারণ:
সরকাির সংেযাগ: �ানীয় সরকাির সং�ার মাধ�েম পািন 
সংেযাগ �াপন করেল খরচ িকছুটা কম হেত পাের।
িবক� ব�ব�া: যিদ সরকাির পািন সংেযাগ না থােক, তেব 
িটউবওেয়ল বা পািনর ট�াংক বসােনার খরচ ধরেত হেব।

উদাহরণ��প খরচ: পািনর পাইপলাইন বসােনার খরচ �িত 
ফুট ৫০-১০০ টাকা এবং িটউবওেয়ল �াপেনর খরচ 
২০,০০০-৫০,০০০ টাকা হেত পাের।

1. িবদ�ুৎ সংেযাগ:
�েয়াজনীয়তা: জিমেত িবদ�ুৎ সংেযােগর জন� খুিঁট বসােনা, 
�া�ফম�ার �াপন, এবং িমটার বসােনার খরচ ধরেত হেব।
খরচ িনধ�ারণ:
সরকাির সংেযাগ: িবদ�ুৎ িবভােগর মাধ�েম সংেযাগ �াপন 
করেল িনিদ�� িফ �দান করেত হয়।
িবক� ব�ব�া: যিদ িবদ�ুৎ সংেযােগ সমস�া হয়, তেব 
�সৗরিবদ�ুৎ বা �জনােরটেরর ব�ব�াও রাখেত পােরন।



�সাসাইিট চােজ�স

উদাহরণ��প খরচ: িবদ�ুৎ সংেযােগর জন� �িত খুিঁট বসােনার 
খরচ ১০,০০০-২০,০০০ টাকা এবং �া�ফম�ার �াপেনর খরচ 
৫০,০০০-১,০০,০০০ টাকা হেত পাের।

1. িন�াশন ব�ব�া:
�েয়াজনীয়তা: জিমর জল িন�াশেনর জন� ��েনজ িসে�ম 
�াপন করেত হেব। এিট জলাব�তা সমস�া সমাধােন সাহায� 
করেব।
খরচ িনধ�ারণ: ��েনজ িসে�ম �াপেনর খরচ �িত ফুট 
১০০-৩০০ টাকা হেত পাের।

1. �মইনেটেন� িফ:
�েয়াজনীয়তা: যিদ জিম একিট আবািসক �সাসাইিটর মেধ� 
থােক, তেব �সাসাইিটর িনয়ম অনযুায়ী �মইনেটেন� িফ �দান 
করেত হেব।
খরচ িনধ�ারণ:
সাধারণ সিুবধা: �সাসাইিটর �মইনেটেন� িফেত রা�া, 
িসিকউিরিট, পাক� , এবং কিমউিনিট �স�ার ব�বহােরর জন� 
িফ অ�ভু�� থােক।
�বদ�ুিতক ও পািন সরবরাহ: �সাসাইিটর পািন ও িবদ�ুৎ 
সরবরােহর জন� িনধ�ািরত িফ �দান করেত হয়।

উদাহরণ��প খরচ: সাধারণত �িত মােস �মইনেটেন� িফ 
৫০০-৫,০০০ টাকা হেত পাের।

2. অন�ান� চাজ�:



উদাহরণ��প খরচ পিরক�না

উদাহরণ��প, যিদ আপিন একিট আবািসক �সাসাইিটেত জিম 
িকেনন এবং উ�য়েনর জন� িন�িলিখত খরচ�িল িবেবচনা করেত 
পােরন:

অ�ােসসেম� চাজ�: িনিদ�� উ�য়ন �কে�র জন� �সাসাইিট 
সদস�েদর �থেক অ�ােসসেম� চাজ� �নওয়া হেত পাের। �যমন, 
নতুন রা�া িনম�াণ, কিমউিনিট �স�ােরর সং�ার ইত�ািদ।
মািলকানা পিরবত�ন িফ: যিদ জিমর মািলকানা পিরবত�ন করেত 
হয়, তেব �সাসাইিটর িনিদ�� িফ �েযাজ� হেত পাের।
�সাসাইিট ফা�: �সাসাইিট পিরচালনার জন� একিট ফা� গঠন 
করা হয়, যার জন� সদস�েদর �থেক িনিদ�� চাজ� �নওয়া হয়।
উদাহরণ��প খরচ: �িত বছর অ�ােসসেম� চাজ� 
৫,০০০-২০,০০০ টাকা এবং �সাসাইিট ফা� চাজ� 
১,০০০-১০,০০০ টাকা হেত পাের।



উপসংহার

উ�য়ন খরচ এবং �সাসাইিট চাজ� স�েক�  সিঠক ধারণা থাকেল 
আপিন জিম �কনার পরবত� ী খরেচর জন� ��ত থাকেত পারেবন। 
ইন�া�াকচার �ডেভলপেম� এবং �সাসাইিটর �মইনেটেন� িফ 
সিঠকভােব িহসাব করেল জিম উ�য়েনর �ি�য়া সহজ এবং 
স�ুুভােব স�� হেব।

৪. অিতির� খরচ

খরেচর ধরন পিরমাণ (টাকা)

রা�া িনম�াণ ২,০০,০০০

পািন সংেযাগ ৫০,০০০

িবদ�ুৎ সংেযাগ ৭৫,০০০

িন�াশন ব�ব�া ১,০০,০০০

�মইনেটেন� িফ ৩০,০০০ / বছের

অ�ােসসেম� চাজ� ২০,০০০

�সাসাইিট ফা� ১০,০০০ / বছের

�মাট খরচ ৪,৮৫,০০০



পিরদশ�ন খরচ: িব�ািরত গাইড

জিম �কনার �ি�য়ায় পিরদশ�ন একিট ���পণূ� ধাপ। পিরদশ�েনর 
জন� যাতায়াত খরচ এবং অন�ান� আনষুি�ক খরচ �যমন সময় ও 
�েমর মলূ�ায়ন করা �েয়াজন। িনেচ এই িবষেয় িব�ািরত আেলাচনা 
করা হেলা:

যাতায়াত খরচ

1. পিরদশ�ন �ান:
�ােনর দরূ�: জিম পিরদশ�েনর জন� �ানীয় বা দরূবত� ী এলাকার 
ওপর িভি� কের যাতায়াত খরচ িনধ�ারণ করেত হেব।
পিরদশ�েনর সংখ�া: পিরদশ�েনর জন� কতবার যাতায়াত করেত 
হেব তা িনধ�ারণ ক�ন। একািধকবার যাতায়াত করেল খরচও 
�বেড় যােব।

1. যাতায়ােতর মাধ�ম:
িনজ� গািড়: যিদ আপিন িনজ� গািড় ব�বহার কেরন, তেব 
�ালািনর খরচ, �টাল এবং পািক� ং িফ িহসাব ক�ন।
�ালািনর খরচ: �িত িকেলািমটােরর জন� �ালািনর খরচ 
িনধ�ারণ ক�ন।
�টাল িফ: যা�াপেথ �টাল �াজা থাকেল তার খরচও 
অ�ভু�� ক�ন।

সাধারণ পিরবহন: যিদ আপিন বাস, ��ন বা অন� �কােনা 
সাধারণ পিরবহন ব�বহার কেরন, তেব িটিকেটর খরচ িহসাব 
ক�ন।
বাস/��েনর িটিকট: �িতবার যাতায়ােতর জন� িটিকেটর 
খরচ �যাগ ক�ন।



পিরদশ�েনর সময়

রাইড �শয়ািরং/ট�াি�: রাইড �শয়ািরং বা ট�াি� ব�বহার করেল 
ভাড়ার খরচ িহসাব ক�ন।
ভাড়া: রাইড �শয়ািরং বা ট�াি�র ভাড়া �িত িকেলািমটােরর 
জন� িনধ�ারণ ক�ন।

1. আনষুি�ক খরচ:
খাবার ও পানীয়: পিরদশ�েনর সময় খাবার ও পানীেয়র খরচও 
িহসাব ক�ন।
আবাসেনর খরচ: যিদ পিরদশ�েনর জন� এক বা একািধক রাত 
অব�ান করেত হয়, তেব �হােটল বা থাকার খরচ অ�ভু�� 
ক�ন।

1. সময় িনধ�ারণ:
পিরদশ�েনর সময়: �িতিট পিরদশ�েনর জন� কত সময় লাগেব 
তা িনধ�ারণ ক�ন। এেত যাতায়ােতর সময়, জিম পিরদশ�েনর 
সময় এবং িফের আসার সময় অ�ভু�� থাকেব।
সমেয়র মলূ�ায়ন: আপনার সমেয়র মলূ�ায়ন ক�ন। যিদ আপিন 
চাকিরজীবী হন, তেব কম�ঘ�ার িহেসেব িহসাব ক�ন এবং যিদ 
ব�বসায়ী হন, তেব ব�বসািয়ক সমেয়র মলূ�ায়ন ক�ন।

2. �েমর মলূ�ায়ন:
�েমর খরচ: আপনার সময় এবং �েমর মলূ�ায়ন ক�ন। একিট 
িনিদ�� হার িনধ�ারণ ক�ন এবং �সই অনযুায়ী িহসাব ক�ন।
মানিসক ও শারীিরক পির�ম: পিরদশ�েনর জন� মানিসক ও 
শারীিরক পির�েমর মলূ�ায়ন ক�ন। দীঘ� সময় পিরদশ�েন 



উদাহরণ��প খরচ পিরক�না

উদাহরণ��প, যিদ আপিন একিট জিম পিরদশ�ন করেত যান, তেব 
িন�িলিখত খরচ�িল িবেবচনা করেত পােরন:

উপসংহার

জিম পিরদশ�েনর জন� যাতায়াত খরচ, আনষুি�ক খরচ এবং সময় ও 
�েমর মলূ�ায়ন সিঠকভােব করেল আপনার �মাট খরচ স�েক�  
সিঠক ধারণা পাওয়া যােব। এই খরচ�িল জিম �কনার �মাট বােজেট 
অ�ভু�� করেল আিথ�ক পিরক�না আরও সসুংগিঠত হেব এবং 
অ�ত�ািশত খরচ এড়ােনা স�ব হেব।

মানিসক �াি� এবং শারীিরক পির�মও খরেচর অংশ িহেসেব 
ধরা �যেত পাের।

খরেচর ধরন পিরমাণ (টাকা)

�ালািনর খরচ ২,০০০

�টাল িফ ৫০০

খাবার ও পানীয় ১,০০০

�হােটল খরচ ৩,০০০ / রাত

সমেয়র মলূ� (৫ ঘ�া @ ৫০০ টাকা/ঘ�া) ২,৫০০

�মাট খরচ ৯,০০০



দালাল িফ: িব�ািরত গাইড

জিম �কনার �ি�য়ায় িরেয়ল এে�ট এেজ� বা দালােলর ভূিমকা 
���পণূ� হেত পাের। তারা �ট খুেঁজ �বর করা, মলূ� িনধ�ারণ এবং 
আইিন �ি�য়া স�� করেত সহায়তা কের। দালালেদর এই �সবার 
জন� িনিদ�� িফ �দান করেত হয়। িনেচ দালাল িফ স�িক� ত 
িব�ািরত তথ� �দওয়া হেলা:

দালাল িফ িনধ�ারণ

1. িফ কাঠােমা:
কিমশন িভি�ক িফ: সাধারণত দালালরা জিমর �মাট মেূল�র 
একিট িনিদ�� শতাংশ িহেসেব কিমশন �নয়। এই শতাংশ িবিভ� 
অ�েল িভ� হেত পাের এবং সাধারণত ১% �থেক ৫% এর 
মেধ� থােক।
িফ�ড িফ: িকছু দালাল িনিদ�� িফ�ড িফ ধায� করেত পােরন। 
এিট জিমর মলূ� অনযুায়ী পিরবিত�ত হেত পাের।
দ'ুপে�র িফ: িকছু ��ে� দালালরা ��তা ও িবে�তা উভেয়র 
কাছ �থেক িফ �হণ কের।

2. দালােলর �সবা:
জিমর স�ান: জিম খুেঁজ �বর করা এবং �সই জিমর ব�াপাের 
িব�ািরত তথ� �দান।
মলূ� আেলাচনা: জিমর মলূ� িনেয় আেলাচনা এবং দর 
কষাকিষেত সহায়তা।



উদাহরণ��প দালাল িফ পিরক�না

উদাহরণ��প, যিদ আপিন ৫০,০০,০০০ টাকার একিট �ট িকেনন 
এবং দালােলর কিমশন ২% হয়, তেব িফ িহসাব করেত পােরন 
িন�িলিখতভােব:

আইিন সহায়তা: জিমর দিলল এবং অন�ান� আইিন নিথ যাচাই 
করা।
�রিজে�শন �ি�য়া: জিম �রিজে�শেনর �ি�য়া স�� করেত 
সহায়তা।

3. িফ িনধ�ারেণর প�িত:
বাজার অনসু�ান: �ানীয় বাজাের দালালেদর িফ স�েক�  
ধারণা িনন। িবিভ� দালােলর িফ তুলনা ক�ন।
িলিখত চুি�: দালােলর সােথ িফ এবং �সবার ব�াপাের একিট 
িলিখত চুি� ক�ন যােত �কােনা িব�াি� না থােক।
�পেম� শত� াবলী: �পেমে�র শত� াবলী ��ভােব িনধ�ারণ 
ক�ন, �যমন কিমশন জিমর মলূ� পিরেশােধর পেরই �দান করা 
হেব িকনা।



দালাল িফ পিরেশােধর �ি�য়া

উপসংহার

দালাল িফ সিঠকভােব িনধ�ারণ এবং পিরক�না করেল জিম �কনার 
�ি�য়া সহজ এবং সসুংগিঠত হয়। িরেয়ল এে�ট এেজ� বা 
দালােলর �সবা �হেণর আেগ তােদর িফ এবং �সবার শত� াবলী 
িব�ািরতভােব �জেন িনন এবং িলিখত চুি� ক�ন। এেত আিথ�ক 

খরেচর ধরন পিরমাণ (টাকা)

জিমর মলূ� ৫০,০০,০০০

কিমশন হার ২%

দালাল িফ ১,০০,০০০

1. অি�ম পিরেশাধ: িকছু দালাল অি�ম অথ� দািব করেত পােরন। 
এিট পিরেশােধর আেগ িলিখতভােব নিথভু� ক�ন।

2. িকি�েত পিরেশাধ: িকছু ��ে� দালােলর িফ িকি�েত পিরেশাধ 
করা �যেত পাের। এেত আপিন আিথ�ক চাপ কম অনভুব করেবন।

3. স�ূণ� পিরেশাধ: জিমর �রিজে�শন স�� হেল স�ূণ� িফ 
পিরেশাধ ক�ন।



পিরক�না আরও িনভু�ল হেব এবং জিম �কনার �ি�য়ায় �কােনা 
জিটলতা এড়ােনা স�ব হেব।

কর ও িফ: �পািট�  ট�া� স�িক� ত িব�ািরত গাইড

�পািট�  ট�া� হল জিমর মািলকানার উপর ধায�কৃত একিট বািষ�ক কর, 
যা �ানীয় সরকার বা �পৗর কতৃ�প� �ারা িনধ�ািরত হয়। জিম �কনার 
সময় এিট স�েক�  সিঠক ধারণা রাখা এবং বােজেট অ�ভু�� করা 
���পণূ�। িনেচ �পািট�  ট�া� এবং অন�ান� স�িক� ত কর ও িফ 
স�েক�  িব�ািরত আেলাচনা করা হেলা:

�পািট�  ট�া�

1. �পািট�  ট�া� কী?:
�পািট�  ট�া� হল একিট বািষ�ক কর, যা জিমর মািলকেদর জিমর 
মলূ� বা আয় অনযুায়ী �দান করেত হয়।
এিট �ানীয় �পৗরসভা বা িসিট কেপ�ােরশন �ারা ধায� করা হয় 
এবং এলাকািভি�ক িবিভ� হাের হেত পাের।

2. �পািট�  ট�া� িনধ�ারেণর প�িত:
অ�ােসসড ভ�াল:ু জিমর বাজার মলূ� বা অ�ােসসড ভ�ালরু 
িভি�েত �পািট�  ট�া� িনধ�ািরত হয়।
মাি��ায়ার: �ানীয় কতৃ�প� একিট িনিদ�� মাি��ায়ার িনধ�ারণ 
কের, যা জিমর মলূ� বা আয় এর সােথ �ণ কের �পািট�  ট�া� 
িনধ�ারণ করা হয়।
মািলকানা ধরণ: আবািসক, বািণিজ�ক বা িশ� জিমর জন� িভ� 
িভ� �পািট�  ট�া� হার হেত পাের।

3. �পািট�  ট�াে�র হার:



অন�ান� স�িক� ত কর ও িফ

�পািট�  ট�াে�র হার �ান, জিমর আকার এবং মািলকানা ধরেণর 
ওপর িনভ� র কের পিরবিত�ত হয়।
উদাহরণ��প, আবািসক জিমর জন� �পািট�  ট�াে�র হার 
সাধারণত কম হয় এবং বািণিজ�ক জিমর জন� �বিশ হয়।

4. �পািট�  ট�া� িহসাব করার উদাহরণ:
ধ�ন, আপনার জিমর অ�ােসসড ভ�াল ু৫০,০০,০০০ টাকা।
�ানীয় কতৃ�পে�র িনধ�ািরত �পািট�  ট�া� হার ১%।
�সে�ে� বািষ�ক �পািট�  ট�া� হেব: ৫০,০০,০০০ টাকা * ১% = 
৫০,০০০ টাকা।

1. ��া� িডউিট:
�েয়াজনীয়তা: জিমর মািলকানা পিরবত� েনর সময় ��া� 
িডউিট �দান করেত হয়। এিট জিমর মেূল�র একিট িনিদ�� 
শতাংশ িহেসেব িনধ�ািরত হয়।
হােরর পিরবত�ন: ��া� িডউিটর হার িবিভ� রােজ� বা 
অ�েল িভ� হেত পাের।
উদাহরণ��প খরচ: ৫০,০০,০০০ টাকার জিমর জন� ৫% 
��া� িডউিট হেল, ��া� িডউিট হেব ২,৫০,০০০ টাকা।

2. �রিজে�শন িফ:
�েয়াজনীয়তা: জিমর িনব�েনর জন� �রিজে�শন িফ �দান 
করেত হয়।
হার িনধ�ারণ: �রিজে�শন িফ সাধারণত জিমর মেূল�র একিট 
িনিদ�� শতাংশ িহেসেব িনধ�ািরত হয়।
উদাহরণ��প খরচ: ৫০,০০,০০০ টাকার জিমর জন� ১% 
�রিজে�শন িফ হেল, �রিজে�শন িফ হেব ৫০,০০০ টাকা।

3. আইিন পরামশ� িফ:



বােজেট অ�ভু�� করার পিরক�না

উদাহরণ��প, যিদ আপিন ৫০,০০,০০০ টাকার একিট জিম 
�কেনন, তেব �পািট�  ট�া� এবং অন�ান� কর ও িফ িহসাব করেত 
পােরন িন�িলিখতভােব:

উপসংহার

জিম �কনার সময় আইনজীবীর িফ এবং অন�ান� আইিন খরচ 
িহসাব ক�ন।
আইিন পরামশ� এবং ডকুেমে�শন খরচ অ�ভু�� ক�ন।

খরেচর ধরন হার পিরমাণ (টাকা)

�পািট�  ট�া� ১% (বািষ�ক) ৫০,০০০

��া� িডউিট ৫% ২,৫০,০০০

�রিজে�শন িফ ১% ৫০,০০০

আইিন পরামশ� িফ িনিদ�� ২০,০০০

�মাট খরচ ৩,৭০,০০০



�পািট�  ট�া� এবং অন�ান� স�িক� ত কর ও িফ স�েক�  সিঠক ধারণা 
এবং বােজেট অ�ভু�� করা জিম �কনার �ি�য়ায় আিথ�ক 
পিরক�নােক সহজ ও সসুংগিঠত করেব। এই খরচ�িল সময়মেতা 
পিরেশাধ না করেল আিথ�ক জিরমানা এবং অন�ান� জিটলতার 
স�ুখীন হেত হেত পাের, তাই সিঠক পিরক�না করা অত�� 
���পণূ�।

৫. আনসুাি�ক ব�য়

অন�ান� আনষুি�ক খরচ: িব�ািরত গাইড

জিম �কনার �ি�য়ায় �ধান খরচ�েলার পাশাপািশ িবিভ� 
আনষুি�ক খরচও জিড়ত থােক। এই খরচ�িল সিঠকভােব িনধ�ারণ 
এবং বােজেট অ�ভু�� করা ���পণূ�। িনেচ আইিন পরামশ�, 
নিথপে�র ফেটাকিপ, ব�াংক িফ এবং অন�ান� আনষুি�ক খরচ 
স�িক� ত িব�ািরত আেলাচনা করা হেলা:

আইিন পরামশ�

1. আইনজীবীর িফ:
পরামশ� িফ: জিম �কনার �ি�য়ায় আইনজীবীর সােথ পরামশ� 
করার জন� িনধ�ািরত িফ।
চুি� �ণয়ন িফ: িবে�তার সােথ �েয়র চুি� ��ত করার 
জন� আইনজীবীর িফ।
দিলল যাচাই িফ: জিমর দিলল, �রিজে�শন নিথ এবং অন�ান� 
আইিন নিথপ� যাচাই করার জন� িফ।

2. আইনজীবীর িফ িনধ�ারণ:
ঘ�ািভি�ক িফ: িকছু আইনজীবী ঘ�ািভি�ক িফ ধায� কেরন।



নিথপে�র ফেটাকিপ

ব�াংক িফ

আনষুি�ক খরচ

িনিদ�� িফ: িকছু আইনজীবী িনিদ�� কােজর জন� িনিদ�� িফ ধায� 
কেরন।

1. দিলেলর ফেটাকিপ:
জিমর দিলল, চুি�প�, �রিজে�শন নিথ, এবং অন�ান� আইিন 
নিথর ফেটাকিপ �তিরর খরচ।
�িতিট নিথর ফেটাকিপ জন� �েয়াজনীয় কাগজ, ি�ি�ং এবং 
অন�ান� খরচ অ�ভু�� ক�ন।

2. অন�ান� নিথপে�র ফেটাকিপ:
ব�ি�গত নিথপ�, �যমন পিরচয়প�, িঠকানার �মাণ, প�ান 
কাড�  ইত�ািদ জমা �দওয়ার জন� ফেটাকিপ �তিরর খরচ।

1. ঋণ �ি�য়াকরণ িফ:
যিদ আপিন জিম �কনার জন� ব�াংক ঋণ �নন, তেব ঋণ 
�ি�য়াকরণ িফ অ�ভু�� ক�ন।
সাধারণত, এিট ঋেণর �মাট মেূল�র একিট িনিদ�� শতাংশ 
িহেসেব ধায� করা হয়।

2. ঋণ পিরেশাধ িফ:
ঋণ পিরেশােধর সময় ব�াংেকর �ারা ধায�কৃত অিতির� িফ।

3. নিথপে�র যাচাই িফ:
ব�াংেকর মাধ�েম জিমর দিলল এবং অন�ান� নিথর যাচাই করার 
িফ।

1. বীমা ি�িময়াম:



বােজট পিরক�না উদাহরণ

উদাহরণ��প, যিদ আপিন একিট জিম �কেনন, তেব আনষুি�ক 
খরচ�েলা িহসাব করেত পােরন িন�িলিখতভােব:

জিম বা ভবন বীমার ি�িময়াম খরচ।
বীমা সং�ার িনধ�ািরত ি�িময়াম হার অনযুায়ী।

2. �েকৗশল পিরদশ�ন িফ:
জিম বা ভবেনর অব�া যাচাই করার জন� �েকৗশলী বা 
পিরদশ�েকর িফ।
িনম�াণ বা উ�য়ন কােজর খরচ পয�ােলাচনা করার জন� 
�েয়াজন হেত পাের।



উপসংহার

জিম �কনার �ি�য়ায় আইিন পরামশ�, নিথপে�র ফেটাকিপ, ব�াংক 
িফ এবং অন�ান� আনষুি�ক খরচ সিঠকভােব িনধ�ারণ এবং বােজেট 
অ�ভু�� করা উিচত। এিট আপনােক পেুরা �ি�য়ায় আিথ�ক 
ি�িতশীলতা বজায় রাখেত সহায়তা করেব এবং অ�ত�ািশত খরেচর 
স�ুখীন হওয়া �থেক র�া করেব। সিঠক পিরক�না এবং ��িতর 
মাধ�েম জিম �কনার �ি�য়ািট আরও সহজ ও কায�কর হেব।

খরেচর ধরন পিরমাণ (টাকা)

আইিন পরামশ� িফ ২০,০০০

দিলেলর ফেটাকিপ খরচ ৫,০০০

ব�াংক ঋণ �ি�য়াকরণ িফ ২৫,০০০

ঋণ পিরেশাধ িফ ১০,০০০

বীমা ি�িময়াম ১৫,০০০

�েকৗশল পিরদশ�ন িফ ৩০,০০০

�মাট খরচ ১,০৫,০০০



ভিবষ�েতর র�ণােব�েণর বােজট পিরক�না

একিট জিম �কনার পর, র�ণােব�েণর জন� বােজট �েয়াজন হয় 
যােত আপিন জিমর ভিবষ�েত আবােরা মিু� �পেত পােরন। 
র�ণােব�েণর বােজট �েয়াজনীয় খরেচর মেধ� িন�িলিখত�িলর 
উপর িভি� কের �তির করা হেত পাের:

আইিন িফ এবং খরচ

বাজােরর অধীেন জিমর পিরদশ�ন

অন�ান� খরচ

1. মলূ �েয়াজনীয় �সবাসমেূহর জন� িফ:
জিমর মলূ� সং�া� �সবা �দােনর জন� �েয়াজনীয় িফ, �যমন 
িবগত কর, �েকৗশল �সবা ইত�ািদ।

2. আইিন পরামশ� এবং নিথপ� খরচ:
জিমর মলূ�ায়ন, দিলল যাচাই, বা �েয়াজেন আইনজীবীর 
সােথ আেলাচনা করার খরচ।

1. জিমর পিরদশ�ন খরচ:
�েয়াজেন জিমর পিরদশ�েনর জন� খরচ, �যমন �েকৗশল 
পিরদশ�ন, জিম এবং ভবেনর অব�া পরী�া, ইত�ািদ।

2. মলূ�ায়ন পষ�েদর িফ:
িকছু সময় মলূ�ায়ন পিরষেদর �েয়াজন হেত পাের যারা জিমর 
মলূ� িনধ�ারণ কের।

1. পিরবােরর পিরদশ�ন এবং র�া:
জিমর পিরবােরর র�া ও পিরদশ�েনর জন� খরচ, �যমন 
িনরাপ�া �সবা, জিমর িনজ� সরু�া, ইত�ািদ।



উদাহরণ��প বােজট ��ান

2. ভিবষ�েতর পিরক�না এবং িবিনেয়াগ:
জিমর ভিবষ�েত �িতি�ত করার জন� ব�াপক পিরক�না ও 
িবিনেয়ােগর জন

খরেচর ধরন আনমুািনক খরচ

�েটর মলূ� ৫০,০০,০০০ টাকা

�রিজে�শন িফ ২,০০,০০০ টাকা

��া� িডউিট ৩,০০,০০০ টাকা

আইিন িফ ৫০,০০০ টাকা

উ�য়ন িফ ১,০০,০০০ টাকা

দালাল িফ ১,০০,০০০ টাকা

অিতির� খরচ ৫০,০০০ টাকা

র�ণােব�ণ ৫০,০০০ টাকা

�মাট খরচ ৫৮,৫০,০০০ টাকা



এই স�ূণ� বােজট িনধ�ারণ �ি�য়ািট আপনােক আিথ�ক 
ি�িতশীলতা অজ�ন করেত সাহায� করেব এবং আপিন �য ধরেনর 
খরচ এবং সং�হ করেত পােরন তা পির�ার হেব। এিট আপনােক 
অ�ত�ািশত খরেচর �িতেরাধ করেব এবং আপনােক জিম �য় 
��িতর জন� আিথ�কভােব ��ত করেব। ধরেনর খরেচর এবং 
আপনার আিথ�ক স�েক�  যথাথ� ধারণা �পেয় আপিন �ট �কনার 
��িত করেত পােরন এবং আপনার আ�া ও িনেবাশনা এবং সমেয়র 
মেধ� এই �ি�য়া পিরচালনা করেত সহায়ক হেব।

অব�ান িনব�াচন:

অব�ান িনব�াচন একিট ���পণূ� ধাপ, �যিট আপনার ভিবষ�েতর 
বাস�ােনর িবষেয় িনি�ততা িনি�ত কের। এই ধাপিট িন�িলিখত 
িবষয়�িলর উপর িভি� কের গিঠত হেত পাের:

সড়ক �যাগােযাগ:

যিদ আপিন জিম িকনেত চান এবং সড়ক �যাগােযােগর সিুবধা সহজ 
ও স�েক�  জানেত চান, তাহেল িন�িলিখত ধাপ�িল অনসুরণ 
করেত পােরন:

1. সড়ক �যাগােযাগ: �য �ােন আপিন জিম িকনেত চান, �সখােন 
সড়েকর �যাগােযাগ কতটা উপল� তা পরী�া ক�ন। এিট 



এই সিুবধা�িলর উপি�িত আপনার �দনি�ন জীবন সহজ ও 
সিুবধাজনক করেত সাহায� করেত পাের। এছাড়াও, আপিন 
স�দােয়র সরু�া,

�েয়াজনীয় ডকুেম�স:

আপনার স�ি� �কনার ��াব জমা �দওয়ার সময়, িন�িলিখত 
�েয়াজনীয় ডকুেম�স ��ত রাখা ���পণূ�:

আপনার �দনি�ন যাতায়ােতর সিুবধা ও �ত�তা সহায়ক হেত 
পাের।

2. �রলওেয় সংেযাগ: আপিন যিদ পাবিলক �রলওেয় বা �মে�ার 
ব�বহার করেত �াধীন থাকেত চান, তাহেল আপনার বা�বায়েনর 
�ােন �রলওেয় ��শেনর অনপুাত িবেবচনা ক�ন।

3. পাবিলক �া�েপাট� : যিদ আপিন পাবিলক �া�েপাট�  ব�বহার 
করেত অিভেযাগী হন, তেব আপনার জিমর অব�ান পাবিলক 
�া�েপাট�  সািভ� েসর কােছ থাকা �েয়াজনীয়।

4. অন�ান� সাধারণ �যাগােযাগ মাধ�ম: অন�ান� সাধারণ �যাগােযাগ 
মাধ�ম �যমন ট�াি�, অেটাির�া, বাইক বা সাইেকেলর �েয়াগ 
করা �যেত পাের তা িনি�ত ক�ন।

1. পিরচয়প�: আপনার সিঠক পিরচয় সনা�করেণর জন� 
পিরচয়প� �েয়াজন হেব।

2. আয়কর িরটান�: আপনার আয়কর িরটান� �মাণ করা দরকার হেত 
পাের, �যখােন আপনার আয় ও অন�ান� আিথ�ক তথ� সংয�ু 



এই ডকুেম�স ��ত �রেখ তােদর কিপ এবং সিঠক তথ� উে�খ 
করা ���পণূ�। এ�িল সিঠকভােব ��ত থাকেল স�ি� �কনার 
�মিট সহজ এবং সমিৃ�কর হেত পাের।

২. �ট িচি�তকরণ

আপনার িনধ�ািরত �ােন িবিভ� �ট অনসু�ােনর জন� িন�িলিখত 
পদে�প�িল অনসুরণ ক�ন:

1. িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর সে� �যাগােযাগ ক�ন

থােক।
3. ব�াংক ��টেম�: �যখােন আপনার ব�ি�গত অথ� সং�া� তথ� 
সংরি�ত থােক, তা িনি�ত করেত ব�াংক ��টেম� �েয়াজন 
হেত পাের।

4. ��িডট িরেপাট� : আপনার ��িডট িরেপােট�  আপনার ঋণ 
ইিতহাস এবং অন�ান� আিথ�ক তথ� থােক, যা �েয়াজন হেত 
পাের।

5. আইিড �ফ: আপনার পিরচেয়র িনি�ততা স�েক�  �মাণ 
করেত একিট আইিড �ফ �েয়াজন হেত পাের, �যমন পাসেপাট� , 
�ভাটার আইিড, এবং আধার কাড� ।

1. অনসু�ান:

�ানীয় এেজ�: �ানীয় িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর সে� 
�যাগােযাগ ক�ন। তারা সাধারণত �ানীয় বাজার স�েক�  ভােলা 



2. অনলাইন ��াটফম� ব�বহার ক�ন

3. পি�কার িব�াপন �দখনু

4. �সাশ�াল িমিডয়া এবং কিমউিনিট �প

ধারণা রােখন এবং আপনােক আপনার �েয়াজন অনযুায়ী �ট 
�দখােত পারেবন।
এেজ�েদর পয�ােলাচনা: আপনার পিরিচতেদর �থেক বা 
অনলাইেন এেজ�েদর পয�ােলাচনা �দেখ �সরা এেজ� িনব�াচন 
ক�ন।

িবিভ� ওেয়বসাইট: িরেয়ল এে�ট ওেয়বসাইট �যমন 99acres, 
MagicBricks, Housing.com ইত�ািদ ব�বহার ক�ন। এই 
সাইট�িলেত িবিভ� �েটর তািলকা এবং তােদর িব�ািরত 
িববরণ পাওয়া যায়।
িফ�ার অপশন: আপনার বােজট, অব�ান, এবং অন�ান� 
�েয়াজনীয়তার উপর িভি� কের িফ�ার ব�বহার কের অনসু�ান 
ক�ন।
ভাচু�য়াল টু�র: িকছু ওেয়বসাইট ভাচু�য়াল টু�েরর সিুবধা �দয়, যা 
আপনােক �েটর অব�ান এবং অব�া স�েক�  িব�ািরত ধারণা 
িদেত পাের।

�ানীয় পি�কা: �ানীয় পি�কায় িরেয়ল এে�ট িব�াপন �দখনু। 
অেনক িবে�তা এবং এেজ� পি�কায় তােদর �েটর িব�াপন 
�দয়।
�ািসফাইড �সকশন: পি�কার �ািসফাইড �সকশেন িবেশষভােব 
নজর িদন �যখােন �ছাট িব�াপন�েলা সাধারণত থােক।



5. স�িক� ত পিরিচতেদর মাধ�েম অনসু�ান ক�ন

6. �ানীয় িরেয়ল এে�ট এ�েপা এবং �দশ�নীেত অংশ িনন

7. সরকাির এবং �ায়�শািসত সং�া

�ফসবকু �প: �ানীয় িরেয়ল এে�ট �প এবং �পেজ �যাগ িদন। 
এখােন অেনক ব�ি� এবং এেজ� তােদর �েটর িব�াপন �দয়।
িলংকডইন এবং ইন�া�াম: িকছু এেজ� এবং িবে�তা তােদর 
িলি�ং �সাশ�াল িমিডয়ােতও �পা� কের।

পিরবার এবং ব�ুরা: আপনার পিরিচতেদর মাধ�েম অনসু�ান 
ক�ন। অেনক সময় পিরিচতেদর মাধ�েম ভােলা �ট স�েক�  তথ� 
পাওয়া যায়।
�েফশনাল �নটওয়াক� : আপনার �েফশনাল �নটওয়ােক� র 
�লাকেদর সে� �যাগােযাগ ক�ন যারা িরেয়ল এে�ট স�েক�  
জােনন।

�দশ�নী এবং এ�েপা: িরেয়ল এে�ট এ�েপা এবং �দশ�নীেত 
যান। এখােন িবিভ� িবে�তা এবং �ডেভলপার তােদর �ট �দশ�ন 
কের।
এ�েপােত আেলাচনার সেুযাগ: �দশ�নীেত অংশ�হণ করেল 
িবিভ� িবে�তা এবং �ডেভলপােরর সে� সরাসির আেলাচনা 
করার সেুযাগ পােবন।

সরকাির �ক�: অেনক সময় সরকাির সং�া এবং �ডেভলপেম� 
অথিরিট �থেক �ট িবি� করা হয়। তােদর �ক� এবং �ট�ার 
স�েক�  �খাঁজ খবর িনন।
�ায়�শািসত সং�া: িকছু �ায়�শািসত সং�া এবং �কা-
অপােরিটভ �সাসাইিটও �ট িবি� কের।



8. ভিবষ�েতর পিরক�না এবং উ�য়ন �ক�

এই পদে�প�িল অনসুরণ করেল আপিন সহেজই আপনার 
�েয়াজন অনযুায়ী একিট উপয�ু এবং লাভজনক �ট খুেঁজ �পেত 
স�ম হেবন।

�েটর মাপেজাক িনি�ত করা এবং এিট আপনার �েয়াজন অনযুায়ী 
িকনা তা িনধ�ারণ করা একিট অত�� ���পণূ� ধাপ। এখােন িকছু 
িব�ািরত ধাপ �দওয়া হেলা যা আপনােক এই �ি�য়ােত সাহায� 
করেব:

1. �েটর সিঠক মাপেজাক পরী�া ক�ন

উ�য়ন �ক�: আপনার িনধ�ািরত �ােন �কােনা উ�য়ন �ক� বা 
ভিবষ�েতর পিরক�না আেছ িকনা তা যাচাই ক�ন। এিট জিমর 
মলূ� এবং ভিবষ�েতর স�াবনা স�েক�  ধারণা �দয়।
ইন�া�াকচার পিরক�না: রা�া, পািন, িবদ�ুৎ, ইত�ািদর উ�য়ন 
�ক� স�েক�  জাননু।

1. 

�াথিমক যাচাই:

�েটর মাপেজাক: 

সরকাির নিথ: �েটর মািলকানার দিলল, জিমর ম�াপ এবং 
অন�ান� সরকাির নিথ পরী�া ক�ন। এেত �েটর সিঠক মাপ এবং 
সীমানা স�েক�  ধারণা পােবন।
ম�াপ �রকড� : �ানীয় ভূিম �রকড�  অিফেস জিমর ম�াপ এবং 
অন�ান� নিথ যাচাই ক�ন।



2. �েটর সীমানা এবং আকার যাচাই ক�ন

3. �েটর মাপেজাক এবং আকার স�িক� ত তথ� সং�হ ক�ন

4. �েটর অব�ান এবং অিভেযাজন িনধ�ারণ ক�ন

5. �েটর জিমর ধরন এবং �টােপা�ািফ পরী�া ক�ন

মাপেজােকর সর�াম: একিট �মিপং �টপ বা �লজার িডভাইস 
ব�বহার কের �েটর সীমানা এবং আকার যাচাই ক�ন।
সােভ�য়ার িনেয়াগ: একিট �পশাদার সােভ�য়ার িনেয়াগ ক�ন যারা 
সিঠকভােব �েটর মাপেজাক করেত পারেব এবং সিঠক তথ� 
সরবরাহ করেত পারেব।

�দঘ�� ও ��: �েটর �দঘ��, �� এবং �মাট আয়তন (বগ�ফুট বা 
বগ�িমটার) স�েক�  সিঠক তথ� সং�হ ক�ন।
আকৃিত: �েটর আকার (আয়তে��, বগ�াকার, ি�ভুজাকার 
ইত�ািদ) স�েক�  িনি�ত হন।

মেুখামিুখ িদক: �েটর মেুখামিুখ িদক িনধ�ারণ ক�ন। �টিট উ�র, 
দি�ণ, পবূ� বা পি�ম িদেক মখু কের আেছ িকনা তা জানা 
���পণূ�।
আেলা এবং বায় ুচলাচল: আেলা এবং বায় ুচলাচেলর িদক 
িবেবচনা ক�ন। সিঠক িদকিনেদ�শনা �েটর ভিবষ�ৎ উ�য়েনর 
জন� উপেযাগী হেত পাের।

জিমর �র: �েটর জিমর �র (��াট, উঁচু, িনচু) পরী�া ক�ন। এিট 
ভিবষ�েত িনম�ােণর জন� ���পণূ� হেত পাের।
মািট পরী�া: �েটর মািট পরী�া ক�ন। মািটর ধরন এবং �ণমান 
ভিবষ�ৎ িনম�ােণর িভি� িনধ�ারেণ ���পণূ�।



6. �েটর বত�মান ব�বহার এবং ভিবষ�ৎ পিরক�না যাচাই ক�ন

7. �ানীয় কতৃ�পে�র িনয়ম ও িবিধ মান� ক�ন

8. �িতেবশ এবং পিরেবশ পয�ােলাচনা ক�ন

এই সম� ধাপ�িল অনসুরণ করেল আপিন িনি�ত হেত পারেবন 
�য আপনার �েয়াজন অনযুায়ী �েটর মাপেজাক সিঠকভােব যাচাই 

বত�মান অব�া: �টিট বত�মােন �কান কােজ ব�বহার হে� তা 
জাননু। �টিট খািল, কৃিষ জিম, বা �কােনা িনম�াণাধীন �কে� 
অ�ভু�� িকনা তা িনধ�ারণ ক�ন।
ভিবষ�ৎ পিরক�না: আপনার ভিবষ�ৎ পিরক�না অনযুায়ী �টিট 
উপয�ু িকনা তা িনধ�ারণ ক�ন। আপিন যিদ বািড়, বািণিজ�ক 
ভবন বা অন� �কােনা �ক� িনম�াণ করেত চান, তেব তা �েটর 
আকার এবং আয়তেনর সােথ সাম�স�পণূ� িকনা তা যাচাই 
ক�ন।

িনয়ম ও িবিধ: �ানীয় ভূিম উ�য়ন কতৃ�পে�র িনয়ম এবং িবিধ 
জাননু। এিট �েটর িনম�াণ, উ�য়ন এবং ব�বহার স�িক� ত সম� 
িনয়ম এবং শত��িল পরূণ করেত সাহায� করেব।
িবি�ং �কাডস: �ানীয় িবি�ং �কাডস এবং �জািনং িনয়ম 
স�িক� ত তথ� সং�হ ক�ন।

�িতেবশ: �েটর �িতেবশ স�েক�  জাননু। আেশপােশর এলাকায় 
কী ধরেনর �াপনা বা সিুবধা রেয়েছ তা বঝুুন।
পিরেবশ: �েটর পিরেবশ এবং �কৃিতর অব�া স�েক�  জাননু। 
এিট �েটর ভিবষ�ৎ মলূ� এবং বসবােসর আরাম িনধ�ারেণ সহায়ক 
হেত পাের।



হেয়েছ। এিট আপনােক একিট সিঠক এবং �াট�  িবিনেয়াগ করেত 
সাহায� করেব।

জিম ধরেণর িবিভ� ধরেণর জিম আেছ, যা িবিভ� উে�েশ� ব�ব�ত 
হয়। এই জিম ধরণ�িলর মেধ� �ধানত িতনিট হল:

এই জিম ধরণ�িল �ায় সমােজর িবিভ� আেয়াজেনর জন� ব�ব�ত 
হয়, এবং �িতিট ধরেণর জিমর ব�বহােরর িনেদ�িশকা ও িনয়মাবলী 
আলাদাভােব িনধ�ািরত হেত পাের।

জিমর ধরন:

1. খাসজিম (অব�ি� জিম): খাসজিম হল �য জিম যা ব�ি� বা 
সরকাির �িত�ান কতৃ�ক ব�ব�ত হয় না এবং �যিট অব�ি� 
মািলকানায় রেয়েছ। এই ধরেণর জিম সাধারণত কৃিষ, বন�ল, 
�াকৃিতক রসায়ন উেদ�াগ, �খলার অথবা আনে�র �ক� িহেসেব 
ব�ব�ত হেত পাের।

2. বািণিজ�ক জিম: বািণিজ�ক জিম হল সাধারণত ব�বসািয়ক 
কােজর জন� ব�ব�ত জিম, �যমন বা�তে�র �িত�ান, 
কারখানা, অিফস ইত�ািদর জন�। এই ধরেণর জিম সাধারণত 
শহেরর বাি�ত অ�েল পাওয়া যায়।

3. আবািসক জিম: আবািসক জিম হল বাসা িনম�ােণর উে�েশ� 
ব�ব�ত জিম। এই ধরেণর জিম সাধারণত শহের অবি�ত হয় 
এবং বাসা, অ�াপাট� েম� কমে��, এবং অন�ান� বাস�ােনর জন� 
ব�ব�ত হয়।



৩. আইিন যাচাই

৩. আইিন যাচাই

মািলকানা যাচাই:

�েটর মািলকানা যাচাই করার জন� আপনার িন�িলিখত িবষয়�িল 
যাচাই করা �েয়াজন:

1. মািলকানা যাচাই: �েটর মািলকানার নিথপ� যাচাই ক�ন। জিমর 
মািলকানার মলূ দিলল, �রকড�  অফ রাইটস (ROR), এবং সব�েশষ 
ট�া� পিরেশােধর রিসদ সং�হ ক�ন।

2. �লান ি�য়াের�: �েটর উপর �কান ঋণ বা ব�ক রেয়েছ িকনা 
যাচাই ক�ন। �না িডউ সািট� িফেকট (NOC) সং�হ ক�ন।

3. ল�া� ইউজ সািট� িফেকট: জিমর ব�বহার সং�া� সরকাির 
অনমুিত এবং ��ািনং সািট� িফেকট যাচাই ক�ন।

1. মলূ দিলল: সরকারী এবং ব�ি�গত জিমর মািলকানার 
িনি�তকরেণর জন� �থেম মলূ দিলল যাচাই করা উিচত। মলূ 
দিলল হল সরকারী দিলল, �যিট জিমর মািলকানা স�েক�  সিঠক 
তথ� সরবরাহ কের।

2. �রকড�  অফ রাইটস (ROR): জিমর মািলকানার তথ� এবং বত�মান 
মািলকানার িবষেয় অিধক িব�ািরত তথ� �পেত আপিন �রকড�  
অফ রাইটস (ROR) �চক করেত পােরন।

3. সব�েশষ ট�া� পিরেশােধর রিসদ: জিমর মািলকানার 
িনি�তকরেণর জন� সব�েশষ ট�া� পিরেশােধর রিসদ যাচাই করা 



এই তথ��িল যাচাই কের আপিন িনি�ত হেত পােরন �য আপিন 
সিঠকভােব মািলকানার তথ� িনেয় কাজ করেছন। �েয়াজেন, 
আপিন �ানীয় সরকােরর অিফেস িগেয় আরও তথ� সং�হ করেত 
পােরন।

�লান ি�য়াের�: 

�েটর �লান ি�য়াের� �া� করার জন� আপনােক িন�িলিখত 
ধাপ�িল অনসুরণ করেত হেব:

এই ধাপ�িল অনসুরণ কের �েটর উপর �লান বা ঋণ ব�ক রেয়েছ 
িকনা যাচাই কের িনেত পারেবন। স�েক�  সিঠক তথ� িনি�ত হওয়ার 
পের, আপিন �েটর �লান ি�য়াের� �া� করেত স�ম হেবন।

ল�া� ইউজ সািট� িফেকট:

�েয়াজন। এই রিসদ জিমর বত�মান মািলকানা ও স�িক� ত 
আিথ�ক তেথ�র সােথ সা�িক� ক।

1. �লান বা ঋণ যাচাই ক�ন: আপনার িকনা �েট �কােনা �লান বা 
ঋণ ব�ক রেয়েছ তা যাচাই করা ���পণূ�। �েয়াজেন, �ানীয় 
ল�া� �রিজে�শন অিফেস যান এবং �লান বা ঋেণর স�েক�  
তথ� িজ�াসা ক�ন।

2. �না িডউ সািট� িফেকট (NOC) সং�হ ক�ন: আপনার �লান বা 
ঋণ পিরেশােধর �মাণপ� িহসােব �না িডউ সািট� িফেকট (NOC) 
�েয়াজন হেব। এই সািট� িফেকট আপনার �লান বা ঋণ 
পিরেশােধর িনিদ�� সময় �শষ হেয় �গেছ বেল �দখায়।



ল�া� ইউজ সািট� িফেকট (Land Use Certificate) হল জিমর 
ব�বহার সং�া� সরকাির অনমুিতর একিট �মাণপ�। এিট 
িন�িলিখত ধাপ�িলর অনমুিত স�েক�  সিঠকভােব যাচাই কের:

িকভােব যাচাই করেবন:

এই সমস�ার সমাধােন কী ভূিমকা রাখেত হেব:

সিঠক ল�া� ইউজ সািট� িফেকট �া� করা আপনার স�ি�র 
ব�বহােরর ধরন এবং সীমানা স�েক�  আপনােক িনরাপ�া ও 
িনি�ততা সরবরাহ কের। সািট� িফেকট

1. সরকাির অনমুিত: জিমর ব�বহার সং�া� �যেকােনা অনমুিত বা 
অনেুমাদন এই সািট� িফেকেট সংে�েপ স�িভ�ত থােক। 
উদাহরণ��প, যিদ জিম ব�বহার করা হয় বািণিজ�ক উে�েশ� বা 
আবািসক উে�েশ�, তেব তা সংি�� সরকাির অিধকার�মতার 
অনমুিতর অধীেন হেত হেব।

2. ��ািনং সািট� িফেকট: িবিভ� জিমর ব�বহােরর জন� সরকােরর 
িনধ�ািরত পিরক�না অনযুায়ী ��ািনং সািট� িফেকট �েয়াজন হেত 
পাের। এই সািট� িফেকেট উে�খ থােক �য �যিু�র মেধ� জিম 
ব�বহার করা হেব এবং তা িক ধরেনর উে�েশ� ব�বহার করা হেব।

1. �ানীয় সরকােরর অিফেস যান এবং ল�া� ইউজ সািট� িফেকট 
�া� করার িনিদ�� �ি�য়া �জেন িনন।

2. জিমর ব�বহােরর ধরন এবং পিরক�না অনসুাের ��ািনং 
সািট� িফেকেটর অনমুিতর জন� আেবদন ক�ন।

3. যিদ �েটর পিরবত�ন হয়, তেব অনমুিতর জন� �েয়াজনীয় 
�ি�য়া অনসুরণ ক�ন এবং সিঠক সািট� িফেকট �া� ক�ন।



৪. �ট পিরদশ�ন

সাইট িভিজট: 

জিম পিরদশ�েন একিট ভােলা ধারণা �পেত িন�িলিখত ধাপ�িল 
অনসুরণ করা উিচত:

1. মানিচ� পয�েব�ণ: �থেম জিমর মানিচ� পয�েব�ণ ক�ন। এিট 
আপনােক জিমর আসল অব�ার ধারণা �দেব, �কমন আয়তেনর 
এবং �কান ধরেনর উপােয় জিম অবি�ত তা জানার সেুযাগ �দেব।

2. �াকৃিতক অব�া এবং পিরেবেশর পয�েব�ণ: জিমর �াকৃিতক 
অব�া যাচাই ক�ন। এিট �কানও �াকৃিতক ঝঁুিক বা পিরেবেশর 

1. সাইট িভিজট: জিম িনেজ িগেয় পিরদশ�ন ক�ন। এলাকািট 
স�েক�  ভােলা ধারণা িনন এবং �েটর �াকৃিতক অব�া যাচাই 
ক�ন।

2. �িতেবশীেদর সােথ কথা বলনু: এলাকার বািস�ােদর সােথ কথা 
বলনু এবং তােদর কাছ �থেক জিমর স�েক�  তথ� সং�হ ক�ন। 



সমস�ার সচূনা করেত সাহায� করেব।

3. জিমর উপয�ুতা যাচাই ক�ন: আপিন িক জিম খাস, বািণিজ�ক 
বা আবািসক উে�েশ� �য় করেত চান তা িনধ�ারণ ক�ন। জিম 
উপয�ুভােব অনপুািতত এবং ব�বহার করা যােব িকনা িনি�ত 
ক�ন।

4. অব�ােনর সিুবধা: জিমর অব�ােনর সিুবধা পয�েব�ণ ক�ন। 
সিুবধা �যমন বাজার, �ুল, হাসপাতাল, �যাগােযােগর সেুযাগ ইত�ািদ 
আপনার জীবনযাপেন কতটা ��� রােখ তা িনি�ত ক�ন।

5. বা�গত এবং �াকৃিতক ঝঁুিক: জিমর উপয�ুতা এবং �াকৃিতক 
ঝঁুিক পয�ােলাচনা ক�ন। িক�, বা�গত ঝঁুিক এবং �াকৃিতক ঝঁুিকর 
��ে� আবশ�ক সতক� তা অব�াহত রাখনু।

6. স�দায় এবং অিধকারীেদর মলূ�ায়ন: স�দােয়র পয�েব

�িতেবশীেদর সােথ কথা বলনু: 

�িতেবশীেদর সােথ কথা বলা একিট ���পণূ� পদে�প, �যিট 
আপনােক িনকট� স�দােয়র মানেুষর সােথ স�ক�  গঠেন সাহায� 
কের এবং আপনার জিমর িবষেয় ���পণূ� তথ� সং�হ কের। এর 
মাধ�েম আপিন জিম �কনার পিরে�পেক সহজ করেত পােরন এবং 
সহেযািগতা �া� করেত পােরন। িন�িলিখত ধাপ�িল অনসুরণ করা 
�যেত পাের:

1. আদালিত বািস�ােদর সােথ সংেযাগ ক�ন: �থেম জিমর 
আশপােশর আদালিত বািস�ােদর সােথ সংেযাগ ক�ন। তােদর 



এই ধাপ�িল অনসুরণ কের জিম �কনার ��িত ��িত সহজ হেত 
পাের এবং আপিন স�দােয়র সােথ ভােলা স�ক�  গঠন করেত 
পােরন

৫. চুি� এবং িনব�ন

সােথ িমেল এলাকার সামািজক ও আিথ�ক পিরি�িত স�েক�  
আেলাচনা ক�ন এবং জিম �কনার ��িত ��ত ক�ন।

2. �িতেবশীেদর সােথ সা�াৎকার ক�ন: এলাকার �িতেবশীেদর 
সােথ সা�াৎকার ক�ন এবং তােদর অিভ�তা এবং মতামত 
�শাননু। তােদর �ারা জিমর ইিতহাস, �াকৃিতক অব�া, এবং 
অব�ােনর তথ� সং�হ ক�ন।

3. �কা�াস ক�ন: অিভ�তা ভাগ করা, অিভবাসনশীলতা 
সংগঠেনর সােথ সহেযািগতা করা এবং �িতেবশীেদর মতামত 
�শানা জিম �কনার ��িত ��ত করেত সাহায� করেত পাের।

4. অিভবাসনশীলতা সংগঠেনর সােথ �যাগােযাগ ক�ন: 
�িতেবশীেদর অিভবাসনশীলতা সংগঠেনর সােথ �যাগােযাগ 
ক�ন এবং তােদর সমথ�ন �পেত �চ�া ক�ন।

5. আদালিত কােজ �িতেবশীেদর সহায়তা চাইেত আ�ান ক�ন: 
জিম �কনার ��িত ��িতর সময় আদালিত কােজ 
�িতেবশীেদর সহায়তা চাইেত অনেুরাধ ক�ন।

1. চুি�প� �তরী: উভয় পে�র মেধ� একিট আইনগত চুি� (�সল 
এি�েম�) �তির ক�ন। চুি�েত জিমর িববরণ, মলূ�, �পেম� 



চুি�প� �তরী:

�সল এি�েম�

এই চুি�প� যা এইখােন �া�িরত এবং �া�িরত িহসােব ("দদুি�ণ 
প�") এবং [��তা/��তার নাম] (যােক "��তা" িহসােব উে�খ 
করা হেব) িহসােব উে�খ করা হেব, �দওয়া হেলা:

চুি�েতর �েবশ

শত� াবলী এবং অন� সম� ���পণূ� শত� াবলী উে�খ থাকেত 
হেব।

2. িনব�ন: �সল এি�েম� সাইন করার পর জিম িনব�ন করেত 
হেব। এর জন� িনব�ন অিফেস িগেয় �েটর �রিজে�শন করান।

1. জিমর িববরণ: এই চুি�পে� উে�খ করা হে� �য [জিমর 
িব�ািরত িঠকানা] ব�তীত, [জিমর আকার এবং সীমানা] এবং 
অন�ান� জিমর সংবধ�না।

2. মলূ�: ��তা স�দায়িট এই জিমর িববরণ অনসুাের এবং একিট 
মলূ� িনধ�ারণ কেরেছ [মেূল�র পিরমাণ]. ��তা এই মলূ�িট পণূ�তা 
�দান করেব [মেূল�র পিরমাণ] পিরেশাধ করার জন� উি�িখত 
শত� াবলী অনযুায়ী।

3. �পেম� শত� াবলী: ��তা জিম �য় বাবদ পিরেশাধ করেত মলূ� 
[মেূল�র পিরমাণ] অনযুায়ী িন�িলিখত শত� াবলী �মেন চলেব:
অি�ম পিরেশাধ: ��তা এই চুি�েত �া�র করার সমেয়, একিট 
অি�ম পিরেশাধ করেত হেব [অি�ম পিরেশােধর পিরমাণ], যা 
মলূ� [মেূল�র পিরমাণ] এর একিট অংশ।



জিম িনব�ন

�সল এি�েমে� স�িত �দােনর পর, জিমর িনব�ন একিট 
���পণূ� পদে�প। এই পদে�পিট িন�িলিখত ধােপ অন�ায়ব� হয়:

1. জিমর ডকুেমে�শন ��িত: জিমর ডকুেমে�শন ��ত ক�ন, যা 
সাধারণত জিমর দাগাদার নাম, িঠকানা, এবং অব�ান সহ জিমর 
িববরণ সহ হেত পাের।

2. জিমর িনব�ন অিফেস যান: জিমর িনব�ন অিফেস যান এবং 
আপনার �ানীয় সরকােরর িনিদ�� িনব�ন প�িত অনসুাের জিমর 
িনব�েনর জন� আেবদন ক�ন।

3. আেবদন ফম� পরূণ: আেবদন ফম� পরূণ ক�ন এবং সরকারী িনিদ�� 
কাগজপ� সহ �য �কানও অিতির� তথ� �দান ক�ন।

4. িফ পিরেশাধ: জিমর িনব�েনর িফ পিরেশাধ ক�ন, �যিট 
সরকােরর িনধ�ািরত তািলকা অনযুায়ী হেত পাের।

বািক পিরেশাধ: ��তা অি�ম পিরেশােধর পের [বািক 
পিরেশােধর পিরমাণ] পিরেশাধ করেব, যা এই চুি�পে�র 
[পিরেশােধর সময়সিূচ] অনসুাের �দান করেত হেব।

4. জিমর সং�হ: ��তা �যসব কারেণ জিম �কনার ��িত স�� 
করেত পারেব �সসব তথ� স�েক�  উে�খ ক�ন।

5. বাদ ও সমাধান: এই চুি�পে�র �কানও পে�র িবফলতা বা 
অন�ান� সমস�ার স�ুখীন হওয়ার ��ে�, চুি�েত িবেবচনা করা 
হেব এবং একিট বাদ ও সমাধােনর পদে�প �হণ করা হেব।



5. িনব�ন সনদ �াি�: আেবদন জমা করার পর, জিমর িনব�ন 
সনদ �াি�র জন� অেপ�া ক�ন। সাধারণত এই পদে�পিট িকছু 
সময় �নয়।

6. িনব�ন সনদ অিধকরণ ক�ন: িনব�ন সনদ �াি�র পর, �সই 
সনদিট জিমর �ামী বা মািলেকর নােম অিধকরণ ক�ন।

7. সনদ অিধকরণ �মাণ ক�ন: সনদ অিধকরেণর পর, �সই সনদিটর 
কিপ এবং অন�ান�

৬. অন�ান� িবেবচনা

1. িবড়�না ম�ু �কনাকাটা: আইনগত িবষয়�িল একজন অিভ� 
আইনজীবীর �ারা যাচাই করােনা।

2. দীঘ�েময়াদী পিরক�না: ভিবষ�েত জিম িব�য় বা উ�য়ন 
পিরক�না থাকেল �স অনযুায়ী পিরক�না করা।

3. সামািজক ও অথ�ৈনিতক �ভাব: এলাকায় ভিবষ�ৎ উ�য়ন 
স�াবনা এবং জিমর মলূ�বিৃ� স�েক�  �জেন িনন।



িবড়�না ম�ু �কনাকাটা

িবড়�না ম�ু �কনাকাটা িবষেয় আইনগত সিঠকতা এবং সরু�া 
িনি�ত করার জন� একজন অিভ� আইনজীবীর যাচাই একিট 
���পণূ� পদে�প। এই কায�করী পদে�েপর মাধ�েম ��তা এবং 
িবে�তা উভয়ই তােদর অিধকার এবং দািয়� স�েক�  সিঠক �ান 
অজ�ন করেত স�ম হয়। িন�িলিখত ধাপ�িল একিট িবড়�না ম�ু 
�কনাকাটা �ি�য়ার অংশ হেত পাের:

দীঘ�েময়াদী পিরক�না: 

দীঘ�েময়াদী পিরক�না

1. ডকুেম� যাচাই: সিঠক বা আিমনদার ডকুেমে�র যাচাই করা 
�যেত পাের, �যমন জিমর মািলকানার নাম, মািলকানার সােথ 
স�িক� ত �কানও িববরণ, জিমর মলূ�, ইত�ািদ।

2. আইনগত যাচাই: �েয়াজেন, �কনাকাটার আইনগত সিঠকতা ও 
িবড়�নার জন� একিট অিভ� আইনজীবীর সােথ �যাগােযাগ 
করা হেত পাের। এিট িবনা �দৗেড় আপনােক িবড়�না ম�ু এবং 
আইনগতভােব সরুি�ত কের �তােল।

3. �বধতা যাচাই: সংি�� জিম ও স�ি�র �বধতা পরী�া করা হেত 
পাের, �যমন জিমর পবূ� িব�য় ও মলূ দ�খত, িনব�নপ�, 
অিভবাসন সনদ, ইত�ািদ।

4. আইনগত সাহায�: আপনার সােথ জিম ক



ভিবষ�েত জিম িব�য় বা উ�য়ন স�েক�  দীঘ�েময়াদী পিরক�না 
�তির করা অত�� ���পণূ�। এিট িবপলু স�দ িবিনময় ও উ�ত 
উেদ�ােগর িনি�ততা িনি�ত কের। এিট একিট উে�গহীন, ভাল 
পিরকি�ত এবং যেথ� সম�ৃ পদে�প হওয়া জ�ির।

1. ল�� িনধ�ারণ: সিঠক পিরক�নার �থম ধাপ হল ল�� িনধ�ারণ। 
�কান উে�েশ� জিম িব�য় বা উ�য়ন করা হেব তা িনধ�ারণ করা 
�েয়াজন।

2. মােক� ট এনালাইিসস: সিঠক মােক� ট এনালাইিসেসর মাধ�েম 
ভিবষ�েতর �ত�ািশত দাম এবং �ি�িট অে�ষণ করা হয়।

3. �িত�াপন পিরক�না: যিদ জিম িব�েয়র িস�া� �নওয়া হয়, 
তেব নতুন জিমর জন� সিঠক �িত�াপন �াপন করা ���পণূ�।

4. তথ� এবং �ডটা সং�হ: ভিবষ�েতর পিরক�নার জন� সিঠক তথ� 
এবং �ডটা সং�হ অত�� ���পণূ�।

5. আিথ�ক পিরক�না: জিমর িব�য় বা উ�য়েনর জন� সিঠক 
আিথ�ক পিরক�না করা জ�ির।

6. িনয়ামকানকু অনেুমাদন: স�ি�র িব�য় বা উ�য়েনর 
পিরক�নার জন� �ানীয় িনয়ামকানকু অনেুমাদন �া� করা 
�েয়াজন।

7. সা�িরত চুি�: স�ি�র িব�য় বা উ�য়েনর পিরক�নার একিট 
স�দায় চুি� অন�ুান করা উিচত।

8. কােজর পিরি�িতর পয�েব�ণ: স�ি�র িব�য় বা উ�য়ন চাল ু
হওয়ার পের, �িতিদেনর কােজর পিরি�িতর পয�েব�ণ করা 
জ�ির।



সামািজক ও অথ�ৈনিতক �ভাব

1. ভিবষ�ৎ উ�য়ন স�াবনা: একিট এলাকার উ�য়েন জিমর মলূ� 
অত�� ���পণূ� �ভাব �ফেল। যখন একিট এলাকা উ�ত হয়, 
তখন জিমর মলূ� বিৃ�র স�াবনা অিধক হয়। নতুন বাসসহ �সবা, 
বাজার, ব�বসায়ী �াপনা ইত�ািদ এলাকার উ�ত হেয় আসেত 
পাের, যা জিমর দাম বিৃ�র জন� সেুযাগ সিৃ� কের।

2. 
বািস�ােদর জীবনযাপেনর সিুবধা: জিমর উ�য়ন এবং িবকাশ 
সামািজক �ভােবর িদক �থেক উপকারী হেত পাের �যন নতুন 
বাসসহ �সবা সিৃ�, আরও উ�ত বাজার সেুযাগ, এবং 
কায�সং�ােনর �াসি�কতা বিৃ� কের। এিট �ানীয় আিথ�ক ও 
সামািজক উ�িত উেপ�া করা যায় না।

3. 
রাজৈনিতক �ভাব: জিমর মেূল�র বিৃ� একিট অসাধারণ 
সামািজক এবং আিথ�ক �ভাব ধারণ করেত পাের, যা �ানীয় 
রাজৈনিতক পিরি�িতর উ�িতর সােথ স�িক� ত হেত পাের। 
রাজৈনিতক �ি�য়ায় বিৃ�েত একিট বািণিজ�ক এলাকা 
অন�ুািণত হেত পাের এবং �শাসিনক সেুযাগ এবং পণূ�া� 
অন�ুািণত হেত পাের।

4. 
জিমর িব�য় স�েক�  মহেল �হণ: একিট এলাকার উ�য়েন 
জিমর মলূ� এবং িব�েয়র স�াবনা হেত পাের �ানীয় বাজার ও 
ব�বসা �িত�ােনর �ভােব।



উপসংহার

�ট �কনার আেগ এই সম� ধাপ�েলা অনসুরণ করেল আপিন 
একিট লাভজনক এবং সমস�া ম�ু িবিনেয়াগ করেত পারেবন। �ধয� 
ধের �িতিট ধাপ অনসুরণ ক�ন এবং িবেশষ�েদর পরামশ� িনন। 
আশা করিছ, এই গাইড আপনার �ট �কনার যা�া সহজ এবং 
সরুি�ত করেব।

5. 
পিরবােরর অথ�ৈনিতক স�ক� : জিমর মলূ� বিৃ�র ফেল সংি�� 
পিরবােরর অথ�ৈনিতক অব�া উ�িতর জন� স�াবনা বা আিথ�ক 
সেুযাগ উ�প� হেত পাের।

6. 
জিমর সংর�ণ ও পিরেবেশর উ�িতর স�াবনা: সিঠক ব�বহাের 
জিমর িব�য় বা উ�য়ন পিরেবেশর উ�িতর সেুযাগ সিৃ� করেত 
পাের এবং সামাজ


