
সিূচপ�



চ�া�ার ১: পিরিচিত

চ�া�ার ২: িবিনেয়ােগর সেুযাগ

চ�া�ার ৩: িবিনেয়ােগর ঝঁুিক

ঢাকার িরেয়ল এে�েটর সংি�� ইিতহাস: শহেরর িরেয়ল 
এে�েটর িবকাশ, �ধান পিরবত�ন এবং বত�মান �বণতা।
বত� মান বাজােরর অব�ান: সা�িতক তথ� ও 
পিরসংখ�ান, �ধান অ�ল এবং ভিবষ�ত বাজােরর 
পবূ�াভাস।

আবািসক স�ি�: ��াট, বািড়, ডুে��, এবং �ট �কনার 
সিুবধা ও সিুবধাবলী।
বািণিজ�ক স�ি�: অিফস ��স, �দাকান, এবং শিপং 
মেলর িবিনেয়াগ।
িবকাশমান এলাকা: নতুন ও উ�য়নশীল এলাকায় 
িবিনেয়ােগর সেুযাগ।
অফ-��ান �ক�: িনম�াণাধীন �কে� িবিনেয়ােগর সিুবধা 
ও ঝঁুিক।

বাজার অি�রতা: বাজার পিরবত� েনর কারন এবং তার 
�ভাব।



চ�া�ার ৪: মলূ �ভৗেগািলক এলাকা

চ�া�ার ৫: িবিনেয়াগ �কৗশল

আইিন ঝােমলা: জিম ও স�ি� স�িক� ত আইিন 
জিটলতা ও �িতকার।
িনয়�ণহীন উ�য়ন: অপিরকি�ত নগরায়ন এবং তার 
ফলাফল।
আিথ�ক ঝঁুিক: অথ�ায়ন ও ঋণ স�িক� ত ঝঁুিক।

�লশান-বনানী: উ�মেূল�র এলাকা এবং এখােন 
িবিনেয়ােগর সিুবধা ও ঝঁুিক।
বস�ুরা আবািসক এলাকা: মধ�িব� ও উ�মধ�িব� 
��ণীর জন� উপয�ু এলাকা।
উ�রা: দীঘ�েময়াদী িবিনেয়ােগর জন� একিট উদীয়মান 
এলাকা।
পরুান ঢাকা: ঐিতহ�বাহী এলাকা এবং এর িবেশষ 
�বিশ��।

বাজার িবে�ষণ: বাজার গেবষণা এবং ভিবষ�ৎ পবূ�াভাস।
স�ি�র মলূ�ায়ন: স�ি�র �কৃত মলূ� িনধ�ারেণর 
�কৗশল।



চ�া�ার ৬: ভিবষ�ৎ পবূ�াভাস ও �বণতা

চ�া�ার ৭: �েয়াজনীয় আইন ও িবিধ

চ�া�ার ৮: সফল িবিনেয়াগকারীর অিভ�তা

�বিচ��পণূ� �পাট� েফািলও: ঝঁুিক কমােত িবিভ� ধরেনর 
স�ি�েত িবিনেয়ােগর প�িত।

�টকেনালিজর ভূিমকা: িরেয়ল এে�েট �যিু�র �ভাব 
এবং �াট�  �হাম কনেস�।
�া�েপােট� শন ও অবকাঠােমা উ�য়ন: নতুন �রলপথ, 
�মে�া �রল, এবং সড়ক উ�য়েনর �ভাব।
পিরেবশগত িবেবচনা: পিরেবশবা�ব উ�য়ন এবং 
সবজুায়ন �েচ�া।

স�ি� আইন: জিমর মািলকানা এবং স�ি� িব�য় 
সং�া� আইন।
িনয়�ক সং�ার ভূিমকা: RAJUK, REHAB এবং অন�ান� 
িনয়�ক সং�ার ভূিমকা।
িবেদশী িবিনেয়াগকারীর জন� িনেদ�িশকা: িবেদশী 
িবিনেয়াগকারীেদর জন� িবেশষ িবেবচনা।



চ�া�ার ৯: উপসংহার

এই চ�া�ার আইিডয়া�িল ঢাকা িরেয়ল এে�ট িবষেয় 
একিট পণূ�া� এবং গভীর ই-বকু �তিরেত সহায়ক হেব।

চ�া�ার ১: পিরিচিত

�কৃত �কস �ািড: সফল িবিনেয়াগকারীেদর গ� এবং 
তােদর সফলতার মলূ �কৗশল।
িবিনেয়ােগর ব�থ�তা: সাধারণ ভুল�িট এবং তা �থেক 
িশ�ণীয় িবষয়।

সারসংে�প ও মলূ ধ�ান-ধারণা: পেুরা বইেয়র মলূ 
পেয়��িলর পনুরাবিৃ�।
ভিবষ�েতর জন� ��িত: ঢাকা িরেয়ল এে�ট বাজাের 
িবিনেয়ােগর জন� ��িতর পরামশ�।

ঢাকার িরেয়ল এে�েটর সংি�� ইিতহাস: শহেরর িরেয়ল 
এে�েটর িবকাশ, �ধান পিরবত�ন এবং বত�মান �বণতা।



ঢাকার িরেয়ল এে�েটর সংি�� ইিতহাস

শহেরর িরেয়ল এে�েটর িবকাশ

ঢাকা, বাংলােদেশর রাজধানী ও �ধান শহর, তার িরেয়ল 
এে�ট খােতর ব�াপক িবকােশর জন� পিরিচত। শহেরর 
িরেয়ল এে�েটর িবকাশেক কেয়কিট ধােপ ভাগ করা যায়:

বত�মান বাজােরর অব�ান: সা�িতক তথ� ও 
পিরসংখ�ান, �ধান অ�ল এবং ভিবষ�ত বাজােরর 
পবূ�াভাস।

1. �াক-�াধীনতা যগু (১৯৪৭-এর পেূব�):
ঢাকার িরেয়ল এে�েটর �াথিমক উ�য়ন মঘুল এবং 
ি�িটশ শাসনামেল �� হয়। এই সমেয় পরুান ঢাকা 
�ধান বসিত এলাকা িছল, �যখােন �ধানত ব�বসায়ী 
এবং জিমদার ��ণীর �লাকজন বসবাস করেতন।



�ধান পিরবত�ন

ঐিতহ�বাহী মঘুল �াপত� এবং ি�িটশ শাসনামেলর 
িকছু ভবন এখনও পরুান ঢাকায় পাওয়া যায়।

2. �াধীনতার পরবত� ী যগু (১৯৭১-এর পর):
বাংলােদেশর �াধীনতার পর, ঢাকার জনসংখ�া �ত 
বিৃ� পায়। এই সমেয় শহেরর উ�র িদেক বসিত িব�ার 
লাভ কের।
১৯৭০-এর দশক �থেক �লশান, বনানী এবং 
বািরধারার মেতা এলাকা�িল উ�িয়ত হয়, �যখােন 
মলূত কূটৈনিতক এলাকা এবং উ�িব�েদর আবাস�ল 
িছল।

3. আধিুনক যগু (১৯৯০-এর দশক �থেক বত�মান):
১৯৯০-এর দশেকর পর �থেক ঢাকার িরেয়ল এে�ট 
খাত একিট িবশাল পিরবত� েনর মধ� িদেয় যায়। 
বািণিজ�ক ও আবািসক উভয় ��ে�ই ব�াপক উ�য়ন 
�� হয়।
বস�ুরা আবািসক এলাকা, উ�রা এবং পবূ�াচল নতুন 
আবািসক এলাকা িহেসেব �ত উ�য়ন লাভ কের।

1. উ�িবি�ং এবং অ�াপাট� েম� কালচার:
২০০০-এর দশেক উ�িবি�ং এবং অ�াপাট� েম� 
িনম�ােণর �বণতা বাড়েত থােক। ঢাকার িবিভ� 



বত�মান �বণতা

এলাকায় ব�তল ভবন গেড় ওেঠ।
বস�ুরা আবািসক এলাকা এবং উ�রােত নতুন নতুন 
অ�াপাট� েম� �ক� �� হয়।

2. বািণিজ�ক �কে�র িবকাশ:
�লশান, বনানী এবং মিতিঝেলর মেতা এলাকা�িল 
�ধান বািণিজ�ক �কে� পিরণত হয়। এখােন বড় বড় 
কেপ�ােরট অিফস এবং আ�জ�ািতক সং�ার �ধান 
কায�ালয় �ািপত হয়।
শিপং মল, �র�ুের� এবং িবেনাদন �ক��িলর সংখ�া 
বিৃ� পায়, যার ফেল ঢাকার অথ�ৈনিতক কম�কাে�র 
ব�াপক পিরবত�ন ঘেট।

3. ইন�া�াকচার উ�য়ন:
সরকােরর উেদ�ােগ িবিভ� উ�য়ন �ক� �� হয়, 
�যমন নতুন রা�া, উড়ালপলু, �মে�ােরল �ক� 
ইত�ািদ।
হযরত শাহজালাল আ�জ�ািতক িবমানব�র স�সারণ 
এবং নবিনিম�ত এ�ে�সওেয় শহেরর �যাগােযাগ 
ব�ব�ার উ�িত কের।



1. �টকসই ও সবজু ভবন:
পিরেবশবা�ব এবং �টকসই িনম�াণ �কে�র িদেক 
�ঝাঁক বাড়েছ। সবজুায়ন এবং পিরেবশ র�া করার জন� 
িবিভ� উেদ�াগ �হণ করা হে�।
LEED (Leadership in Energy and 
Environmental Design) সািট� িফেকশনসহ িবিভ� 
সবজু িনম�াণ �ক� �� হেয়েছ।

2. উ�ত িনরাপ�া ব�ব�া:
নতুন অ�াপাট� েম� এবং আবািসক কমে�ে� উ�ত 
িনরাপ�া ব�ব�া, �যমন িসিসিটিভ, ২৪/৭ িনরাপ�া 
�হরী, এবং বােয়ােমি�ক �েবশ ব�ব�া �াপন করা 
হে�।

3. বািণিজ�ক ও িম� ব�বহােরর �ক�:
িম� ব�বহােরর �ক�, �যখােন বািণিজ�ক, আবািসক 
এবং িবেনাদনমলূক সিুবধা একে� থােক, জনি�য় হেয় 
উঠেছ। �যমন, িবজেনস কমে�ে�র সােথ শিপং মল 
এবং �রিসেডি�য়াল ��ােটর সম�য়।
বািণিজ�ক ভবন�িল আধিুনক সেুযাগ-সিুবধা এবং 
�যিু�গত সিুবধা িনেয় িনিম�ত হে�।

4. নতুন অ�ল এবং উপশহেরর িবকাশ:
পবূ�াচল, িঝলিমল এবং �করানীগে�র মেতা নতুন 
উপশহর এলাকায় ব�াপক উ�য়ন কায��ম চলেছ।



ঢাকার িরেয়ল এে�েটর ইিতহাস একিট �ত পিরবত�নশীল 
ও �মবধ�মান খােতর �িতফলন, যা নগরায়েনর সােথ সােথ 
উ�ত এবং আধিুনক হে�। বত�মান �বণতা�িল একিট 
আরও �টকসই এবং পিরকি�ত নগরায়েনর িদেক িনেদ�শ 
করেছ।

ঢাকার িরেয়ল এে�েটর বত�মান বাজােরর অব�ান

স◌া�িতক তথ� ও পিরসংখ�ান

ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজারিট সা�িতক বছর�িলেত 
উে�খেযাগ� পিরবত� েনর মধ� িদেয় যাে�। ২০২৩ সােলর 
তথ� অনযুায়ী:

সরকার এবং �বসরকাির �ডেভলপারেদর �যৗথ 
উেদ�ােগ নতুন আবািসক �ক� এবং স�ােটলাইট শহর 
িনম�াণ করা হে�।



�ধান অ�ল

1. ব◌াজােরর আকার:
ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজােরর �মাট মলূ� �ায় ৬০ 
িবিলয়ন মািক� ন ডলার ছািড়েয়েছ।
বািষ�ক বিৃ� হার ৭-৮% ধারাবািহকভােব বজায় রেয়েছ।

2. স�ি�র দাম:
�লশান, বনানী, এবং বািরধারা এলাকার 
অ�াপাট� েমে�র গড় মলূ� �িত বগ�ফুট 
১৫০০০-২৫০০০ টাকা।
উ�রা, িমরপরু, এবং বস�ুরা আবািসক এলাকায় �িত 
বগ�ফুট অ�াপাট� েমে�র দাম ৮০০০-১২০০০ টাকা।
পরুান ঢাকার িকছু এলাকায় �িত বগ�ফুেটর দাম 
৫০০০-৮০০০ টাকার মেধ�।

3. নতুন �ক�:
বত�মােন �ায় ২০০০ নতুন আবািসক এবং বািণিজ�ক 
�ক� িনম�াণাধীন রেয়েছ।
২০২৩ সােল ৩০০িটর �বিশ নতুন �ক� �ঘাষণা করা 
হেয়েছ, যার মেধ� রেয়েছ উ�িবি�ং অ�াপাট� েম�, 
শিপং মল, এবং অিফস ��স।

1. �লশান ও বনানী:
ঢাকার অন�তম �ধান বািণিজ�ক ও আবািসক এলাকা।



িবেদশী দতূাবাস, আ�জ�ািতক সং�া, এবং িবলাসব�ল 
অ�াপাট� েমে�র �ক�।
জিমর দাম ও ভাড়ার হার উভয়ই এখােন উ�।

2. বািরধারা ও বস�ুরা আবািসক এলাকা:
অিভজাত আবািসক এলাকা িহেসেব পিরিচত।
বািরধারায় দতূাবাস এবং উ�িব� ��ণীর বসিত �বিশ।
বস�ুরায় িমডল এবং উ�-িমডল �ােসর জন� উপয�ু 
অ�াপাট� েম� এবং �ট।

3. উ�রা:
�ত উ�য়নশীল এলাকা, �যখােন �বশ িকছু উ�মােনর 
আবািসক ও বািণিজ�ক �ক� রেয়েছ।
নতুন �মে�ােরল �কে�র কারেণ উ�রা খবুই জনি�য় 
হেয় উঠেছ।
িশ�া�িত�ান, হাসপাতাল, এবং বািণিজ�ক �কে�র 
সমাহার।

4. িমরপরু ও ধানমি�:
িমরপরু একিট উদীয়মান এলাকা �যখােন �বশ িকছু 
আবািসক �ক� রেয়েছ।
ধানমি� একিট পরুাতন এবং �িতি�ত আবািসক 
এলাকা, �যখােন উ�মােনর িশ�া �িত�ান ও 
িচিকৎসা �সবা পাওয়া যায়।

5. পরুান ঢাকা:
ঐিতহ�বাহী এবং ব�বসািয়ক �ক� িহেসেব পিরিচত।



ভিবষ�ত বাজােরর পবূ�াভাস

ঘনবসিতপণূ� এলাকা, �যখােন স�ি�র দাম 
অেপ�াকৃত কম, তেব বািণিজ�কভােব খবুই ���পণূ�।

1. �মে�ােরল ও অবকাঠােমা উ�য়ন:
�মে�ােরল �ক�, পবূ�াচল এ�ে�সওেয়, এবং অন�ান� 
অবকাঠােমা উ�য়ন �কে�র ফেল ঢাকার িরেয়ল 
এে�ট বাজাের ইিতবাচক �ভাব পড়েব।
�া�েপােট� শন ব�ব�া উ�ত হওয়ায় শহেরর নতুন 
এলাকা�িল িবিনেয়ােগর জন� আকষ�ণীয় হেব।

2. উ�ত �যিু� ও �াট�  �হাম:
�াট�  �হাম �যিু� এবং ই�ারেনট অফ িথংস (IoT) 
য�ু অ�াপাট� েম��িলর চািহদা বাড়েব।
�ডেভলপাররা আরও পিরেবশবা�ব এবং �টকসই 
িনম�াণ �কে� মেনািনেবশ করেব।

3. িবিনেয়াগকারীেদর মেনাভাব:
�দশীয় এবং িবেদশী িবিনেয়াগকারীেদর আ�হ বিৃ� 
পােব, িবেশষ কের উ�মােনর বািণিজ�ক এবং 
আবািসক �কে�।
িবিভ� সরকােরর উেদ�াগ এবং �েণাদনা 
িবিনেয়াগকারীেদর আকৃ� করেব।

4. িম� ব�বহােরর �ক�:



ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজাের সা�িতক পিরবত�ন এবং 
ভিবষ�ত �বণতা�িল িবিনেয়াগকারীেদর জন� একিট 
উৎসাহব��ক িচ� তুেল ধের। উ�য়ন �ক�, অবকাঠােমা 
উ�য়ন, এবং �যিু�গত অ�গিতর ফেল এই বাজারিট 
আরও বিৃ� পােব বেল আশা করা যায়।

চ�া�ার ২: িবিনেয়ােগর সেুযাগ

ভিবষ�েত িম� ব�বহােরর �ক��িলর সংখ�া বিৃ� 
পােব, �যখােন বাস�ান, অিফস, এবং িবেনাদনমলূক 
সিুবধা একই �ােন থাকেব।

5. উ�ত িনরাপ�া ব�ব�া:
ভিবষ�েত আরও উ�ত িনরাপ�া ব�ব�া এবং �সবা 
সমি�ত �ক��িলর চািহদা বাড়েব।

আবািসক স�ি�: ��াট, বািড়, ডুে��, এবং �ট �কনার 
সিুবধা ও সিুবধাবলী।
বািণিজ�ক স�ি�: অিফস ��স, �দাকান, এবং শিপং 
মেলর িবিনেয়াগ।



আবািসক স�ি�: ��াট, বািড়, ডুে��, এবং �ট �কনার 
সিুবধা ও সিুবধাবলী

১. ��াট �কনার সিুবধা ও সিুবধাবলী

সিুবধা:

িবকাশমান এলাকা: নতুন ও উ�য়নশীল এলাকায় 
িবিনেয়ােগর সেুযাগ।
অফ-��ান �ক�: িনম�াণাধীন �কে� িবিনেয়ােগর সিুবধা 
ও ঝঁুিক।

1. সহজ র�ণােব�ণ:
��ােটর র�ণােব�ণ সহজ এবং ব�য়ব�ল নয়, কারণ 
এিট সাধারণত অ�াপাট� েম� কমে�ে�র �ারা 
পিরচািলত হয়।
কিমউিনিট �সবা �যমন পির��তা, িনরাপ�া, এবং 
সাধারণ এলাকা�িলর র�ণােব�ণ সহজ হয়।

2. িনরাপ�া:



অসিুবধা:

��ােট িনরাপ�া ব�ব�া �যমন ২৪/৭ িসিকউিরিট, 
িসিসিটিভ, এবং িনরাপ�া গাড�  থােক।
�গেটড কিমউিনিটর সিুবধা থাকেল িনরাপ�া আরও 
বােড়।

3. অিতির� সেুযাগ-সিুবধা:
িজম, সইুিমং পলু, কিমউিনিট হল, এবং ���াউে�র 
মেতা সিুবধা থােক।
অন�ান� সেুযাগ-সিুবধা �যমন পািক� ং ��স, ই�ারকম 
ব�ব�া, এবং পাওয়ার ব�াকআপ।

4. সিুবধাজনক অব�ান:
শহেরর ���পণূ� �ান এবং �সবা �ক��িলর কােছ 
অব�ান।
পাবিলক �া�েপাট� , �ুল, হাসপাতাল, এবং শিপং 
�স�ােরর িনকটবত� ী।

1. �াধীনতার অভাব:
িনেজর মত কের পিরবত�ন বা সং�ার করা কিঠন।
িনিদ�� িনয়ম-কাননু মানেত হয়।

2. জিম অিধকার �নই:
��ােটর মািলকরা জিমর মািলকানা পান না, �ধমুা� 
��ােটর।



২. বািড় �কনার সিুবধা ও সিুবধাবলী

সিুবধা:

অসিুবধা:

1. �াধীনতা:
বািড় মািলকরা িনেজর ই�ামত বািড়র িডজাইন, 
সং�ার, এবং স�সারণ করেত পােরন।
ব�ি�গত বাগান, উঠান এবং অন�ান� �খালা �ান 
উপেভাগ করেত পােরন।

2. জিমর মািলকানা:
বািড় িকনেল জিমর মািলকানা পাওয়া যায়, যা 
ভিবষ�েত মলূ�বিৃ�র স�াবনা রােখ।

3. �াইেভিস:
বািড়েত ব�ি�গত �গাপনীয়তা �বিশ থােক, কারণ 
কাছাকািছ �কােনা �শয়াড�  ওয়াল বা কমন ��স থােক 
না।

1. উ� র�ণােব�ণ খরচ:
বািড়র র�ণােব�ণ এবং �মরামেতর জন� িনেজই 
দািয়� িনেত হয়।
বড় আকােরর জিম এবং ভবেনর র�ণােব�ণ খরচ 
�বিশ হেত পাের।



৩. ডুে�� �কনার সিুবধা ও সিুবধাবলী

সিুবধা:

অসিুবধা:

2. িনরাপ�া ব�ব�া:
��ােটর তুলনায় বািড়েত িনরাপ�া ব�ব�া কম থাকেত 
পাের।
িনেজ িনরাপ�া ব�ব�া �াপন করেত হয়।

1. বহৃৎ �ান:
ডুে�� সাধারণত দিুট বা তেতািধক তলা িনেয় গিঠত, 
যা বহৃৎ �ান এবং �াইেভিস �দান কের।
বড় পিরবােরর জন� উপয�ু।

2. িবিভ� কায��েমর জন� আলাদা �ান:
বসার ঘর, ডাইিনং �ম, এবং �শাবার ঘেরর জন� 
আলাদা আলাদা তলা থােক।
পািরবািরক অন�ুােনর জন� উপয�ু।

3. ভিবষ�ৎ স�সারণ:
ডুে�� বািড়েত ভিবষ�েত সহেজ স�সারণ করা 
স�ব।

1. উ� র�ণােব�ণ খরচ:



৪. �ট �কনার সিুবধা ও সিুবধাবলী

সিুবধা:

বড় আকােরর বািড়র মেতা ডুে�ে�রও র�ণােব�ণ 
খরচ �বিশ।
িনেজই র�ণােব�েণর দািয়� িনেত হয়।

2. িনরাপ�া ব�ব�া:
বািড়র মেতাই িনরাপ�া ব�ব�া ��ােটর তুলনায় কম 
হেত পাের।

1. িনম�ােণর �াধীনতা:
�ট িকেন িনেজর ই�ামত বািড় িনম�াণ করা যায়।
িনজ� িডজাইন এবং আিক� েটকচার অনযুায়ী িনম�াণ 
করা স�ব।

2. ভিবষ�ৎ মলূ� বিৃ�:
জিমর মলূ� সাধারণত বাড়েত থােক, যা ভিবষ�েত উ� 
িরটান� �দান করেত পাের।
�ট িবিনেয়াগ িহসােব ব�বহার করা যায়।

3. �াইেভিস:
িনেজর জিমেত বািড় িনম�াণ করেল ব�ি�গত 
�গাপনীয়তা বজায় থােক।



অসিুবধা:

ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজাের ��াট, বািড়, ডুে��, এবং 
�ট �কনার �িতিট অপশেনই িকছু িবেশষ সিুবধা এবং িকছু 
চ�ােল� রেয়েছ। িবিনেয়াগকারীর �েয়াজন এবং পছ� 
অনযুায়ী সিঠক স�ি� িনব�াচন করাই হেব সেব�া�ম 
িস�া�।

�কান �শয়াড�  ��স বা কমন এলাকা থােক না।

1. উ�য়ন সময় ও খরচ:
�ট িকেন বািড় িনম�াণ করেত সময় এবং খরচ �বিশ 
লােগ।
িনম�ােণর জন� �েকৗশলী, আিক� েট� এবং িঠকাদারেদর 
সােথ কাজ করেত হয়।

2. অপিরকি�ত এলাকা:
�ট িকেন িনম�াণ করার সময় শহেরর �ক� �থেক দেূর 
অব�ান হেত পাের, �যখােন অবকাঠােমাগত সিুবধা কম 
থাকেত পাের।
পািন, গ�াস, িবদ�ুৎ সংেযাগ ইত�ািদ সিুবধার জন� সময় 
লােগ।



বািণিজ�ক স�ি�: অিফস ��স, �দাকান, এবং শিপং 
মেলর িবিনেয়াগ

১. অিফস ��স িবিনেয়াগ

সিুবধা:

1. উ� িরটান�:
অিফস ��স �থেক িনয়িমত ভাড়া আেয়র সেুযাগ 
থােক, যা িবিনেয়াগকারীেদর জন� একিট ি�িতশীল 
আেয়র উৎস।
কেপ�ােরট ভাড়ােটরা দীঘ�েময়াদী চুি� করেত আ�হী 
থােক, যা �ািয়� �দান কের।

2. মলূ�বিৃ�র স�াবনা:
অিফস ��েসর দাম সমেয়র সােথ সােথ বিৃ� পায়, 
িবেশষ কের যিদ এলাকািট বািণিজ�কভােব উ�ত হয়।
ঢাকা শহেরর �ক��েল বা উ� চািহদার এলাকায় 
অবি�ত অিফস ��েসর মলূ�বিৃ� স�াবনা �বিশ।

3. কম র�ণােব�ণ খরচ:
অিফস ��েসর র�ণােব�ণ খরচ তুলনামলূকভােব 
কম, কারণ ভাড়ােটরা সাধারণত িনজ খরেচ অিফস 
সাজায় এবং �মরামত কের।



অসিুবধা:

২. �দাকান িবিনেয়াগ

সিুবধা:

মািলকেদর সাধারণত �ধ ুবিহরাগত র�ণােব�ণ এবং 
সাধারণ এলাকার দািয়� িনেত হয়।

1. উ� �াথিমক িবিনেয়াগ:
অিফস ��স �কনার জন� উ� �াথিমক িবিনেয়াগ 
�েয়াজন হয়।
িবেশষ কের শহেরর �ধান বািণিজ�ক এলাকায় জিমর 
দাম এবং িনম�াণ খরচ �বিশ।

2. খািল থাকা ঝঁুিক:
অথ�ৈনিতক ম�া বা অন�ান� কারেণ অিফস ��স 
খািল থাকার ঝঁুিক থােক, যা িবিনেয়ােগ �নিতবাচক 
�ভাব �ফলেত পাের।
ভাড়ােটেদর �খাঁজার জন� অিতির� সময় এবং 
�েচ�া �েয়াজন।

1. উ� ভাড়া আয়:



অসিুবধা:

�ধান বািণিজ�ক এলাকায় বা শিপং মেল �দাকান 
�থেক উ� ভাড়া আয় পাওয়া স�ব।
জনি�য় �দাকান বা ��াে�ড আউটেলট থাকেল 
ভাড়ার হার �বিশ থােক।

2. �ত িরটান�:
�দাকােনর িবিনেয়াগ সাধারণত �ত িরটান� �দান 
কের, কারণ ভাড়ােটরা �ছাট ও মাঝাির সমেয়র চুি� 
করেত পছ� কের।
�ত নগদ �বাহ িনি�ত হয়।

3. মািলকানার সিুবধা:
�দাকােনর মািলকানার মাধ�েম মলূ�বিৃ�র সিুবধা 
পাওয়া যায়।
ভিবষ�েত �দাকান িবি� বা পিরবত�ন করা সহজ হয়।

1. বাজােরর চািহদার পিরবত�ন:
বাজােরর চািহদার পিরবত� েনর কারেণ �দাকান 
ব�বসােয়র ঝঁুিক থাকেত পাের।
�লােকশন ও চািহদার উপর িনভ� র কের �দাকান খািল 
থাকার স�াবনা।

2. �িতেযািগতা:
একািধক �দাকান থাকার কারেণ �িতেযািগতা �বিশ 
হেত পাের, িবেশষ কের একই ধরেণর ব�বসা থাকেল।



৩. শিপং মেল িবিনেয়াগ

সিুবধা:

অসিুবধা:

�দাকােনর আকষ�ণীয়তা ও সিুবধার উপর িনভ� র কের 
�িতেযািগতা �মাকািবলা করেত হয়।

1. �বিচ��ময় ভাড়ােট:
শিপং মেল িবিভ� ধরেণর �দাকান, �র�ুের�, এবং 
িবেনাদন সিুবধা থাকায় ভাড়ােটেদর �বিচ�� থােক।
িবিভ� ধরেনর ব�বসা �থেক ভাড়া আয় পাওয়া যায়।

2. জনি�য়তা ও চািহদা:
শিপং মল সাধারণত মানেুষর �ধান আকষ�েণর �ক� 
হওয়ায় ভাড়ােট �পেত সহজ হয়।
িবেশষ কের বড় শহেরর শিপং মল�িলেত উ� চািহদা 
থােক।

3. উ�ত সিুবধা:
শিপং মেল িনরাপ�া, পািক� ং, এবং অন�ান� সিুবধা 
উ�ত থােক, যা ভাড়ােটেদর আকৃ� কের।
��াে�ড �দাকান এবং আ�জ�ািতক �চইন থাকার 
কারেণ শিপং মেলর মলূ� বিৃ� পায়।

1. উ� �াথিমক িবিনেয়াগ ও র�ণােব�ণ খরচ:



সারসংে�প

ঢাকার বািণিজ�ক স�ি�েত িবিনেয়াগ করার সময় অিফস 
��স, �দাকান, এবং শিপং মেলর �িতিট ��ে� িনিদ�� 
সিুবধা ও অসিুবধা রেয়েছ। িবিনেয়াগকারীেদর িনেজেদর 
�েয়াজন, ল��, এবং ঝঁুিক সহ� করার �মতা অনযুায়ী 
িস�া� �নওয়া উিচত। সিঠক িবে�ষণ এবং বাজােরর 
চািহদা বেুঝ িবিনেয়াগ করেল বািণিজ�ক স�ি�েত 
সফলভােব িবিনেয়াগ করা স�ব।

িবকাশমান এলাকা: নতুন ও উ�য়নশীল এলাকায় 
িবিনেয়ােগর সেুযাগ

শিপং মেল িবিনেয়ােগর জন� উ� �াথিমক খরচ 
�েয়াজন হয়।
র�ণােব�ণ এবং পিরচালনার খরচও �বিশ।

2. অথ�ৈনিতক পিরবত�ন ও খািল থাকা ঝঁুিক:
অথ�ৈনিতক পিরবত�ন বা ম�ার সময় শিপং মেলর 
�দাকান খািল থাকার ঝঁুিক থােক।
ভাড়ােট না পাওয়ার কারেণ আয় কমেত পাের।



১. পবূ�াচল নতুন শহর �ক�

সিুবধা:

অসিুবধা:

1. পিরকি�ত উ�য়ন:
পবূ�াচল নতুন শহর একিট পিরকি�ত �ক�, যা উ�ত 
অবকাঠােমা, �শ� রা�া, এবং সবজুায়েনর ব�ব�া 
িনেয় গিঠত।
এখােন আধিুনক সেুযাগ-সিুবধা �যমন িশ�া �িত�ান, 
হাসপাতাল, শিপং মল, এবং পােক� র ব�ব�া থাকেব।

2. িবশাল িবিনেয়াগ স�াবনা:
পবূ�াচল এলাকায় িবিনেয়ােগর স�াবনা অেনক �বিশ, 
কারণ এিট ঢাকার বাইের সবেচেয় পিরকি�ত এবং 
বহৃৎ আবািসক ও বািণিজ�ক এলাকা।
সরকাির এবং �বসরকাির উ�য়ন �কে�র কারেণ 
জিমর মলূ� বিৃ� পােব।

3. �যাগােযাগ ব�ব�া:
পবূ�াচল এ�ে�সওেয় এবং নতুন সড়ক সংেযােগর 
মাধ�েম ঢাকার সােথ সহজ �যাগােযাগ ব�ব�া।
ভিবষ�েত �মে�ােরল �ক� পবূ�াচল পয�� স�সারণ 
করা হেত পাের।



২. উ�রা ৩য় পব� এবং উ�রা ৪থ� পব�

সিুবধা:

অসিুবধা:

1. উ�য়েনর সময়সীমা:
�কে�র স�ূণ� উ�য়ন এবং পিরপণূ� সিুবধা পাওয়া 
িকছুটা সময়সােপ� হেত পাের।
�াথিমকভােব এলাকািট িকছুটা িনজ�ন এবং �সবা 
সিুবধা সীিমত হেত পাের।

1. উ�ত �যাগােযাগ ব�ব�া:
নতুন �মে�ােরল �কে�র কারেণ উ�রা একিট 
���পণূ� �যাগােযাগ �ক� হেয় উেঠেছ।
ঢাকা শহেরর �ক��ল এবং অন�ান� �ধান �ােনর 
সােথ সহজ �যাগােযাগ।

2. উ�ত আবািসক ও বািণিজ�ক এলাকা:
উ�রা ৩য় ও ৪থ� পেব� আধিুনক আবািসক �ক�, �ুল, 
হাসপাতাল, এবং শিপং মল রেয়েছ।
বািণিজ�ক ��েসর চািহদা ও মলূ� বিৃ�র স�াবনা।

3. পয�া� �সবা সিুবধা:
এলাকার মেধ� উ�ত �সবা সিুবধা �যমন পািন, গ�াস, 
িবদ�ুৎ, এবং িনরাপ�া ব�ব�া।



৩. িঝলিমল �ক�

সিুবধা:

অসিুবধা:

1. উ� স�ি� মলূ�:
উ�রা এলাকায় স�ি�র মলূ� অন�ান� নতুন 
িবকাশমান এলাকার তুলনায় �বিশ।
�াথিমক িবিনেয়াগ খরচ �বিশ হেত পাের।

1. সরকাির উেদ�ােগ উ�য়ন:
িঝলিমল �ক�িট সরকাির উেদ�ােগ উ�িয়ত হে�, যা 
িবিনেয়াগকারীেদর জন� একিট িনরাপদ িবিনেয়ােগর 
সেুযাগ।
পিরকি�ত উ�য়ন এবং উ�ত অবকাঠােমা সিুবধা।

2. পিরেবশবা�ব এলাকা:
�ক� এলাকায় সবজুায়ন এবং পিরেবশবা�ব সেুযাগ-
সিুবধার ব�ব�া।
স�ু এবং পিরেবশবা�ব জীবনযা�ার সেুযাগ।

3. ভিবষ�ৎ মলূ� বিৃ�:
এলাকার উ�য়ন এবং সিুবধার কারেণ ভিবষ�েত জিমর 
মলূ� বিৃ� পােব।
বািণিজ�ক ��স এবং আবািসক �েটর চািহদা বাড়েব।



৪. পবুাইল এবং �তজগাঁও িশ� এলাকা

সিুবধা:

অসিুবধা:

1. উ�য়েনর ধীরগিত:
�কে�র পণূ� উ�য়ন স�� হেত সময় লাগেত পাের।
�াথিমকভােব এলাকার িকছু অংশ উ�ত না হওয়ার 
ঝঁুিক থাকেত পাের।

1. িশ� এবং বািণিজ�ক এলাকা:
�তজগাঁও একিট �ধান িশ� এলাকা, �যখােন 
বািণিজ�ক এবং িশ� �কে�র সেুযাগ অেনক।
পবুাইল এলাকা �ত উ�য়নশীল, �যখােন নতুন 
আবািসক ও বািণিজ�ক �ক� গেড় উঠেছ।

2. উ�ত অবকাঠােমা:
রা�া, �সতু, এবং অন�ান� অবকাঠােমা উ�য়েনর 
কারেণ এই এলাকা�িলর ভিবষ�ৎ স�াবনা উ�ল।
িশ� �কে�র জন� উপয�ু �ান এবং পিরেবশ।

1. �াথিমক িবিনেয়াগ খরচ:
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ঢাকার নতুন ও উ�য়নশীল এলাকায় িবিনেয়ােগর সেুযাগ 
অেনক। পবূ�াচল, উ�রা, িঝলিমল, পবুাইল, এবং �তজগাঁও 
এলাকা ভিবষ�েত উ� িরটান� �দােনর স�াবনা রােখ। 
িবিনেয়াগকারীেদর উিচত িনেজেদর �েয়াজন, ল��, এবং 
অথ�ৈনিতক স�মতা িবেবচনা কের সিঠক এলাকায় 
িবিনেয়াগ করা। এলাকার বত�মান উ�য়ন এবং ভিবষ�ৎ 
পিরক�না স�েক�  ভােলাভােব �জেন িবিনেয়াগ করা হেল 
সফলতা অজ�েনর স�াবনা অেনক �বিশ।

অফ-��ান �ক�: িনম�াণাধীন �কে� িবিনেয়ােগর সিুবধা ও 
ঝঁুিক

সিুবধা:

�ধান বািণিজ�ক এলাকা হওয়ায় �তজগাঁও এলাকায় 
�াথিমক িবিনেয়াগ খরচ �বিশ হেত পাের।
পবুাইল এলাকায় এখনও িকছু উ�য়েনর �েয়াজন।

1. কম খরেচ িবিনেয়াগ:



িনম�াণাধীন �কে� িবিনেয়াগ করেল স�ি� বাজােরর 
�চেয় কম দােম পাওয়া যায়।
�াথিমক পয�ােয় �কনা মােন পরবত� ী সমেয় স�ি�র 
মলূ� বিৃ� পাওয়ার স�াবনা থােক।

2. উ� িরটােন�র স�াবনা:
স�ি� িনম�াণ �শেষ মলূ� বিৃ� পায়, যা উ� িরটান� 
�দান করেত পাের।
�য়মেূল�র তুলনায় স�ি�র ভাড়া বা িব�য়মলূ� 
অেনক �বিশ হেত পাের।

3. িডজাইন ও িফিনিশংেয় ব�ি�গত পছ�:
িনম�াণাধীন অব�ায় িবিনেয়াগ করেল ��ােটর 
িডজাইন, িফিনিশং, এবং অন�ান� �বিশ�� ব�ি�গত 
পছ� অনযুায়ী পিরবত�ন করা যায়।
কা�মাইেজশেনর সেুযাগ থােক।

4. নতুন ও আধিুনক সিুবধা:
নতুন �ক��েলােত আধিুনক সেুযাগ-সিুবধা �যমন 
�াট�  �হাম িফচার, আধিুনক িনরাপ�া ব�ব�া, এবং 
উ�ত কিমউিনিট সিুবধা থােক।
নতুন �ক��েলােত পিরেবশবা�ব উপকরণ এবং 
�টকসই িনম�াণ ব�ব�ার উপর �জার �দয়া হয়।

5. ব�-িবক� �ক�:
অফ-��ান �কে� িবিনেয়ােগর জন� ব� িবক� থােক, 
�যমন আবািসক ��াট, বািণিজ�ক ��স, ডুে��, 



ঝঁুিক:

ইত�ািদ।
িবিভ� দােমর এবং �বিশে��র �ক� �থেক পছ� করার 
সেুযাগ।

1. িনম�াণ িবল�:
িনম�াণাধীন �কে� সময়মেতা কাজ �শষ না হওয়ার 
ঝঁুিক থােক।
�কে�র কাজ িবলি�ত হেল িবিনেয়ােগর উপর 
�নিতবাচক �ভাব পড়েত পাের।

2. িব�ােরর �দউিলয়া হওয়ার ঝঁুিক:
িনম�াণ �কা�ািন আিথ�ক সমস�ায় পড়েল �ক�িট 
অস�ূণ� �থেক �যেত পাের।
িবিনেয়ােগর অথ� �ফরত পাওয়া কিঠন হেত পাের।

3. �ণগত মান:
িনম�াণ �শেষ স�ি�র �ণগত মান �ত�ািশত না হেল 
হতাশ হেত হয়।
�েমাশনাল ��ািশওর এবং বা�ব স�ি�র মেধ� 
পাথ�ক� থাকেত পাের।

4. আইিন ঝােমলা:
িনম�াণাধীন �কে�র ��ে� আইিন ঝােমলা থাকেত 
পাের, �যমন জিমর মািলকানা, িবি�ং অনেুমাদন, 
ইত�ািদ।



পরামশ�:

�কে�র িলগ�াল ��াটাস ভােলাভােব যাচাই না করেল 
সমস�া হেত পাের।

5. বাজার পিরবত�ন:
�কে�র িনম�াণ �শষ হওয়ার সময় বাজােরর পিরি�িত 
পিরবত�ন হেত পাের।
বাজাের নতুন �িতেযািগতা বা অথ�ৈনিতক ম�া 
িবিনেয়ােগর মলূ� �াস করেত পাের।

1. িব�� িব�ার িনব�াচন:
িবিনেয়ােগর আেগ িব�ােরর �পছেনর �রকড�  এবং 
স�� �ক��িলর �ণগত মান যাচাই করা উিচত।
িব�ােরর আিথ�ক ি�িতশীলতা এবং িনম�ােণর 
সময়সীমা স�েক�  অবগত থাকা ���পণূ�।

2. আইিন যাচাই:
স�ি�র সকল আইিন দিলল এবং অনেুমাদন যাচাই 
করা আবশ�ক।
�পশাদার আইনজীবীর সহায়তা িনেয় িলগ�াল �চক 
করা উিচত।

3. �কে�র সময়সীমা স�েক�  সেচতনতা:
িনম�ােণর স�াব� সময়সীমা এবং িবলে�র কারণ 
স�েক�  অবগত থাকা উিচত।



সারসংে�প

িনম�াণাধীন �কে� িবিনেয়াগ একিট লাভজনক এবং 
সিুবধাজনক অপশন হেত পাের, তেব এর সােথ িকছু ঝঁুিকও 
রেয়েছ। সিঠক গেবষণা, আইিন যাচাই, এবং িব�� িব�ার 
িনব�াচন কের িবিনেয়াগ করেল এই ঝঁুিক�িল কমােনা 
স�ব। িবিনেয়ােগর আেগ �িতিট িদক ভােলাভােব 
িবেবচনা কের এবং �পশাদারেদর পরামশ� িনেয় িস�া� 
�নওয়া উিচত।

চ�া�ার ৩: িবিনেয়ােগর ঝঁুিক

িব�ােরর সােথ স�ু� চুি� কের সময়সীমা িনধ�ারণ 
করা উিচত।

4. বাজার গেবষণা:
বত�মান বাজােরর পিরি�িত এবং ভিবষ�ৎ পবূ�াভাস 
স�েক�  ভােলাভােব গেবষণা করা উিচত।
একই এলাকার অন�ান� িনম�াণাধীন �ক��িলর সােথ 
তুলনা কের সিঠক িস�া� �নওয়া।



বাজােরর অি�রতা: কারণ ও �ভাব

কারণ:

বাজার অি�রতা: বাজার পিরবত� েনর কারন এবং তার 
�ভাব।
আইিন ঝােমলা: জিম ও স�ি� স�িক� ত আইিন 
জিটলতা ও �িতকার।
িনয়�ণহীন উ�য়ন: অপিরকি�ত নগরায়ন এবং তার 
ফলাফল।
আিথ�ক ঝঁুিক: অথ�ায়ন ও ঋণ স�িক� ত ঝঁুিক।

1. অথ�ৈনিতক শি�র পিরবত�ন:
অথ�ৈনিতক শি�র পিরবত�ন বাজােরর অি�রতা 
উ�প� করেত পাের, �যমন ম�ুা িবিনমেয়র পিরবত�ন, 
বাজােরর িনউ�ম মলূ� পিরমােণর পিরবত�ন, মানব 
অথ�ৈনিতক সংকট ইত�ািদ।

2. রাজৈনিতক ও আ�জ�ািতক ঘটনা:
রাজৈনিতক ও আ�জ�ািতক ঘটনার পিরণিত বাজােরর 
অি�রতা উ�প� করেত পাের। উদাহরণ��প, রাে�র 
িবেদশসং�া� নীিত, আ�জ�ািতক িবপয�য় ইত�ািদ।



�ভাব:

3. �াকৃিতক বা পিরেবশগত দেুয�াগ:
�াকৃিতক বা পিরেবশগত দেুয�াগ বাজাের অি�রতা 
উ�প� করেত পাের, �যমন �াকৃিতক বাত� া, তাপমা�া 
পিরবত�ন, সাং�াি�ক বন�াপাত ইত�ািদ।

4. �যিু�গত পিরবত�ন:
�যিু�গত পিরবত�ন বাজাের নতুন �যিু�, পণ�, 
পিরেষবা ইত�ািদ উ�প� কের, যা বাজােরর অি�রতা 
�তির করেত পাের।

1. িবিনেয়ােগর অি�রতা:
বাজােরর অি�রতা িবিনেয়ােগর অব�ানেক অি�র 
কের �যেত পাের। �য় এবং িব�েয় �বিশি��ক 
পিরবত�ন এবং �িতি�য়া �দখা যােত পাের।

2. আিথ�ক �ভাব:
অি�র বাজাের আিথ�ক �ভাব পাওয়া যায়, �যমন 
কম�সং�ােনর হার পিরবত�ন, ব�বসা ও কারখানা 
স�েক�  অিন�য়তা ইত�ািদ।

3. ব�বসািয়ক িনরাপ�া:
অি�র বাজাের ব�বসািয়ক িনরাপ�া ভাঙেত পাের, 
যােত ব�বসা ও উৎপাদন ��িত এবং িবতরেণ সমস�া 
হেত পাের।

4. মানিবক �ভাব:



আইিন ঝােমলা: জিম ও স�ি� স�িক� ত আইিন 
জিটলতা ও �িতকার

আইিন জিটলতা:

বাজােরর অি�রতা মানিবক �ভাব �ফলেত পাের, 
�যমন কম�সং�ােনর হােরর পিরবত�ন, অিধকতর 
আবাসন িনেষধা�া, ইত�ািদ।

1. জিম ও স�ি�র িনয়মাবলী:
জিম এবং স�ি� �য়, িব�য়, অিধবাসক বা 
�িত�ােনর িনয়মাবলী জায়গা �থেক জায়গা 
ভােলাভােব �দখেত হয়, যা আইেনর কিঠন বা 
ঝােমলার সিৃ� করেত পাের।

2. আইনগত �মাণ এবং দিলল:
জিম ও স�ি� স�িক� ত সিঠক �মাণ এবং দিলল 
সং�েহর জন� িনয়মাবলী সামি�কভােব সংগিঠত 
থাকা �েয়াজন। না হেল, আইনগত ঝােমলা উ�প� 
হেত পাের।

3. আইিন �ি�য়া:



�িতকার:

স�িতর অনেুমাদন

জিম অথবা স�ি� সং�া� আইনগত �ি�য়ার সােথ 
সিঠকভােব পিরিচত থাকা উিচত। �ি�য়া অনসুরণ 
করা না হেল, আইিন সমস�া উ�প� হেত পাের।

4. িববাদী িনেয়াগ:
জিম ও স�ি� সং�া� িববাদ সমাধােনর জন� 
আইনগত �ি�য়া অনসুরণ করা উিচত। না হেল, 
িববাদ ��িতর জন� িবেশষ� আইনজীবী 
অনশুীলেনর �েয়াজন হেত পাের।

1. সিঠক তথ� এবং িনয়মাবলী অনসুরণ:
জিম ও স�ি� স�িক� ত সিঠক তথ� সং�হ এবং 
আইনগত িনয়মাবলী অনসুরণ করা �ধান �িতকার।

2. �পশাদার পরামশ�:
জিম অথবা স�ি� স�িক� ত �কানও িবষেয় অবগত 
এবং �পশাদার পরামশ� �নওয়া উিচত।

3. আইনজীবীর সহায়তা:
যিদ �কানও আইনগত সমস�া উ�াপন হয়, তেব এিটর 
সমাধােনর জন� একজন অিভ� আইনজীবীর সােথ 
�যাগােযাগ করা উিচত।



স�িতর অনেুমাদন হেলা একিট �মৗিলক ধাপ যা ব�ি� বা 
�িত�ােনর মেধ� �কােনা �লনেদন বা চুি�েত স�িত 
�দােনর আেগ করা হয়। এিট সাধারণভােব �য �কােনা 
ধরেনর �লনেদন, �যমন জিম �য় বা িব�য়, বািণিজ�ক 
চুি�, বা অন�ান� আইিন স�ি�র �িত�ােন অ�াি�েকশন 
করা যায়।

স�িতর অনেুমাদন একিট ব�বসািয়ক �ি�য়া যা স�িতর 
�েয়াজনীয়তা, শত� াবলী এবং সময়সীমা িনি�ত কের। 
স�িতর অনেুমাদন �দওয়ার জন� অিধকারী প� 
সাধারণভােব তােদর সং�হকৃত তথ� এবং শত� াবলীর মেধ� 
পয�ােলাচনা কের এবং পয�ােলাচনার পের স�িতর 
অনেুমাদন �দান কেরন।

স�িতর অনেুমাদেনর সােথ �যাগােযােগ স�িতর অিভ� 
শত� াবলী এবং �িত�ােনর স�িতর সিঠক নীিত অনসুরণ 
করা জ�ির। এিট স�িত�দােনর আেগ সমস�া এবং 
অস�ূণ�তা পরূেণর জন� একিট ���পণূ� �ি�য়া।

িনয়�ণহীন উ�য়ন: অপিরকি�ত নগরায়ন এবং তার 
ফলাফল



িনয়�ণহীন উ�য়ন �বাঝায় �য একিট অ�েল নগরায়ন বা 
উ�য়েনর ��ে� �কানও �ভাবশনূ� বা অপিরসীিমত 
পদে�প �নওয়া হেয়েছ, যা সাধারণত পিরেবেশর িনয়�ণ, 
নীিত এবং আইেনর অনসুাের করা হয়িন। এিট অেনকটা 
অজহুাত বা অ�ীকৃত উ�য়েনর মলূ অংেশর একিট।

ফলাফল:

1. পিরেবেশর �ংস ও আবািসক পিরি�িতর দবু�লতা:
িনয়�ণহীন উ�য়েনর ফেল অপিরসীিমত বা 
অ�িতকূিলত উ�য়েনর ফেল অিতির� জিম উপেযাগ 
হয়, যা পিরেবেশর �ংেসর �িত�িত কের। এর ফেল 
অপিরবিত�ত বাড়েত থাকা জনসংখ�া, পিরবািরক ও 
কম�ঠ নাগিরেকর জনসংখ�া এবং পয�া� আবাসন 
উ�িতর সােথ সােথ আবাসেনর অপিরহায� চাপ �তির 
হয়।

2. পিরি�িত ও নীিত িবপয�য়:
িনয়�ণহীন উ�য়েনর ফেল পিরেবশ ও নীিত িবপয়�েয়র 
�িত�িত হেত পাের। এিট অপিরবিত�ত পিরি�িতেত 
�াকৃিতক সং�মণ, জলবায় ুপিরবত�ন এবং অিধকতর 
পিরি�িতর অবশ� �িত�িতর পিরচালনা না করা 
উে�খেযাগ�।

3. অথ�ৈনিতক ও সামািজক উপকািরতা �িত:



িনয়�ণহীন উ�য়েনর মাধ�েম নগর পিরেবেশর উ�িত ও 
সামেথ��র জন� আবিশ�ক উে�শ� হেত পাের, তেব এিট 
অিধকাংশ সমেয় পিরেবেশর জন� �িতকূল ফলাফল 
উ�প� কের। অিতির� ��সােরর অবসান হেত সামি�ক 
িনেদ�শাবলী ও পিরেবেশর সরু�া ব�ব�া বানােনা �েয়াজন।

আিথ�ক ঝঁুিক: অথ�ায়ন ও ঋণ স�িক� ত ঝঁুিক

িনধ�ািরত নয় উ�য়েনর ফেল অথ�ৈনিতক ও সামািজক 
উপকািরতা �িত হেত পাের। এিট ভাল পিরেবেশর 
উ�িত, সমােজর স�মতা, এবং সামািজক সমদােয়র 
অভ��রীণ সং�ােনর অিবকলতা ও অগত�া স�েক�  
�ভাব �ফলেত পাের।

4. অবকাঠােমা ও সরু�া িবপয�য়:
িনধ�ািরত নয় উ�য়েনর ফেল নগেরর অবকাঠােমা এবং 
সরু�া িবপয�য় হেত পাের। এর ফেল রা�া, �াথিমক 
�া�� �সবা, �াথিমক িশ�া, সরু�া ব�ব�া ইত�ািদ হেত 
পাের।

1. পিরেশােধর অসমতৃত �দান: অসমতৃত পিরেশাধ করা 
বা কিঠন পিরি�িতেত ঋণ পিরেশাধ করা িনি�ত করা 
�যেত পাের। অসমতৃত �দান একিট কিঠন অথ�ায়েনর 



ফেল অিতির� ন�ূনতম বহৃ�র �� পিরেশাধ এবং 
অিতির� �দােনর খরেচর মাধ�েম ঋণ পিরেশােধ 
সমস�া উ�ান করেত পাের।

2. পিরেশােধর িনি�ততা অভাব: ঋণ পিরেশােধর 
পিরেশােধর অিনি�ততা অথ�ায়েনর একিট মলূ ঝঁুিক। 
আপিন �কানও পয�ােয় ঋেণর পিরেশাধ করেত অ�ম 
হেত পােরন, যিদ আপনার আয় বা অন�ান� আিথ�ক 
শত� া�িল পিরবত�ন হয়।

3. চালােনর ঝঁুিক: উ� চালান মােন �বিশ মনুাফা, িক� 
এিট অত�� ঝঁুিকপণূ� হেত পাের, সতুরাং মনুাফার মেধ� 
�ায় উ� পিরমােণর চালােনর মাধ�েম অিতির� 
জনবল এবং অিতির� ঋণ বােজট আপিন �েয়াজন 
িছল িকনা িনরী�ণ কের �নেবন।

4. ব�ি�গত অথ�ায়েনর ভারসাম�: ঋণ �াি�র জন� 
আপনার ব�ি�গত অথ�ায়েনর ভারসাম� ���পণূ� হেত 
পাের। ব�ি�গত স�েদর িনখুতঁতা বজায় রাখা অত�� 
���পণূ� হেত পাের, �যমন আপনার অিধকতর ঋণ 
�দানকারী না�ার এবং এইচ ই�া� জন� ধারণকারী 
িজিনসপে�র �বিসক �ান আপিন ঋণ �াি�র জন� 
�যাগ� বা �যাগ� নয় তা িনি�ত কের।



চ�া�ার ৪: মলূ �ভৗেগািলক এলাকা

�লশান-বনানী:

�লশান-বনানী একিট উ�মেূল�র এলাকা যা ঢাকার �ধান 
বািণিজ�ক ও আবািসক এলাকা। এখােন িবিনেয়ােগর 
সিুবধা ও ঝঁুিক উভয় উপি�ত আেছ। িবিনেয়ােগর সিুবধা 
হেলা উ� লােভর স�াবনা এবং �পশাদার ব�বসািয়ক 
পিরেবশ। তেব, এই এলাকায় িবিনেয়ােগর ঝঁুিক অত�� 
উ� হেত পাের �যেহতু বা বািড়েত মলূ� ��েপর �চুর 
তাকা �েয়াজন।

বস�ুরা আবািসক এলাকা:

বস�ুরা আবািসক এলাকা হেলা মধ�িব� এবং উ�মধ�িব� 
��ণীর জন� উপয�ু এলাকা। এখােন বাসার মলূ� সামান� 
বা মধ�ম। এই এলাকায় িবিনেয়াগ করা ব�াপক এবং 
মলূ�বান হেত পাের, তেব ঝঁুিক �ায়শই �লশান-বনানী 
এলাকার তুলনায় কম।



উ�রা: উ�রা একিট দীঘ�েময়াদী িবিনেয়ােগর জন� 
উদীয়মান এলাকা। এখােন িবিনেয়ােগর �মৗিলক লাভ হেলা 
দীঘ�েময়াদী ফলাফেলর স�াবনা এবং �ািয়�।

পরুান ঢাকা: পরুান ঢাকা একিট ঐিতহািসক এলাকা 
�যখােন বা�তাি�ক, সাং�ৃিতক এবং ঐিতহািসক �বিশ�� 
�মািণত হয়। এই এলাকায় িবিনেয়ােগর �াচুয� থাকেত 
পাের তেব িবিনেয়ােগর সিুবধা ও ঝঁুিক িবিনেয়াগকারীর 
অিভ�তা এবং পির�ার �বষম� িনি�ত কের।

চ�া�ার ৫: িবিনেয়াগ �কৗশল

বাজার িবে�ষণ: বাজার গেবষণা এবং ভিবষ�ৎ 
পবূ�াভাস।
স�ি�র মলূ�ায়ন: স�ি�র �কৃত মলূ� িনধ�ারেণর 
�কৗশল।



বাজার িবে�ষণ:

বাজার িবে�ষণ একিট ���পণূ� �ি�য়া যা বাজােরর 
পিরি�িত, সংকট, এবং ভিবষ�ত পবূ�াভাস কের। এিট 
ব�বসােয়র িনধ�ারেণ এবং নতুন িবিনেয়ােগর ��ে� সাহায� 
কের। বাজার িবে�ষেণ িবিভ� উপােয় ব�বসািয়ক তথ� 
সং�হ করা হয়, �যমন �াথিমক �ডটা এবং সা�াৎকার, 
পিরসংখ�ান, মােক� ট সােভ� ই, ইত�ািদ।

ভিবষ�ৎ পবূ�াভাস: বাজার িবে�ষেণর মাধ�েম আমরা 
ভিবষ�েতর পবূ�াভাস করেত পাির �যমন - আগামীেত �কান 
আরও বাজার ��িত হেত পাের, �িতেযািগতামলূক 
বাজােরর পিরি�িত, উদাহরণ��প মলূ� �িত�ােনর উ�িত 
বা পড়া, ইত�ািদ। এই তথ� সাহায� কের ব�বসায়ীরা তােদর 

�বিচ��পণূ� �পাট� েফািলও: ঝঁুিক কমােত িবিভ� ধরেনর 
স�ি�েত িবিনেয়ােগর প�িত।



ব�বসায় সিঠক রা�া িনব�াচন করেত পােরন এবং দবূ�লতা 
�থেক �িতর�া করেত পােরন।

স�ি�র মলূ�ায়ন:

স�ি�র মলূ�ায়ন একিট ���পণূ� �ি�য়া যা স�ি�র 
সিঠক মলূ� িনধ�ারেণর জন� অন�� তথ� এবং িব�াসেযাগ� 
উপােয় ব�ব�ত হয়। এিট িবেশষভােব ব�বসািয়ক ��িত, 
িবিনেয়াগ করা এবং �য়-িব�য় স�ি�র ��িত সহ িবিভ� 
অন�ুােন �য�ু হয়। এই �ি�য়ািটর মাধ�েম একিট 
স�ি�র মলূ� িঠকমেতা িনধ�ারণ করা হয় যােত �কানও 
অসততা বা িনখুতঁতা না থােক।

স�ি�র �কৃত মলূ� িনধ�ারেণর �কৗশল:

1. মােক� ট �যিু� ও �বিৃ� পয�ােলাচনা: িবেশষ� বা 
স�ি� মােক� েটর পিরসংখ�ান আদান-�দান এবং 
সংি�� বাজার ��� অধ�য়ন কের স�ি�র বত�মান 
মলূ� িনধ�ারণ কের।

2. আিথ�ক পিরি�িত এবং উ�িতর িবে�ষণ: পিরি�িত 
এবং উ�িতর অনমুান করা হেত পাের স�ি�র মলূ� 



�বিচ��পণূ� �পাট� েফািলও:

িনধ�ারেণর জন� ���পণূ�।
3. সংি�� িব�াসেযাগ� সেূ� তথ� সং�হ: সিঠক স�ি� 
মলূ�ায়েনর জন� িব�াসেযাগ� তেথ�র সং�হ এবং 
�যিু� অেনক ���পণূ�।

4. উপি�িতর মানিচ�: সিঠক স�ি�র মলূ�ায়েন গেবষণা 
করা �যেত পাের �য স�ি�র পিরেবেশ িক িক �ভাব 
পড়েব।

5. �পশাদার তাকা: একিট স�ি�র মলূ� িনধ�ারেণর একিট 
অন� ���পণূ� িদক হেলা তার আগামীেত �ায় কতটা 
আয় করেত পারেব।

6. অনভুবগত মলূ�ায়ন: স�ি�র মলূ� িনধ�ারেণ একিট 
অন� ���পণূ� িদক হেলা ব�ি�গত অনভুব।

7. অপিরেশািধত পিরি�িতর মলূ�ায়ন: অপিরেশািধত 
স�ি�র অন� ���পণূ� িদক হেলা তার বত�মান অব�া 
এবং আগামীেত �কান উ�িতর স�াবনা।



�বিচ��পণূ� �পাট� েফািলও গঠেনর ধারণা হেলা িবিভ� 
ধরেনর স�ি�েত িবিনেয়াগ কের পির�ম করা যােত ঝঁুিক 
িমিনমামাইজ হয়। এিট একিট সিঠক পিরকি�ত রেয়েছ যা 
আপনােক আপনার লে�� �প�ছােনার িদেক পিরচািলত 
করেত সাহায� কের এবং অপিরসীম বা �াকৃিতক ঝঁুিক 
�মাকােবলা করেত সাহায� কের।

িবিভ� স�ি� ধরেন িবিনেয়ােগর প�িত:

1. িনিদ�� �শয়ার বা �ক: এিট একিট ��িসিফক 
�কা�ািন বা �শয়ার মােক� েট িবিনেয়াগ কের একিট 
িনিদ�� স�ি� অংেশর উপর।

2. ব�ুে�র িনধ�ািরত িনে�প: ব�ুে�র িনজ� িনে�প হেল 
স�ি� ধরেনর সােথ তার সাথ�কতা অনযুায়ী িবিনেয়াগ 
করা হয়।

3. কেরি� মােক� েট িবিনেয়াগ: পাঠেকর িবিনেয়াগ �ায় 
পবূ�াব�ােনর িবিনেয়াগ মাধ�েম পিরবত�ন হেত পাের, 
�যমন ফের� বা ি�ে�াকােরি�।

4. স�ি� িনব�ন ফা� (ETF): এই ফা� �িত�ােনর 
সমবায় স�ি�র অন�� িনব�ন কের িবিনেয়াগ কের 
পির�ম কের িবিনেয়াগকারীরা এেক অেন�র সােথ 
�কা�ািন কের তারা অন� �িত�ােন িবিনেয়াগ কের 
�িত�ােনর আইনানগু উ�ারণ কের �িত�ােনর জন� 
ব�বসায়ী �িত�ােনর পিরিচিত িদেত পাের �িত�ােনর 



চ�া�ার ৬: ভিবষ�ৎ পবূ�াভাস ও �বণতা

�টকেনালিজর ভূিমকা: িরেয়ল এে�েট �যিু�র �ভাব 
এবং �াট�  �হাম কনেস�

�টকেনালিজর �ভাব:

�িত�ােনর পিরিচিত িদেত পাের এবং �িত�ােনর 
�িত�ােনর পিরিচিত িদেত পাের।

5. ব�াংেকর শংসাপ�: িকছু ব�াংক িবিনেয়াগ কের ব�াংক 
পিরেষবা ও সিুবধা অনভুব করার জন� �াকৃিতক 
প�িতেত স�ি� মলূ�ায়ন কের থােক।

�টকেনালিজর ভূিমকা: িরেয়ল এে�েট �যিু�র �ভাব 
এবং �াট�  �হাম কনেস�।
�া�েপােট� শন ও অবকাঠােমা উ�য়ন: নতুন �রলপথ, 
�মে�া �রল, এবং সড়ক উ�য়েনর �ভাব।
পিরেবশগত িবেবচনা: পিরেবশবা�ব উ�য়ন এবং 
সবজুায়ন �েচ�া।



1. িডিজটাল মােক� টে�স ও �কেচইন:
িডিজটাল মােক� টে�স: অনলাইন ��াটফম��িল িরেয়ল 
এে�ট �লনেদনেক সহজ এবং �ত করেছ। ��তা ও 
িবে�তারা এখন ঘের বেস স�ি�র িববরণ �দখেত, 
ভাচু�য়াল টু�র িনেত এবং মলূ�ায়ন করেত পারেছন।
�কেচইন: িরেয়ল এে�ট �লনেদেনর ��তা এবং 
িনরাপ�া িনি�ত করার জন� �কেচইন �যিু� ব�বহার 
করা হে�। এিট কাগজপ�হীন �লনেদন এবং 
জািলয়ািত �িতেরােধ সহায়ক।

2. ভাচু�য়াল িরেয়িলিট (VR) এবং অগেমে�ড িরেয়িলিট 
(AR):
VR এবং AR টু�র: এই �যিু�র মাধ�েম ��তারা 
স�ি�র ভাচু�য়াল িভউ িনেত পােরন, যা স�ি� 
�দখার �ি�য়ােক সহজ এবং আকষ�ণীয় কের �তােল। 
এিট িবেশষ কের িবেদিশ ��তােদর জন� সিুবধাজনক।
িডজাইন ও ��ািনং: VR এবং AR ব�বহার কের ভবন 
এবং ইে�িরয়র িডজাইন পরী�া করা যায়, যা �কে�র 
সিঠকতা এবং খরচ কমােত সাহায� কের।

3. ��ান �যিু�:
িচ� এবং িভিডও�ািফ: ��ান ব�বহার কের স�ি�র 
উ�মােনর ছিব ও িভিডও �নওয়া হে�, যা স�ি� 
মলূ�ায়ন এবং িব�েয়র জন� ���পণূ�।



�াট�  �হাম কনেস�:

পিরদশ�ন ও নজরদাির: িনম�াণ �কে�র অ�গিত 
পিরদশ�ন এবং িনরাপ�া পয�েব�েণ ��ান ব�বহার করা 
হে�।

4. অেটােমশন এবং আইওিট (IoT):
�পািট�  ম�ােনজেম�: �াট�  �হাম িডভাইস এবং 
অেটােমশন টুল�িল ব�বহার কের স�ি� ব�ব�াপনা 
সহজ হে�। উদাহরণ��প, �াট�  লক, �াট�  লাইিটং, 
এবং িনরাপ�া িসে�ম�িল।
এনািজ� ম�ােনজেম�: IoT িডভাইস�িল ব�বহার কের 
িবদ�ুৎ এবং জেলর ব�বহার িনয়�ণ করা যাে�, যা 
খরচ কমােত সহায়ক।

1. ই�ারেনট অফ িথংস (IoT):
কােনে�ড িডভাইস: �াট�  �হােম িবিভ� িডভাইস 
ই�ারেনেটর মাধ�েম সংয�ু থােক এবং এেক অপেরর 
সােথ �যাগােযাগ করেত পাের। উদাহরণ��প, �াট�  
থােম�া��াট, �াট�  �রি�জােরটর, �াট�  লাইট ইত�ািদ।
িরেমাট কে��াল: �াট� েফান অ�ােপর মাধ�েম বাসার 
িবিভ� িডভাইস িনয়�ণ করা যায়, যা ব�বহারকারীর 
জন� সা��� ও সিুবধা বাড়ায়।

2. �য়ংি�য় িসে�ম:



�যিু�র এইসব উ�য়ন িরেয়ল এে�ট বাজারেক আরও 
দ�, িনরাপদ, এবং আকষ�ণীয় কের তুলেছ। �াট�  �হাম 
কনেস� ভিবষ�েতর জন� একিট ���পণূ� ��� হেয় 

�াট�  লক: �াট�  লেকর মাধ�েম িনরাপ�া বিৃ� করা যায় 
এবং দরূ �থেক দরজা লক ও আনলক করা যায়।
�াট�  িসিকউিরিট ক�ােমরা: িনরাপ�া ক�ােমরা সরাসির 
�মাবাইল িডভাইেস িফড পাঠায়, যা িনরাপ�ার জন� 
���পণূ�।

3. এনািজ� এিফিশেয়ি�:
�াট�  থােম�া��াট: এিট �য়ংি�য়ভােব তাপমা�া 
িনয়�ণ কের এবং এনািজ� সা�য় কের।
�সালার প�ােনল: �াট�  �হােম �সৗরশি� ব�বহার কের 
িবদ�ুৎ উৎপাদন করা হে�, যা পিরেবশবা�ব এবং 
খরচ সা�য়ী।

4. �য়ংি�য়তা এবং ভেয়স কে��াল:
ভেয়স অ�ািস��া�: �গল অ�ািস��া�, অ�ামাজন 
আেল�া ইত�ািদ ভেয়স অ�ািস��া� ব�বহার কের 
বাসার িবিভ� িডভাইস িনয়�ণ করা যায়।
�য়ংি�য় �িটন: িনিদ�� সমেয় িনিদ�� কাজ করার জন� 
�য়ংি�য় �িটন �সট করা যায়, �যমন সকােল লাইট 
�ালােনা বা রােত লাইট ব� করা।



উঠেছ, যা ব�বহারকারীেদর জন� সা���, িনরাপ�া এবং 
এনািজ� সা�য় িনি�ত করেছ।

�া�েপােট� শন ও অবকাঠােমা উ�য়ন: নতুন �রলপথ, 
�মে�া �রল, এবং সড়ক উ�য়েনর �ভাব

নতুন �রলপথ ও �মে�া �রল:

নতুন �রলপথ:

1. �যাগােযাগ ব�ব�ার উ�িত: নতুন �রলপথ ঢাকার 
িবিভ� এলাকােক আরও কায�করভােব সংয�ু করেছ। 
এিট মানেুষর যাতায়াত সহজ করেছ এবং সময় 
বাঁচাে�।

2. অথ�ৈনিতক উ�য়ন: নতুন �রলপথ ব�বসািয়ক 
এলাকা�িলেত �ত পণ� পিরবহন সহজ করেছ, যা 
�ানীয় ব�বসার বিৃ� এবং নতুন িবিনেয়ােগর সেুযাগ 
�তির করেছ।

3. পিরেবশগত সিুবধা: �রলপেথর ব�বহার যানজট কমায় 
এবং বায় ুদষূণ কমােত সহায়ক, যা শহেরর পিরেবেশর 
জন� উপকারী।



�মে�া �রল:

সড়ক উ�য়ন:

সড়ক উ�য়ন:

1. সময় সা�য়: �মে�া �রল �ত এবং িনভ� রেযাগ� 
যাতায়ােতর মাধ�েম মানষুেক গ�েব� �প�ছােত সহায়তা 
করেছ, যা কম�ঘ�া বাড়ােত সহায়ক।

2. বািণিজ�ক মলূ� বিৃ�: �মে�া �রেলর ��শন সংল� 
এলাকার স�ি�র মলূ� বিৃ� পাে�, যা িরেয়ল এে�ট 
িবিনেয়ােগর জন� আকষ�ণীয়।

3. যানজট কমােনা: �মে�া �রল যা�ী পিরবহেনর সিুবধা 
�দান কের, যা রা�ায় যানজট কমােত সহায়ক এবং 
�ািফক ব�ব�ার উ�য়ন ঘটায়।

1. নতুন সড়ক িনম�াণ: নতুন সড়ক িনম�াণ শহেরর িবিভ� 
অংশেক আরও কায�করভােব সংয�ু করেছ, যা 
যাতায়ােতর সময় কমাে� এবং ব�বসািয়ক কায��েম 
গিত আনেছ।

2. িবদ�মান সড়েকর স�সারণ ও সং�ার: িবদ�মান 
সড়ক�িলর স�সারণ ও সং�ার কাজ যানজট কমােত 
এবং যানবাহেনর চলাচল সহজ করেত সহায়ক।

3. সড়ক িনরাপ�া বিৃ�: নতুন �যিু� ও সড়ক উ�য়েনর 
মাধ�েম সড়ক িনরাপ�া বিৃ� পাে�, যা দঘু�টনা কমােত 



সড়ক উ�য়েনর �ভাব:

�া�েপােট� শন ও অবকাঠােমা উ�য়েনর মাধ�েম ঢাকার 
িরেয়ল এে�ট বাজাের বড় পিরবত�ন আসেছ। এিট 
�ধমুা� যাতায়াত ও ব�বসািয়ক কায��েম সিুবধা আনেছ 
না, বরং স�ি�র মলূ� বিৃ� এবং নতুন িবিনেয়ােগর সেুযাগ 
�তির করেছ। উ�ত �যাগােযাগ ব�ব�া ও অবকাঠােমা 
উ�য়েনর ফেল ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজাের আরও বিৃ� 
এবং ি�িতশীলতা আসেব।

সহায়ক।

1. িরেয়ল এে�েটর মলূ� বিৃ�: উ�ত সড়ক ব�ব�া সংল� 
এলাকার স�ি�র মলূ� বিৃ� পাে�, যা 
িবিনেয়াগকারীেদর জন� আকষ�ণীয়।

2. ব�বসািয়ক কায��ম বিৃ�: সহজ যাতায়ােতর ফেল 
ব�বসািয়ক কায��ম বিৃ� পাে�, যা �ানীয় অথ�নীিতর 
জন� উপকারী।

3. নতুন িবিনেয়ােগর সেুযাগ: সড়ক উ�য়েনর ফেল নতুন 
এলাকা�িলেত িবিনেয়ােগর সেুযাগ �তির হে�, যা 
আবািসক ও বািণিজ�ক উভয় ��ে� স�াবনাময়।



পিরেবশগত িবেবচনা: পিরেবশবা�ব উ�য়ন এবং সবজুায়ন 
�েচ�া

পিরেবশবা�ব উ�য়ন:

1. সবজু ভবন িডজাইন:
উ�ত িনম�াণ সাম�ী: পিরেবশবা�ব িনম�াণ সাম�ী 
�যমন িরসাইেকল করা কাচ, ই�ুেলশন, এবং কম-
িভওিস (�ভালাটাইল অগ�ািনক ক�াউ�স) �পই� 
ব�বহার করা হে�।
নবায়নেযাগ� শি�: �সৗর প�ােনল, বায় ুটারবাইন এবং 
অন�ান� নবায়নেযাগ� শি�র উৎস ব�বহার কের শি�র 
চািহদা �মটােনা হে�।
উ� দ�তার য�পািত: এনািজ� �ার সািট�ফাইড 
য�পািত ব�বহার কের িবদ�ুৎ খরচ কমােনা হে�।

2. জল সংর�ণ এবং ব�ব�াপনা:
বিৃ�র পািন সং�হ: বিৃ�র পািন সং�হ ও ব�বহােরর 
মাধ�েম জেলর অপচয় কমােনা হে�।
িন� �বািহত স�ািনটাির িফিটং: কম জল ব�বহারকারী 
টয়েলট, শাওয়ারেহড, এবং কল ব�বহার করা হে�।
�� ওয়াটার িরসাইি�ং: ব�ব�ত জল পনুব��বহার কের 
গােছর �সচ ও �শৗচালেয় ব�ব�ত হে�।

3. তাপমা�া িনয়�ণ এবং বায় ু�বাহ:



সবজুায়ন �েচ�া:

�াকৃিতক আেলা এবং বায় ুচলাচল: ভবেনর িডজাইেন 
�াকৃিতক আেলা ও বায় ুচলাচেলর ব�ব�া রাখা হে� 
যােত এনািজ� খরচ কমােনা যায়।
উ�মােনর ইনসেুলশন: ইনসেুলশন ব�বহার কের 
ভবেনর তাপমা�া িনয়�ণ করা হে�।

4. বজ�� ব�ব�াপনা:
বজ�� পনুব��বহার: িনম�ােণর সময় এবং পরবত� ীেত বজ�� 
পনুব��বহােরর ব�ব�া রাখা হে�।
কম বজ�� উৎপাদন: িনম�াণ �ি�য়ায় কম বজ�� 
উৎপাদেনর জন� পিরক�না করা হে�।

1. নগর সবজুায়ন:
পাবিলক পাক�  ও উদ�ান: শহেরর িবিভ� �ােন পাবিলক 
পাক�  ও উদ�ান িনম�াণ করা হে�, যা বািস�ােদর জন� 
িবেনাদন ও িব�ােমর �ান সরবরাহ করেছ।
�ীন �ফ: ভবেনর ছােদ গাছ লািগেয় �ীন �ফ �তির 
করা হে�, যা তাপমা�া িনয়�ণ এবং বিৃ�র পািন 
�শাষণ করেত সহায়ক।
ভািট� কাল গােড� ন: ভবেনর �দয়ােল ভািট� কাল গােড� ন 
�তির করা হে�, যা শহেরর সবজুায়ন বিৃ� করেছ।

2. �ানীয় উি�দ ব�বহার:



উপসংহার: পিরেবশবা�ব উ�য়ন ও সবজুায়ন �েচ�া 
ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজারেক আরও �টকসই ও 
বাসেযাগ� কের তুলেছ। এ ধরেনর উেদ�াগ শহেরর 

�ানীয় গাছপালা: �ানীয় �জািতর গাছপালা ব�বহার 
কের উি�দায়ন করা হে�, যা পিরেবেশর সােথ খাপ 
খাওয়ােনার জন� উপেযাগী এবং সহেজ র�ণােব�ণ 
করা যায়।
বনসজৃন: নতুন বনসজৃন �কে�র মাধ�েম শহেরর 
সবজুায়ন বিৃ� করা হে�।

3. পিরেবশগত িশ�া ও সেচতনতা:
সেচতনতা �চারণা: বািস�ােদর মেধ� পিরেবশ র�ার 
��� স�েক�  সেচতনতা বিৃ�র জন� �চারণা 
চালােনা হে�।
িশ�ামলূক ��া�াম: �ুল ও কেলেজ পিরেবশবা�ব 
জীবনযাপন ও সবজুায়ন স�েক�  িশ�ামলূক ��া�াম 
পিরচালনা করা হে�।

4. পিরবহন সং�া� উ�য়ন:
সাইেকল �লন এবং পথচারী এলাকা: সাইেকল �লন 
এবং পথচারী এলাকায় িবিনেয়াগ কের পিরেবশবা�ব 
পিরবহনেক উৎসািহত করা হে�।
ইেলকি�ক গািড় চািজ�ং ��শন: ইেলকি�ক গািড়র 
ব�বহার বাড়ােনার জন� চািজ�ং ��শন �াপন করা 
হে�।



বািস�ােদর জন� উ�ত জীবনযা�ার মান িনি�ত করেছ 
এবং পিরেবেশর উপর ইিতবাচক �ভাব �ফলেছ। 
িবিনেয়াগকারীেদর জন�, পিরেবশবা�ব �ক��িলেত 
িবিনেয়াগ করা একিট লাভজনক ও দািয়�শীল পদে�প 
িহেসেব �মািণত হেত পাের।

চ�া�ার ৭: �েয়াজনীয় আইন ও িবিধ

স�ি� আইন: জিমর মািলকানা এবং স�ি� িব�য় 
সং�া� আইন।
িনয়�ক সং�ার ভূিমকা: RAJUK, REHAB এবং 
অন�ান� িনয়�ক সং�ার ভূিমকা।
িবেদশী িবিনেয়াগকারীর জন� িনেদ�িশকা: িবেদশী 
িবিনেয়াগকারীেদর জন� িবেশষ িবেবচনা।



স�ি� আইন: জিমর মািলকানা এবং স�ি� িব�য় 
সং�া� আইন

বাংলােদেশ জিম ও স�ি� �য়-িব�েয়র জন� িনিদ�� িকছু 
আইন এবং িনয়মাবলী রেয়েছ। এ�িল মলূত জিমর 
মািলকানা, স�ি� �য়-িব�য়, এবং স�ি� সং�া� 
িবেরাধ িন�ি�র ��ে� �েযাজ�।

জিমর মািলকানা সং�া� আইন

1. মািলকানার �মাণ:
খিতয়ান (Record of Rights): জিমর খিতয়ান বা 
�রকড�  অফ রাইটস একিট ���পণূ� দিলল, যা জিমর 
মািলকানার �মাণ িহেসেব ব�ব�ত হয়।
িমউেটশন সািট� িফেকট (Mutation Certificate): 
জিমর মািলকানার পিরবত�ন হেল িমউেটশন 
সািট� িফেকট বা নামজাির করা আবশ�ক। এিট নতুন 
মািলেকর নােম জিমর �রকড�  আপেডট কের।

2. �রিজি� (Registration):
িডড �রিজি�: জিম �য় বা িব�েয়র সময় �রিজি� 
িডড (sale deed) �তির এবং �রিজি� অিফেস তা 
িনব�ন করা হয়।



স�ি� িব�য় সং�া� আইন

িফ এবং ট�া�: �রিজি� �ি�য়ার সময় িনিদ�� িফ এবং 
��া� িডউিট �দান করা হয়।

3. িবেরাধ ও মামলা:
িবেরাধ িন�ি�: জিম সং�া� িবেরাধ িন�ি�র জন� 
আদালেত মামলা দােয়র করা যায়। আদালত জিমর 
মািলকানা, দখল এবং অন�ান� িবষেয় িস�া� �দান 
কের।
তহিসল অিফস: �ানীয় তহিসল অিফস জিম সং�া� 
তথ� সরবরাহ এবং িবেরাধ িন�ি�েত সহায়তা কের।

1. িব�য় �ি�য়া:
�য়-িব�েয়র চুি�: জিম বা স�ি� িব�েয়র ��ে� 
��তা ও িবে�তার মেধ� চুি� স�� হয়। এেত মলূ�, 
পিরেশােধর শত� াবলী, এবং হ�া�েরর সময়কাল 
উে�খ থােক।
িডড �াফিটং: িডড বা দিলল ��ত করা হয়, যা 
স�ি� িব�েয়র �বধ দিলল িহেসেব ব�ব�ত হয়।

2. িব�েয়র দিলল িনব�ন:
সাব-�রিজ�ার অিফস: স�ি� িব�েয়র দিলল সাব-
�রিজ�ার অিফেস িনব�ন করেত হয়। িনব�েনর পর 
দিলল �বধতা পায়।



সাধারণ সমস�া এবং �িতকার

িনব�ন িফ: িনব�ন �ি�য়ার সময় িনিদ�� িনব�ন িফ 
এবং ��া� িডউিট �দান করেত হয়।

3. ভ�াট ও ট�া�:
ভ�াট (VAT): স�ি� িব�েয়র ��ে� িনিদ�� হার 
অনযুায়ী ভ�াট �েযাজ� হেত পাের।
ক�ািপটাল �গইন ট�া�: স�ি� িব�েয়র মাধ�েম লাভ 
হেল ক�ািপটাল �গইন ট�া� �েযাজ� হেত পাের।

4. দখল হ�া�র:
হ�া�র �ি�য়া: িনব�েনর পর ��তােক স�ি�র 
দখল হ�া�র করা হয়। এিট সাধারণত চুি� 
স�াদেনর সময় িনধ�ািরত হয়।
পেজশন সািট� িফেকট: ��তা স�ি�র দখল িনেল 
পেজশন সািট� িফেকট �দান করা হয়, যা দখেলর �মাণ 
িহেসেব ব�ব�ত হয়।

5. আইিন পরামশ�:
আইনজীবী: জিম �য়-িব�েয়র সময় আইনজীবীর 
পরামশ� �নওয়া �েয়াজন। আইনজীবী দিলল �ণয়ন, 
�রিজি� এবং অন�ান� আইিন িবষেয় সহায়তা কেরন।

1. জাল দিলল:
যাচাই: দিলেলর সত�তা যাচাই করা ���পণূ�। 
�রিজি� অিফেস দিলেলর �রকড�  পরী�া কের �দখা 



বাংলােদেশর িরেয়ল এে�ট বাজাের িবিনেয়াগ করার 
আেগ স�ি� আইন স�েক�  সিঠক ধারণা থাকা 
���পণূ�। সিঠক আইন �মেন চলেল এবং আইিন পরামশ� 
িনেয় কাজ করেল স�ি� িবিনেয়াগ আরও িনরাপদ এবং 
লাভজনক হেত পাের।

�যেত পাের।
িবচারালয়: জাল দিলেলর ��ে� আদালেত মামলা 
দােয়র কের �িতকার চাওয়া �যেত পাের।

2. দখল সং�া� িবেরাধ:
িবেরাধ িন�ি�: দখল সং�া� িবেরােধর ��ে� 
আদালেত মামলা দােয়র করা �যেত পাের। আদালত 
দখেলর �বধতা যাচাই কের রায় �দান কের।
পিুলশ: অপরাধমলূক দখলবািজর ��ে� পিুলেশর 
সাহায� �নওয়া �যেত পাের।

3. অন�ান� আইিন সমস�া:
পরামশ�: �যেকােনা আইিন সমস�া �দখা িদেল 
আইনজীবীর পরামশ� �নওয়া উিচত।
িনয়িমত আপেডট: জিম বা স�ি� সং�া� আইন 
স�েক�  িনয়িমত আপেডট থাকা উিচত, যােত আইিন 
জিটলতা এড়ােনা যায়।



িনয়�ক সং�ার ভূিমকা: RAJUK, REHAB এবং অন�ান� 
িনয়�ক সং�ার ভূিমকা

RAJUK (Rajdhani Unnayan Kartripakkha)

1. নগর পিরক�না ও উ�য়ন:
মা�ার ��ান: RAJUK ঢাকার জন� নগর উ�য়েনর 
মা�ার ��ান �তির কের, যা শহেরর স�ুু ও পিরকি�ত 
উ�য়ন িনি�ত কের।
�জািনং �র�েলশন: RAJUK িবিভ� এলাকােক 
আবািসক, বািণিজ�ক, িশ� এবং িমি�ত এলাকায় 
িবভ� কের �জািনং �র�েলশন �ণয়ন কের।

2. িবি�ং অনেুমাদন:
িনম�ােণর অনেুমাদন: RAJUK ঢাকায় �যেকােনা নতুন 
ভবন িনম�ােণর জন� অনেুমাদন �দান কের। এেত 
ভবেনর নকশা, িনম�াণ সাম�ী এবং অন�ান� 
�েয়াজনীয় শত� াবলী পরী�া করা হয়।
অনেুমাদন �ি�য়া: িনম�াণ অনেুমাদেনর জন� RAJUK 
িনিদ�� িফ এবং নিথপ� জমা িদেত হয়। RAJUK এর 
িবেশষ� দল এই নিথপ� পরী�া কের অনেুমাদন 
�দান কের।

3. িবি�ং �কাড এবং িবিধমালা:
িবি�ং �কাড: RAJUK িবিভ� ধরেনর ভবন িনম�ােণর 
জন� িনিদ�� িবি�ং �কাড ও িবিধমালা �ণয়ন কের, যা 



REHAB (Real Estate and Housing Association of 
Bangladesh)

ভবেনর িনরাপ�া এবং �ািয়� িনি�ত কের।
পিরদশ�ন: RAJUK িনম�াণ �ি�য়ার সময় িবিভ� 
পয�ােয় পিরদশ�ন কের, যা িবি�ং �কাড অনযুায়ী হে� 
িকনা তা িনি�ত কের।

4. অবকাঠােমা উ�য়ন:
সড়ক এবং পিরবহন: RAJUK ঢাকার সড়ক, ফুটপাত, 
এবং অন�ান� পিরবহন অবকাঠােমার উ�য়ন ও 
র�ণােব�ণ কের।
পাক�  ও উদ�ান: RAJUK িবিভ� এলাকায় পাক�  ও 
উদ�ান িনম�াণ কের শহেরর সবজুায়ন বাড়ােনার জন�।

1. িরেয়ল এে�ট িশে�র উ�য়ন:
িবিনেয়াগ �চারণা: REHAB িরেয়ল এে�ট িশে� 
িবিনেয়াগ বাড়ােনার জন� িবিভ� �চারণা চালায় এবং 
িবিনেয়াগকারীেদর সহায়তা �দান কের।
�মলার আেয়াজন: REHAB িনয়িমত িরেয়ল এে�ট 
�মলা আেয়াজন কের, যা ��তা ও িবে�তােদর মেধ� 
�সতুব�ন সিৃ� কের।

2. সদস�েদর �িতিনিধ�:
সদস� সং�া: REHAB এর সদস� সং�া �িলেক 
িবিভ� সিুবধা �দান কের, �যমন আইিন সহায়তা, 



অন�ান� িনয়�ক সং�া

ব�বসািয়ক পরামশ�, এবং িবিনেয়াগ সং�া� তথ�।
�াথ� সংর�ণ: REHAB সদস�েদর �াথ� সংর�েণর 
জন� সরকার ও অন�ান� সং�ার সােথ �যাগােযাগ কের 
এবং �েয়াজনীয় পদে�প �হণ কের।

3. �িশ�ণ ও িশ�া:
�িশ�ণ কম�শালা: REHAB সদস�েদর জন� িবিভ� 
�িশ�ণ কম�শালা আেয়াজন কের, যা িরেয়ল এে�ট 
িশে� নতুন �যিু� ও প�িত �শখােনার জন�।
িশ�ামলূক ��া�াম: REHAB িরেয়ল এে�ট িশে�র 
উ�য়েনর জন� িশ�ামলূক ��া�াম পিরচালনা কের।

1. িনম�াণ ম�ণালয়:
িনম�াণ আইন ও িবিধ: িনম�াণ ম�ণালয় িনম�াণ আইন 
ও িবিধ �ণয়ন কের, যা িনম�াণ �কে�র িনরাপ�া ও 
�ািয়� িনি�ত কের।
মান িনয়�ণ: িনম�াণ ম�ণালয় িবিভ� িনম�াণ সাম�ী 
এবং িনম�াণ �ি�য়ার মান িনয়�ণ কের।

2. �ানীয় সরকার �িত�ান:
ইউিনয়ন ও �পৗরসভা: �ানীয় সরকার �িত�ান �িল 
তােদর অধীন এলাকায় িনম�াণ �কে�র অনেুমাদন 
এবং পিরদশ�ন কের।



উপসংহার: বাংলােদেশর িরেয়ল এে�ট িশে�র উ�য়েন 
RAJUK, REHAB এবং অন�ান� িনয়�ক সং�া ���পণূ� 
ভূিমকা পালন করেছ। এেদর কায��ম িরেয়ল এে�ট 
িশ�েক আরও সসুংগিঠত ও িনরাপদ কের তুলেছ, যা 
িবিনেয়াগকারীেদর জন� একিট িনরাপদ এবং লাভজনক 
পিরেবশ �তির করেছ।

�সবা �দান: �ানীয় সরকার �িত�ান �িল পািন, 
গ�াস, িবদ�ুৎ, এবং ��েনজ িসে�েমর �সবা �দান 
কের।

3. পিরেবশ অিধদ�র:
পিরেবশগত অনেুমাদন: পিরেবশ অিধদ�র বড় িনম�াণ 
�কে�র জন� পিরেবশগত অনেুমাদন �দান কের, যা 
�কে�র পিরেবশগত �ভাব মলূ�ায়ন কের।
বজ�� ব�ব�াপনা: িনম�াণ �ি�য়ায় উৎপ� বজ�� 
ব�ব�াপনা ও িন�ি�র জন� িনেদ�শনা �দান কের।

4. ফায়ার সািভ�স ও িসিভল িডেফ�:
ফায়ার �সফিট: ভবেনর অি� িনরাপ�া িনি�ত করার 
জন� ফায়ার সািভ�স ও িসিভল িডেফ� িবভাগ িবিভ� 
িবিধমালা �ণয়ন কের এবং পিরদশ�ন কের।



িবেদশী িবিনেয়াগকারীর জন� িনেদ�িশকা: িবেদশী 
িবিনেয়াগকারীেদর জন� িবেশষ িবেবচনা

বাংলােদেশ িবেদশী িবিনেয়াগকারীেদর জন� িরেয়ল 
এে�েট িবিনেয়াগ একিট আকষ�ণীয় সেুযাগ। তেব, এ 
��ে� িকছু িবেশষ িবেবচনা এবং আইনগত বাধ�বাধকতা 
রেয়েছ যা িবেদশী িবিনেয়াগকারীেদর মেন রাখেত হেব। 
এখােন িবেদশী িবিনেয়াগকারীেদর জন� ���পণূ� 
িনেদ�িশকা ও িবেবচনা তুেল ধরা হেলা:

আইনগত িবেবচনা

1. িবেদশী িবিনেয়াগ আইন:
এফিডআই নীিত: বাংলােদেশ িবেদশী িবিনেয়াগ 
(এফিডআই) আইন অনসুাের, িবেদশী 
িবিনেয়াগকারীরা �ায় সব �স�ের িবিনেয়াগ করেত 
পােরন। িরেয়ল এে�ট �স�েরও িবিনেয়াগ 
অনেুমািদত।
িবিনেয়াগ অনেুমাদন: িবিনেয়াগ �� করার আেগ 
বাংলােদশ িবিনেয়াগ উ�য়ন কতৃ�প� (BIDA) �থেক 
অনেুমাদন িনেত হয়।

2. মািলকানা সীমাব�তা:
ভূিমর মািলকানা: িবেদশী নাগিরক বা �কা�ািনর 
সরাসির ভূিমর মািলকানা অজ�েন িকছু সীমাব�তা 



আিথ�ক িবেবচনা

থাকেত পাের। ভূিম ইজারা �নওয়া বা �যৗথ উেদ�ােগর 
মাধ�েম স�ি� �য় করা �যেত পাের।
জিম ইজারা: িবেদশী িবিনেয়াগকারীরা দীঘ�েময়াদী 
ইজারা চুি�র মাধ�েম জিম ব�বহার করেত পােরন।

3. �রিজে�শন এবং ডকুেমে�শন:
ডকুেমে�র সত�ায়ন: �য়-িব�েয়র সম� ডকুেম� 
�যমন চুি�, িডড ইত�ািদ যথাযথভােব সত�ািয়ত এবং 
�রিজ�ার করেত হয়।
িবক� সং�ার সহেযািগতা: আইনজীবী এবং �ানীয় 
সহেযাগী সং�ার মাধ�েম সম� �েয়াজনীয় ডকুেম� 
এবং �ি�য়া স�� করা �যেত পাের।

1. ট�া� এবং িফ:
ট�া�: িবেদশী িবিনেয়াগকারীেদর স�ি� �য়-িব�য় 
এবং লভ�াংশ �থেক ট�া� �দান করেত হয়। স�ি� 
�লনেদেন ক�ািপটাল �গইন ট�া� �েযাজ� হেত পাের।
��া� িডউিট: স�ি� িনব�েনর সময় িনিদ�� হাের 
��া� িডউিট �দান করেত হয়।

2. িবেদশী ম�ুা িবিনময়:
িবিনময় িনয়মাবলী: িবেদশী ম�ুা িবিনময় এবং 
�লনেদেনর জন� বাংলােদশ ব�াংেকর িনয়মাবলী �মেন 
চলেত হয়।



বাজার িবে�ষণ এবং ঝঁুিক ব�ব�াপনা

পিরেবশগত এবং সামািজক িবেবচনা

মনুাফা �ত�াবাসন: �বেদিশক মনুাফা �ত�াবাসেনর 
��ে� িনিদ�� �ি�য়া অনসুরণ করেত হয়। 
িবিনেয়াগকারীেদর মনুাফা িবিনময় করেত এবং িনেজর 
�দেশ িনেয় �যেত BIDA এবং বাংলােদশ ব�াংেকর 
অনেুমাদন �েয়াজন।

1. বাজার গেবষণা:
�ানীয় বাজার িবে�ষণ: �ানীয় িরেয়ল এে�ট 
বাজােরর অব�া, �বণতা, এবং চািহদা স�েক�  
িব�ািরত গেবষণা করা �েয়াজন।
িবেশষ� পরামশ�: বাজার িবেশষ� এবং �ানীয় িরেয়ল 
এে�ট এেজ�েদর পরামশ� �নওয়া উিচত।

2. ঝঁুিক ব�ব�াপনা:
আইিন ঝঁুিক: জিমর মািলকানা, িনম�াণ অনেুমাদন, 
এবং অন�ান� আইিন িবষয় স�েক�  সিঠকভােব যাচাই 
করা উিচত।
আিথ�ক ঝঁুিক: িবিনেয়ােগর অথ�ায়ন এবং স�াব� 
আিথ�ক ঝঁুিক মলূ�ায়ন করা ���পণূ�।
িবক� িবিনেয়াগ: িরেয়ল এে�েটর পাশাপািশ অন�ান� 
�স�ের িবিনেয়াগ করার মাধ�েম ঝঁুিক কমােনা �যেত 
পাের।



উপসংহার: বাংলােদেশ িরেয়ল এে�েট িবেদশী 
িবিনেয়ােগর জন� উপয�ু পিরেবশ এবং িবিভ� সেুযাগ 
রেয়েছ। তেব, িবিনেয়ােগর আেগ আইনগত, আিথ�ক, এবং 
বাজার স�িক� ত িবেবচনা স�েক�  সেচতন থাকা আবশ�ক। 
সিঠক পিরক�না, বাজার িবে�ষণ, এবং �ানীয় িবেশষে�র 
পরামশ� িনেয় িবিনেয়াগ করেল এিট লাভজনক হেত পাের।

1. পিরেবশগত অনেুমাদন:
পিরেবশগত �ভাব মলূ�ায়ন: বড় িনম�াণ �কে�র 
��ে� পিরেবশগত �ভাব মলূ�ায়ন (EIA) স�� করা 
�েয়াজন।
পিরেবশবা�ব িনম�াণ: পিরেবশবা�ব িনম�াণ প�িত 
এবং �টকসই উপকরণ ব�বহার করা উিচত।

2. সামািজক দািয়�:
সামািজক অবদান: িবিনেয়াগকারী সং�ােক �ানীয় 
সমােজর উ�য়েন অবদান রাখা উিচত। এর মেধ� 
�ানীয় কম�সং�ান সিৃ� এবং সামািজক �কে� 
িবিনেয়াগ অ�ভু�� থাকেত পাের।
�ানীয় স�দােয়র সহেযািগতা: �ানীয় স�দােয়র 
সােথ সহেযািগতা এবং তােদর �াথ� সংর�ণ 
���পণূ�।



চ�া�ার ৮: সফল িবিনেয়াগকারীর অিভ�তা

�কৃত �কস �ািড: সফল িবিনেয়াগকারীেদর গ� এবং 
তােদর সফলতার মলূ �কৗশল

�কস �ািড ১: �লশােন িবেদশী িবিনেয়াগ

নাম: জন ি�থ �দশ: য�ুরাজ�

���াপট: জন ি�থ য�ুরােজ�র একজন িবিনেয়াগকারী, 
িযিন বাংলােদেশর িরেয়ল এে�ট বাজাের িবিনেয়ােগর 
িস�া� িনেয়িছেলন। িতিন ঢাকার �লশান এলাকায় একিট 
বািণিজ�ক ভবন িনম�ােণর জন� িবিনেয়াগ কেরন।

�কৗশল:

�কৃত �কস �ািড: সফল িবিনেয়াগকারীেদর গ� এবং 
তােদর সফলতার মলূ �কৗশল।
িবিনেয়ােগর ব�থ�তা: সাধারণ ভুল�িট এবং তা �থেক 
িশ�ণীয় িবষয়।

1. বাজার গেবষণা:



ফলাফল:

িতিন �থেম ঢাকার িরেয়ল এে�ট বাজােরর িবে�ষণ 
কেরন এবং �লশান এলাকার বািণিজ�ক ভবেনর 
চািহদা স�েক�  গেবষণা কেরন।
�ানীয় িরেয়ল এে�ট এেজ� এবং িবেশষ�েদর 
পরামশ� িনেয় িবিনেয়ােগর জন� সিঠক �ান িনধ�ারণ 
কেরন।

2. �ানীয় সহেযাগী:
জন ি�থ �ানীয় একিট িরেয়ল এে�ট �ডেভলপার 
�কা�ািনর সােথ �যৗথ উেদ�ােগ কাজ কেরন, যা 
িনম�াণ �ি�য়া ও অনেুমাদন �পেত সহায়ক হয়।
�ানীয় আইনজীবী এবং পরামশ�কেদর মাধ�েম সম� 
আইিন �ি�য়া স�� কেরন।

3. আিথ�ক পিরক�না:
িবিনেয়ােগর জন� সিঠক অথ�ায়েনর ব�ব�া কেরন এবং 
�ানীয় ব�াংক �থেক ঋণ িনেয় �কে�র ব�য় �মটান।
�ানীয় এবং আ�জ�ািতক উভয় উৎস �থেক তহিবল 
সং�হ কেরন।

�লশান এলাকায় জন ি�েথর বািণিজ�ক ভবনিট 
সময়মত স�� হয় এবং খবু �তই ভাড়া �দওয়া হয়।
িতিন উ� ভাড়া আয় পান এবং তার িবিনেয়ােগর উপর 
উে�খেযাগ� িরটান� অজ�ন কেরন।



�কস �ািড ২: বস�ুরা আবািসক এলাকায় িবিনেয়াগ

নাম: আিল খান �দশ: সংয�ু আরব আিমরাত

���াপট: আিল খান সংয�ু আরব আিমরােতর একজন 
ব�বসায়ী, িযিন বস�ুরা আবািসক এলাকায় একিট ব�তল 
আবািসক ভবন িনম�ােণর জন� িবিনেয়াগ কেরন।

�কৗশল:

তার সফলতার মলূ �কৗশল িছল সিঠক বাজার িবে�ষণ, 
�ানীয় সহেযাগী িনব�াচন, এবং সিঠক অথ�ায়ন 
পিরক�না।

1. স�ি�র িনব�াচন:
আিল খান বস�ুরা আবািসক এলাকার িনরাপদ ও 
উ�য়নশীল অংেশ জিম �য় কেরন।
িতিন �ানীয় িরেয়ল এে�ট বাজােরর �বণতা এবং 
ভিবষ�ৎ স�াবনা িবে�ষণ কেরন।

2. িনম�াণ মান:
িতিন �ণগত মান বজায় �রেখ আবািসক ভবন িনম�াণ 
কেরন, যােত ��তারা স�� হন।
িনম�াণ �ি�য়ায় সব�াধিুনক �যিু� এবং �টকসই 
উপকরণ ব�বহার কেরন।

3. িবপণন এবং িব�য়:



ফলাফল:

�কস �ািড ৩: উ�রা এলাকায় িবিনেয়াগ

নাম: আেনায়ার �হােসন �দশ: বাংলােদশ

���াপট: আেনায়ার �হােসন ঢাকার উ�রা এলাকায় 
দীঘ�েময়াদী িবিনেয়ােগর জন� একিট আবািসক �ট �য় 
কেরন।

�কৗশল:

আিল খান �ানীয় এবং আ�জ�ািতক পয�ােয় িবপণন 
�কৗশল �হণ কেরন।
িতিন অনলাইেন িব�াপন এবং ��ােমাশন চালান, 
যােত িবেদশী ��তারাও আকৃ� হন।
��তােদর জন� সহজ অথ�ায়ন এবং ঋেণর সিুবধা 
�দান কেরন।

আিল খােনর ব�তল আবািসক ভবনিট িনম�াণ �শেষ 
�ত িবি� হয়।
তার িবিনেয়ােগর উপর উ� মনুাফা অজ�ন কেরন এবং 
বস�ুরা আবািসক এলাকায় আরও �কে� িবিনেয়াগ 
করার িস�া� �নন।
তার সফলতার মলূ �কৗশল িছল উপয�ু �ান িনব�াচন, 
উ�মােনর িনম�াণ, এবং কায�কর িবপণন।



ফলাফল:

1. দীঘ�েময়াদী পিরক�না:
আেনায়ার �হােসন উ�রা এলাকার উ�য়ন এবং 
স�সারেণর স�াবনা িবে�ষণ কেরন।
িতিন জিম �েয়র সময় স�ায় িকনেত পােরন এবং 
ভিবষ�েত উ�মেূল� িব�েয়র পিরক�না কেরন।

2. আইিন যাচাই:
জিমর মািলকানা এবং অন�ান� আইিন িবষয় 
সিঠকভােব যাচাই কেরন।
জিম �রিজি� এবং িমউেটশন স�� কেরন, যােত 
ভিবষ�েত �কান ঝােমলা না হয়।

3. উ�য়ন পিরক�না:
আেনায়ার �হােসন জিমেত ভিবষ�েত একিট আবািসক 
ভবন িনম�ােণর পিরক�না কেরন।
িতিন �ানীয় িনম�াণ �কা�ািনর সােথ �যাগােযাগ 
রােখন এবং স�াব� িনম�াণ পিরক�না �তির কেরন।

কেয়ক বছেরর মেধ� উ�রা এলাকায় জিমর মলূ� 
উে�খেযাগ�ভােব বিৃ� পায়।
আেনায়ার �হােসন তার জিম িবি� কের উ� মনুাফা 
অজ�ন কেরন বা িনম�াণ �ক� �� কেরন।
তার সফলতার মলূ �কৗশল িছল দীঘ�েময়াদী পিরক�না, 
সিঠক আইিন যাচাই, এবং উ�য়ন পিরক�না।



উপসংহার: এই �কস �ািড �িল �থেক �বাঝা যায় �য, 
সফল িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর মলূ �কৗশল হেলা সিঠক 
বাজার গেবষণা, আইিন যাচাই, অথ�ায়ন পিরক�না, এবং 
িনম�াণ মান বজায় রাখা। �ানীয় সহেযাগীেদর সােথ কাজ 
করা এবং কায�কর িবপণন �কৗশল �হণ করাও সফলতার 
জন� অত�� ���পণূ�।

িবিনেয়ােগর ব�থ�তা: সাধারণ ভুল�িট এবং তা �থেক 
িশ�ণীয় িবষয়

িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগ সিঠক �কৗশল অনসুরণ করা 
সে�ও অেনক সময় ভুল�িট ঘেট, যা িবিনেয়াগকারীেদর 
জন� আিথ�ক �িতর কারণ হেত পাের। এখােন িকছু 
সাধারণ ভুল�িট এবং তা �থেক িশ�ণীয় িবষয় তুেল ধরা 
হেলা:

১. অপয�া� বাজার গেবষণা

ভুল�িট:

সিঠক বাজার গেবষণা না কের িবিনেয়ােগর িস�া� 
�নওয়া।



িশ�ণীয় িবষয়:

২. আইিন যাচাইেয়র অভাব

ভুল�িট:

িশ�ণীয় িবষয়:

বাজােরর �বণতা, ভিবষ�ৎ চািহদা এবং স�ি�র �কৃত 
মলূ�ায়ন না করা।

বাজার িবে�ষণ: িবিনেয়ােগর আেগ বাজার িবে�ষণ 
করেত হেব। িবেশষ�েদর পরামশ� িনেত হেব এবং �ানীয় 
বাজােরর অব�ান স�েক�  জানেত হেব।
�ডটা ব�বহার: িরেয়ল এে�েটর সা�িতক �ডটা এবং 
পিরসংখ�ান িবে�ষণ কের িবিনেয়ােগর িস�া� িনেত 
হেব।

স�ি�র মািলকানা, �রিজি�, এবং অন�ান� আইিন িদক 
স�েক�  সিঠক যাচাই না করা।
জিম বা স�ি�র পেূব�র ইিতহাস না জানা।

আইিন সহায়তা: �েয়র আেগ স�ি�র সম� আইিন 
কাগজপ� যাচাই করেত দ� আইনজীবীর সহায়তা 
�নওয়া উিচত।
দিলল যাচাই: স�ি�র দিলল এবং অন�ান� আইিন 
ডকুেম� সিঠকভােব যাচাই কের এবং �েয়াজনীয় 



৩. অথ�ায়েনর সিঠক পিরক�নার অভাব

ভুল�িট:

িশ�ণীয় িবষয়:

৪. িনম�ােণর মােনর অভাব

ভুল�িট:

িশ�ণীয় িবষয়:

�রিজে�শন স�� করেত হেব।

িবিনেয়ােগর জন� �েয়াজনীয় অথ�ায়েনর সিঠক 
পিরক�না না করা।
ঋণ এবং অন�ান� অথ�ায়েনর শত� াবলী না বেুঝ ঋণ 
�নওয়া।

অথ�ায়ন পিরক�না: িবিনেয়ােগর আেগ স�ূণ� অথ�ায়ন 
পিরক�না �তির করা উিচত, যা িবিনেয়ােগর সম� খরচ 
এবং স�াব� লাভ িবেবচনা কের।
ঋণ শত� াবলী: ঋণ �নওয়ার আেগ শত� াবলী এবং সেুদর 
হার স�েক�  স�ূণ� �ান থাকা �েয়াজন।

িন�মােনর িনম�াণ সাম�ী ব�বহার করা।
িনম�াণ �ি�য়ায় যথাযথ িনয়�ণ ও মান িনয়�ণ না করা।



৫. কায�কর িবপণেনর অভাব

ভুল�িট:

িশ�ণীয় িবষয়:

৬. ভিবষ�ৎ �বণতা ও চািহদা বঝুেত ব�থ�তা

ভুল�িট:

উ�মােনর িনম�াণ: �ণগত মান বজায় �রেখ িনম�াণ 
করেত হেব। িনম�াণ সাম�ী এবং �ি�য়া স�েক�  সেচতন 
থাকা জ�ির।
মান িনয়�ণ: িনম�াণ কােজর �িতিট পয�ােয় মান িনয়�ণ 
করেত হেব এবং িনম�াণ �ি�য়া পয�েব�ণ করেত হেব।

স�ি�র জন� সিঠক িবপণন �কৗশল �েয়াগ না করা।
ল��ব� ��তােদর আকৃ� করার জন� উপয�ু �চারণা 
না চালােনা।

িবপণন �কৗশল: সিঠক িবপণন �কৗশল �হণ করেত হেব, 
যা ল��ব� ��তােদর আকৃ� করেত সহায়ক হয়।
�চারণা: অনলাইন এবং অফলাইন উভয় মাধ�ম ব�বহার 
কের স�ি�র �চারণা চালােত হেব।

ভিবষ�ৎ �বণতা এবং চািহদা স�েক�  সিঠক ধারণা না 
থাকা।
দীঘ�েময়াদী পিরক�না না করা।



িশ�ণীয় িবষয়:

উপসংহার: িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগ সাফেল�র জন� 
সিঠক �কৗশল, আইিন এবং আিথ�ক পিরক�না, মান 
িনয়�ণ, এবং কায�কর িবপণন অপিরহায�। উপেরা� 
ভুল�িট �থেক িশ�ণীয় িবষয়�িল অনসুরণ করেল 
িবিনেয়াগকারীরা তােদর িবিনেয়ােগর সফলতা িনি�ত 
করেত পােরন এবং ঝঁুিক কমােত পােরন।

চ�া�ার ৯: উপসংহার

দীঘ�েময়াদী পিরক�না: িবিনেয়ােগর আেগ ভিবষ�ৎ 
�বণতা এবং চািহদা স�েক�  িবে�ষণ করেত হেব। 
দীঘ�েময়াদী পিরক�না �তির করেত হেব।
বাজার পয�েব�ণ: িনয়িমত বাজার পয�েব�ণ করেত হেব 
এবং নতুন �বণতা স�েক�  সেচতন থাকেত হেব।

সারসংে�প ও মলূ ধ�ান-ধারণা: পেুরা বইেয়র মলূ 
পেয়��িলর পনুরাবিৃ�।
ভিবষ�েতর জন� ��িত: ঢাকা িরেয়ল এে�ট বাজাের 
িবিনেয়ােগর জন� ��িতর পরামশ�।



িরেয়ল এে�ট িবিনেয়ােগর সফলতা জন� িকছু মলূ ধারণা 
ও সারসংে�প ধারণা রেয়েছ:

1. বাজার গেবষণা ও পয�েব�ণ:
সিঠক বাজার গেবষণা ও পয�েব�েণর মাধ�েম 
আগামীর �জে�র চািহদা এবং বাজার �বিৃ� সনা� 
করা যায়।

2. আইিন অবকাঠােমা এবং িনরাপ�া:
িবিনেয়ােগর সময় সিঠক আইিন সােপ� হওয়া উিচত, 
�য�েলা জিমর মািলকানা, �রিজি� এবং অন�ান� 
আইিন িদেকর তথ� সিঠক ও স�ূণ�ভােব যাচাই কের।

3. অথ�ায়ন পিরক�না:
িবিনেয়ােগর জন� অথ� �াি�র পিরক�না সাবধােন 
করা উিচত। এিট ঋণ এবং অন�ান� অথ�ায়েনর 
পিরক�না থাকেত পাের।

4. িনম�াণ ও মান িনয়�ণ:
িন�মােনর িনম�াণ সাম�ী এবং মানগত �নগত মান 
বজায় �রেখ িনম�াণ করা উিচত।

5. িবপণন ও িবপণন �যাগ�তা:
স�ি�র জন� সিঠক িবপণন �কৗশল অনসুরণ করা 
উিচত, যা ল��ব� ��তােদর আকষ�ণ কের।



3.5

সারসংে�প ও মলূ ধ�ান-ধারণা: পেুরা বইেয়র মলূ 
পেয়��িলর পনুরাবিৃ�।

ChatGPT

�ায় পনুরাবিৃ� করা সারসংে�প এবং মলূ ধারণা 
িন�িলিখত হেত পাের:

6. ভিবষ�ৎ �বণতা ও চািহদা বঝুেত ব�থ�তা:
ভিবষ�ৎ �বণতা এবং চািহদা স�েক�  সিঠক ধারণা না 
থাকেল এিট িবিনেয়ােগর সফলতার একিট মখু� অংশ 
হেত পাের।

7. কায�কর পিরচালনা:
ব�ব

1. বাজার পয�েব�ণ এবং গেবষণা:
বাজােরর �বণতা এবং আেবগ িনেয় সিঠক গেবষণা 
করা মলূ।

2. িবিনেয়াগ ল��:
আপিন �য ল�� অজ�ন করেত চান �সই লে��র উপর 
মেনািনেবশ করা ���পণূ�।

3. ির� ম�ােনজেম�:
িবিনেয়ােগর ঝঁুিকেক িনধ�ারণ কের তা িনব�াহ করা 
একিট �কৗশলীয় ধারণা।



4. আইিন �ি�য়া:
িনয়ম এবং িবিধিনয়ম অনসুরণ করা একিট �েয়াজনীয় 
ধারণা।

5. ব�ব�াপনা �কৗশল:
সিঠক পিরচালনা এবং িনেয়ম অনসুরণ �াথিমক 
পিরে�ি�েত রেয়েছ।

6. িবিনেয়াগ পিরক�না:
আপনার িবিনেয়াগ পিরক�নার সিঠকতা এবং উ�ত 
করার জন� মেনািনেবশ করা �েয়াজন।

7. লাভ এবং নগদবািষ�কী:
িবিনেয়ােগর �মৗিলক উে�শ� লাভ অজ�ন এবং 
িনয়ি�ত নগদবািষ�কী িবন�াস করা।

8. িবিনেয়াগ পিরে�ি�েত পয�েব�ণ:
িবিনেয়ােগর পিরে�ি�েত সমেয়র পিরবত� েনর 
মলূ�ায়ন করা জ�ির।

9. সংগঠন এবং অবকাঠােমা:
িবিনেয়াগ �ি�য়া আরও স�ু করার জন� একিট স�ু 
অবকাঠােমা উপকারী।

10. সংি�� �পশাদার �যাগােযাগ:
অন�ান� িবিনেয়াগকারী, স�ুভাসী এবং উ�ানশীল 
স�দােয়র সােথ �িত�ান সংেযাগ র�া করা 
���পণূ�।



ঢাকা িরেয়ল এে�ট বাজাের িবিনেয়ােগর জন� ভিবষ�েতর 
জন� ��িতর িকছু পরামশ� হেত পাের:

1. বাজােরর গেবষণা এবং পয�েব�ণ:
বাজােরর �বণতা এবং আেবেগর সােথ আপ টু �ডট 
থাকা ���পণূ�। বাজােরর িনউজ, তথ�, এবং �কৃিতর 
তথ� অনসুরণ করা উিচত।

2. সিঠক িবিনেয়াগ উপায় িনধ�ারণ:
িবিনেয়ােগর জন� উপয�ু এলাকা িনধ�ারণ করা, �যিট 
আগামীেত বাজাের �বিশ মলূ� সিৃ� করেত পাের।

3. আইিন সােপ� হওয়া:
সিঠক আইিন সােপ� অবকাঠােমা �মেন চলা একিট 
জ�রী ধারণা। বা�বায়েন িনয়�ণহীন বাজাের আইিন 
সােপ� হওয়া খবু ���পণূ�।

4. ঋেণর িবেবচনা:
যিদ আপিন ঋণ �নওয়ার পিরক�না করেছন, তেব 
সিঠক ব�াংক বা অন�ান� ঋণ �দায়েকর সােথ 
�যাগােযাগ ক�ন এবং সিঠক ঋণ �কার িনব�াচন 
ক�ন।



5. ির� ম�ােনজেম�:
িবিনেয়ােগর জন� ঋণ �নওয়ার পর এবং স�ি�র 
পিরচালনা সমেয় ির� ম�ােনজেম� পিরচালনা করা 
���পণূ�।

6. ল�� ি�রতা:
িবিনেয়ােগর জন� ল�� ি�রতা এবং �ধয� ���পণূ�। 
বাজাের সমেয়র পিরবত� েনর সােথ সাম�স� �রেখ 
একিট িনিদ�� লে�� ধারণ করা ���পণূ�।

7. সংগঠন এবং পিরচালনা:
সিঠক পিরচালনা এবং পিরচালনা িনি�ত করেত 
সিুনিদ�� পিরেচ�া �েয়াজন। এিট স�ি�র িনয়�ণ 
এবং িবিনেয়ােগর পিরচালনা সহজ কের।


