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জিম ইনেভ�েম� �� �থেক �শষ পয�� িদকিনেদ�শনা

ভূিমকা:

জিম িবিনেয়ােগর ��� এবং এর দীঘ�েময়াদী আিথ�ক ি�িতশীলতা

জিম িবিনেয়ােগর ���

জিম িবিনেয়াগ হল এক� শি�শালী এবং লাভজনক িবিনেয়ােগর
মাধ�ম যা সমেয়র সােথ সােথ আপনার স�দ বিৃ� করেত পাের। জিম
এক� �ায়ী স�দ, যা �াকৃিতকভােব সীিমত এবং অ�িতেরাধ�। এ�
�কন ���পূণ� তা নীেচ আেলাচনা করা হেলা:



3

ি�িতশীলতা: অন�ান� িবিনেয়ােগর মত জিমর মলূ� সাধারণত অতটা
অি�র নয়। �শয়ারবাজােরর মত ওঠানামা জিমর ��ে� �তমনভােব
�দখা যায় না। ফেল, জিম িবিনেয়ােগর মাধ�েম ি�িতশীল এবং
িনভ� রেযাগ� আয় আশা করা যায়।

মলূ� বিৃ�: সমেয়র সােথ সােথ জিমর মলূ� বিৃ� পায়। উ�য়ন ও
নগরায়েণর সােথ সােথ জিমর চািহদা �বেড় যায়, ফেল এর মলূ�ও বিৃ�
পায়।

সীিমত স�দ: জিম এক� সীিমত স�দ। নতুন জিম �তির করা যায়
না, তাই এর চািহদা সবসময় থাকেব। অথ�ৈনিতক ও জনসংখ�ার
বিৃ�র সােথ জিমর চািহদা ও মলূ� বিৃ� পায়।

িনরাপ�া: জিম এক� �ায়ী স�দ যা সহেজ হারােনা বা ন� হওয়ার
স�াবনা কম। এ� এক� িনরাপদ িবিনেয়াগ িহসােব িবেবিচত হয়।

দীঘ�েময়াদী আিথ�ক ি�িতশীলতা
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জিম িবিনেয়াগ িকভােব দীঘ�েময়াদী আিথ�ক ি�িতশীলতা �দান করেত
পাের তা নীেচ বণ�না করা হেলা:

প�ািসভ আয়: জিম ভাড়া বা িলজ িদেয় প�ািসভ আেয়র উৎস �তির
করা যায়। িবেশষ কের কৃিষ জিম বা বািণিজ�ক জিম �থেক িনয়িমত
আয় করা স�ব।

ক�ািপটাল অ�াি�িসেয়শন: জিমর মলূ� বিৃ� �পেল ভিবষ�েত তা িবি�
কের বড় অংেকর মনুাফা অজ� ন করা যায়। দীঘ�েময়াদী িবিনেয়ােগর
জন� এ� এক� চমৎকার মাধ�ম।

উ�য়ন স�াবনা: জিম উ�য়ন কের বািড়, অ�াপাট� েম� বা বািণিজ�ক
�াপনা �তির করা যায়, যা �থেক বড় মনুাফা অজ� ন করা স�ব।

�বিচ��করণ: জিম িবিনেয়াগ আপনার স�েদর �বিচ��করেণর জন�
উপযু�। এ� �শয়ারবাজার, ব� বা অন�ান� িবিনেয়ােগর সােথ
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িমি�ত হেয় আপনার িবিনেয়াগ �পাট� েফািলওেক আরও শি�শালী
কের।

ঋণ সুিবধা: জিমর মািলকানা থাকেল ব�া� �থেক সহেজ ঋণ �নওয়া
যায়। এ� এক� ভাল স�দ িহসােব কাজ কের এবং �েয়াজেন তা
ব�ক �রেখ আিথ�ক সহায়তা পাওয়া যায়।

উপসংহার

জিম িবিনেয়াগ এক� সুরি�ত এবং লাভজনক িবিনেয়াগ মাধ�ম, যা
দীঘ�েময়াদী আিথ�ক ি�িতশীলতা �দান করেত পাের। এর মাধ�েম
আপিন আপনার ভিবষ�ত আিথ�ক িনরাপ�া িনি�ত করেত পােরন
এবং িবিভ� উপােয় মনুাফা অজ� ন করেত পােরন। স�ক পিরক�না ও
গেবষণা কের জিম িবিনেয়াগ করেল এ� আপনার স�েদর মলূ� বিৃ�
করেব এবং আপনােক আিথ�ক ি�িতশীলতা �দান করেব।

অধ�ায় ১: িবিনেয়ােগর উে�শ� িনধ�ারণ

আপনার ল�� িনধ�ারণ: �কন জিম িকনেছন
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িবিভ� �লােকর জিম �েয়র ল�� িবিভ� হেত পাের এবং �স� তারা
তার �েয়াজনীয়তা এবং ল���িলর উপর িনভ� র কের।

ব�ি�গত ব�বহােরর জন�: অেনক �লাক জিম িকেন তা িনেজর
বাস�ান িহেসেব ব�বহার করেত চান। এ� তােদর ব�ি�গত
উে�শ�সাধেনর জন� আবিশ�ক। এরমেধ� উে�খেযাগ� িকছু উদাহরণ
হেত পাের অন�ান� স�েক� িমিলেয় বািড় িনম�াণ, গােড� িনং বা বাগান
�তির করা, �াকৃিতক �িত�ান বা সংরি�ত অ�ল �তির করা
ইত�ািদ।

কৃিষ: অেনক �লাক জিম িকেন �স�েক কৃিষকােজ ব�বহার করেত
চান। তারা মখু�তঃ জিম িদেয় খাদ� উৎপাদন করেত আ�হী। এর
ফেল তারা আপনােত �াকৃিতক পণ� উৎপাদন করেত পােরন এবং
আ�িনভ� র হেত পােরন।

বািণিজ�ক বা আবািসক উ�য়েনর জন�: অেনক ব�বসায়ীরা জিম
িকেন তা বািণিজ�ক বা আবািসক উ�য়েন ব�বহার করেত চান। এ�
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উদাহরণ��প বাসা, অিফস কমে��, বা বন� উ�য়েনর �ান উ�য়েন
ব�ব�ত হেত পাের।

ভিবষ�েতর মনুাফার জন�: িকছু �লাক জিম িকেন �স�েক িবি�
করেত চান যােত তারা ভিবষ�েত মনুাফা করেত পাের। তারা জিমর
মলূ� �বেড় যাওয়ার �ত�াশায় থােকন এবং তােদর পূেব�র িবিনেয়াগ
�থেক মনুাফা করেত চান।

�িত� �লােকর ল�� এবং �েয়াজনীয়তা িভ� হেত পাের, এবং তােদর
জিম িবিনেয়ােগর উে�শ��িল �সই �েয়াজনীয়তা এবং লে��র উপর
িনভ� র কের।

বােজট িনধ�ারণ:

িবিনেয়ােগর বােজট িনধ�ারেণর �েসস স�ূণ� এক� ���পূণ� ধাপ যা
�িত� িবিনেয়ােগর সাফেল�র জন� অত�� ���পূণ�। এ� িন�িলিখত
পদে�প�িলর মাধ�েম করা �যেত পাের:
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আিথ�ক অিধকার িনধ�ারণ: �থেম আপনােক িনেজর আিথ�ক অিধকার
িনধ�ারণ করেত হেব। আপিন কতটু� টাকা িবিনেয়াগ করেত পােরন
তা িনধ�ারণ ক�ন। এ� আপনার ব�ি�গত অথ� অব�া, ঋণ
পিরেশােধর স�াবনা, আদান-�দােনর �েয়াজনীয় পিরমাণ, এবং
অন�ান� অথ� সং�া� উপাজ� ন এবং ব�েয়র সােথ যুি� িমিলত কের
িনধ�ািরত করা �যেত পাের।

িবিনেয়ােগর ল�� িনধ�ারণ: পরবত�েত, আপনােক িবিনেয়ােগর ল��
িনধ�ারণ করেত হেব। আপিন �কান উে�েশ� িবিনেয়াগ করেছন -
ব�ি�গত ব�বহােরর জন�, কৃিষ, বািণিজ�ক বা আবািসক উ�য়েনর
জন�, বা ভিবষ�েতর মনুাফার জন�। এ� আপনার বােজট িনধ�ারেণ
���পূণ� ফ�া�র হেত পাের �যেহতু �িত� লে��র জন� �েয়াজনীয়
বােজট আলাদা।

িবিনেয়ােগর �াথিমক পিরমাণ িনধ�ারণ: একবার আপিন আিথ�ক
অিধকার এবং িবিনেয়ােগর ল�� িনধ�ারণ কের িনেল, এবার আপনােক
িবিনেয়ােগর �াথিমক পিরমাণ িনধ�ারণ করেত হেব। এ� আপনার
বিুধম�া, আিথ�ক �িত�াপন �মতা, এবং িবিনেয়ােগর লে��র উপর
িনভ� র করেত পাের।
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িবিনেয়ােগর পিরচালনার পিরক�না: এক� স�ক পিরচালনার
পিরক�না �তির করা অত�� ���পূণ�। আপিন িকভােব আপনার
িবিনেয়াগ পিরচালনা করেবন তা ধরা �াথ�ক হেত পাের - �াথিমক
অনমুান অনসুাের, অথ�ায়েনর প�িত, অথ�ায়েনর পর

অধ�ায় ২: �ান িনব�াচন

�ান িনধ�ারণ এবং পিরেবেশর অনমুান করা এক� ���পূণ� ধাপ যা
জিম িবিনেয়ােগর সাফেল�র জন� খুবই �েয়াজনীয়। এ� িন�িলিখত
পদে�প�িলর মাধ�েম স�বত করা �যেত পাের:

বাজার মলূ� এবং উ�য়ন স�াবনা অনমুান: আপনার িবিনেয়ােগর
এলাকা িনধ�ারেণ �থম ধাপ� হল বাজার মলূ� এবং উ�য়ন স�াবনার
অনমুান করা। এ� বাজােরর �বিশ��, �িত�ােনর উ�িতর স�াবনা,
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এলাকার িবকােশর পিরমাণ, অ�গিতর িদক এবং বাজােরর মলূ�
অনমুান করেত সহায়ক হেত পাের।

পিরেবশ এবং সুিবধা: আপিন �য এলাকায় জিম িকনেত চান �স�র
পিরেবশ এবং সুিবধা �িলর �মৗিলক িদক �িল মেন রাখা ���পূণ�।
এই ধরেনর সুিবধা�িল সহজলভ�তা, বা�বায়েনর সুিবধা, িশ�া
�িত�ান, িচিকৎসা �সবা, বাজার সুিবধা, সািভ� েসর উপলি� ইত�ািদ
সহ সকল ���পূণ� সুিবধার পিরমাণ এবং মানেক উে�খ কের।

ব�বসািয়ক �াসােদর উ�িতর স�াবনা: আপনার িবিনেয়ােগর জন�
িনিদ�� এলাকার উ�িতর স�াবনা আপনার িবিনেয়ােগর সাফেল�র
জন� ���পূণ�। উ�িতর স�াবনা িনভ� র করেত পাের উদাহরণ��প
িশে�র, বািণজ�, পিরবহন, বা�সাম�ীর উ�িত এবং িবিনেয়ােগর
সহজতা ইত�ািদর উ�িতর ��ি�েত।

ভিবষ�েতর িবকােশর অ�গিত: এক� িবিনেয়ােগর মলূ উে�শ� হল
আপনার সােথ বাড়িত মনুাফা অজ� ন করা। সুতরাং, �ােনর উ�িত
এবং এলাকার ভিবষ�েতর িবকাশ অ�গিতর স�াবনা আপনার
িবিনেয়ােগর লােভর উ�িত করেত সহায়ক হেত পাের।
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পিরেবশ এবং সুিবধা:

�য এলাকার পিরেবশ, �ুল, হাসপাতাল, বাজার, এবং পিরবহন সুিবধা
�িল স�েক� স�ক তেথ�র অিধকারী হওয়া ���পূণ� এক�
িবিনেয়াগ িনধ�ারেণর �িত� িবকে�র িনব�াচন সহায়ক। এই
সুিবধা�িলর উপি�িত িনে� উে�খ করা হেয়েছ:

�ুল: এলাকার �ুল সুিবধা অধ�য়নার সুিবধা িনি�ত কের এবং
আপনার পিরবােরর িশ�াথ�েদর এক� উ�ম িশ�ার সুেযাগ �দান
কের।

হাসপাতাল: যখন িচিকৎসা �েয়াজন হয়, এলাকার উপি�িত এবং
উ�ত হাসপাতাল সুিবধা জীবন�ায় �েয়াজনীয় হয়।

বাজার: বাজােরর উ�িত সবাইর জন� উপকাের আেস �যন �ায় সব
ধরেনর পণ� এবং পিরেষবা পাওয়া যায়।

পিরবহন সুিবধা: সুিবধামলূক পিরবহেনর উপি�িত সহেজই সাথ�ক
যা�ায় সাহায� কের এবং �দনি�ন জীবেনর কাজ�িলর সুিবধা কের।

এই সুিবধা�িলর উপি�িত এবং স�েক� আরও িব�ািরত তথ�
সং�েহর পর, আপিন �ান িনধ�ারেণ স�ক িপছেন থাকা িস�া� িনেত
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স�ম হেবন। এই তথ� আপনােক আপনার িবিনেয়াগ িনধ�ারেণ স�ক
অনমুান এবং িস�া� �নওয়া সহায়তা করেব।

অধ�ায় ৩: জিম পরী�া-িনরী�া

জিমর �বধতা পরী�া:

জিমর �বধতা পরী�া অেনকটা জিম িবিনেয়ােগর �ধান ধাপ মেধ�
অ�ভু� �। এই পরী�ার মাধ�েম িনি�ত হয় �য আপিন �য জিম �কনার
পিরক�না করেছন �স� �বধ এবং �ীকৃত হেলা িকনা। এ� আপনার
জিমর সংি�� কাগজপ�, দিলল, মািলকানা এবং অন�ান� �বধ দিলল
যাচাই করা অ�ভু� � কের। এ� িন�িলিখত ধাপ�িল স�েক�
সাধারণভােব িবে�ষণ কের:

দিলল যাচাই: সরকাির দিলল বা জিমর মািলকানা িনি�ত করেত এই
�থম ধাপ� অত�� ���পূণ�। আপিন িনি�ত হেত পােরন �য সম�
দিলল�িল স�ক, আিধকািরক এবং আপনার িবিনেয়ােগর জন� �বধ
হেলা।

মািলকানা যাচাই: �য �কউ জিমর মািলক হেত পাের, িক� তােদর
মািলকানা দাবী স�ক এবং �বধ হেত হেব। মািলকানা যাচাই করা
মলূত এই �িত� ধােপর অংশ।
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অন�ান� কাগজপ� যাচাই: জিমর সং�া� অন�ান� ���পূণ� কাগজপ�
যাচাই করা জ�রী �যন সম� িনয়ম ও িবিধ�িল অনসুরণ করা হয়।
এ� উদাহরণ��প জিমর �রিজে�শন ন�র, সরকারী অনেুমাদন প�,
সরকারী নকশা, আিদ অন�ান� কাগজপ� �যমন জিমর �বধতা যাচাই
করার জন� �েয়াজন।

জিমর �বধতা িনি�ত করার জন�, আপনােক �শাসিনক অিফস,
�ানীয় সরকার বা আিমন সহেযািগতা অনেুরাধ করা �যেত পাের।
এছাড়াও, একজন �বধ সাধারণ অিধকারীর সােথ �যাগােযাগ করা ও
অিভ� িনবি�ত মািলকানা পরী�া করা সহায়ক হেত পাের।

জিমর �কৃিত:

জিমর �কৃিত স�েক� িব�ািরত জানা ���পূণ� �যন আপিন স�ক
িবিনেয়াগ িস�া� িনেত স�ম হন। এই �কৃিতর উপাদান�িল অ�ভু� �
কের:
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জিমর মা�: আপনার জিমর মা�র ধরন ও �ণগত অব�া �ধান
িবেবচনা করা �েয়াজন। মা�র �কৃিত এবং তার উপযু�তা অনসুাের
আপিন িবিভ� ধরেনর িবিনেয়াগ মেডল অনেুমাদন করেত পােরন,
�যমন কৃিষ, বািণিজ�ক বা আবািসক উ�য়ন।

পািন িন�াশন ব�ব�া: জিমর পািন িন�াশন ব�ব�া খুবই ���পূণ�।
আপনার জিম �থেক পািনর �বাহ এবং পািনর সংর�েণর উপায়
স�ক অনমুিত এবং ব�ব�া সহায়ক হেত পাের এবং জিম সািভ� েসর
সুিবধা বাড়ােত পাের।

�েয়াজনীয় অনমুিত: আপনার �য �কান িবিনেয়ােগর জন� �েয়াজনীয়
অনমুিত এবং অনেুমাদন িনি�ত করা জ�রী। এ� �ানীয় সরকার,
পিরচালক �িত�ান বা অন�ান� সং�া �থেক অনেুমাদেনর মাধ�েম �া�
হেত পাের।

এই সব তেথ�র উপর িভি� কের, আপিন �য িবিনেয়ােগর জন� জিম
�কৃিতর পিরি�িতর সােথ সা�ত� িবচার করেছন তা িনধ�ারণ করেত
পােরন। �কৃিতর পিরি�িত িবিনেয়ােগর সাফেল�র জন� মলূত
���পূণ� এক� ফ�া�র।

অধ�ায় ৪: অথ�ায়ন এবং �লান
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অথ�ায়ন ব�ব�া: িবিনেয়ােগর অথ�ায়েনর জন� �ায়শই এেকর মাধ�েম
অেন�র সাহায� �নওয়া হয়। িবিনেয়ােগর জন� অথ� উ�স হেত পাের
িনজ� স�য়, ব�াংক �লান বা অন�ান� অথ�ায়ন মাধ�েম। িনেচ উে�খ
িকছু �ধান অথ�ায়েনর মাধ�ম:

1. িনজ� স�য়: অেনক সমেয় মানষু তােদর িনজ� স�য় বা িনজ�
অেথ�র মাধ�েম িবিনেয়াগ কেরন। এ� �বিশ িবিনেয়ােগর পেথ
সুরি�ত মাধ�ম হেত পাের �যখােন �কান �লান সরবরাহ করা হয়
না।

2.ব�াংক �লান: ব�াংক �থেক �লান িনেত এক� �ধান অপশন।
ব�াংক �লােনর সুিবধা হেলা মলূ� িনজ� অথ� ব�বহার না কের
িবিনেয়াগ করার সুেযাগ �দয়।

3.অন�ান� অথ�ায়ন মাধ�ম: অন�ান� অথ�ায়ন মাধ�ম হেত পাের
িবিভ� ধরেনর �লান �যমন ব�াংেকর বাইেরর িনজ� �াথিমক
বাজার, �িত�ােনর িনজ� অথ�, এবং সরকােরর অথ�ায়ন
��া�াম।

আপিন িবিনেয়ােগর জন� �য �কানও অথ�ায়ন মাধ�ম িনি�ত করার
পূেব�, আপনার ব�ি�গত অথ�ৈনিতক অব�া, ঋণ শত� , পিরেশােধর
পিরক�না, এবং ঋেণর অিতিথ িহেসেব �কানও �িতেযািগতামলূক
হােরর সােথ িবিনেয়ােগর মােনর জন� স�ক িস�া� �নওয়া ���পূণ�।

�লান প�িত:
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ব�াংক �লান িনেত িন�িলিখত িকছু �েয়াজনীয়তা রেয়েছ:

1.�েয়াজনীয় ড�েমে�শন: ব�াংক �লান �পেত �েয়াজনীয়
ড�েমে�শন স�ূণ� করা �েয়াজন, �যমন ব�াংেকর অনেুমািদত
আেবদন ফরম, সি�য় আইিড �ফ, আদােয়র �মাণ এবং
অন�ান� আবশ�ক ড�েম�।

2. সুেদর হার: ব�াংক �লােনর সুেদর হার ব�াংেকর নীিত�িলর উপর
িভি� কের িনধ�ািরত হয়। সুেদর হার পিরবত� ন হেত পাের
ব�াংেকর নীিত�িলর উপর িভি� কের, �যমন �লােনর �কার,
ঋেণর �ময়াদ, এবং ব�াংেকর বত� মান বাজার শত� ািদ।

3. �লান পিরেশােধর সময়সীমা: �লান পিরেশােধর সময়সীমা হ'ল
�লান �ময়াদ বা পিরেশােধর সমেয়র সীমা। এই সময়সীমা
ব�াংেকর নীিত অনযুায়ী পিরবত� ন হেত পাের, এবং এ�
অনেুমািদত �লােনর �কার এবং মেূল�র উপর িভি� কের িবিভ�
হেত পাের।

এই �েয়াজনীয়তা অনসুাের, ব�াংক �লােনর জন� আেবদন করার পূেব�
িনেজর অথ�ৈনিতক অব�া এবং ঋণ পিরেশােধর �মতা পয�ােলাচনা
করা ���পূণ�। এছাড়াও, সুেদর হার এবং �লান পিরেশােধর
সময়সীমা এমনভােব িনধ�ারণ করা উিচত যােত আপিন স�ক অথ�
পিরেশাধ করেত স�ম হন।

অধ�ায় ৫: জিম �য় �ি�য়া
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● কাগজপ� ��িত

জিম �েয়র জন� িন�িলিখত কাগজপ��িল ��ত করা �েয়াজন:

1. �মৗজা দিলল: আপনার �য় করেত �য জিমর তথ� দরকার হেব,
তা আপনার �মৗজা দিলেল উে�খ করেত হেব। �মৗজা দিলেল
জিমর আয়তন, সীমানা, উপকরণ, মািলকানা ও অন�ান� তথ�
থাকেত পাের।

2.মািলকানার দিলল: যিদ আপিন জিম �য় করার আেগ মািলকানা
যাচাই করেত চান, তেব মািলকানার দিলল �েয়াজন হেত পাের।
এ� জিমর বত� মান মািলেকর নাম, �কানা, এবং আনমুািনক
জিমর মািলকানা স�েক� তথ� সরবরাহ কের।

3.�য় চুি�: জিম �েয়র জন� �য় চুি� অ�ভু� � করা �েয়াজন।
এ� জিমর মািলেকর সােথ আপনার স�ক� � করা যায়, এবং
িবিনেয়ােগর শত� ািদ িনধ�ারণ করা যায়।

4.আইিন দিলল: জিম �েয়র আইিন দিলল �েয়াজন হেত পাের
�যখােন জিমর �বধতা, পিরি�িত এবং স�ি�র অিধকার সংযু�
হেত পাের।

5.অন�ান� কাগজপ�: এছাড়াও, আপিন �য �কানও অন�ান�
কাগজপ� �যমন �া�ফার িডিড, পিরপ�, এবং অন�ান� সহায়ক
দিলল�িল সং�হ করেত পােরন।

উি�িখত সম� কাগজপ��িল সং�হ করা পিরেশাধেযাগ� সমেয় এবং
যত স�ব মািলকানার �বধতা এবং জিমর �কৃিত িনি�ত করার জন�
উপযু� সংি�� অিধকািরক ও আইনী �পশাদােরর সােথ �যাগােযাগ
করা উিচত।



18

● আইিন �ি�য়া:

আপনার জিম �েয়র পর িন�িলিখত আইিন �ি�য়া স�� করা
�েয়াজন:

1. �নাটাির পাবিলেকর সােথ দািয়�শীলতা: জিম �য় চুি��িল
িনম�ােণ �নাটাির পাবিলেকর সােথ দািয়�শীল হেত পােরন। তারা
�য় চুি�র মলূ�ায়ন কের এবং সা�র �বধতা িনি�ত কের
যান।

2. �রিজে�শন অিফেস কাজ: জিমর �য় চুি��িল �রিজে�শন
অিফেস �রিজ�ার করেত হেত পাের। এ� জিমর মািলকানার
�ীকৃিতর মাধ�েম অনিু�ত হয়। �রিজে�শন অিফস জিমর
মািলকানা ও অিধকােরর তথ� সংর�ণ ও িনি�তকরেণর দািয়�
�দয়।

3.অন�ান� আইনী �ি�য়া: িকছু অিতির� আইিন �ি�য়া হেত
পাের �যমন মািলকানা সনা� সা�� িফেকট �াি�, বা�বায়ন
চাট� ােরর িন�িলিখত কাগজপে�র উপর িনভ� র কের: �য় �নাট,
জিমর �রিজে�শন দিলল, �য় চুি�, মািলকানার অনমুিতর
�ময়াদিনরাপণ ইত�ািদ।

এই সম� আইনী �ি�য়া স�� করার জন�, আপিন এক� অিধকৃত
আইিন �পশাদােরর সােথ �যাগােযাগ কের উিচত। তারা আপনােক
স�ক িনেদ�শনা �দেবন এবং সমস�ার সােথ �যেত সাহায� করেবন।
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অধ�ায় ৬: উ�য়ন এবং র�ণােব�ণ

● জিমর উ�য়ন:

জিমর উ�য়েনর সােথ �যসব উ�য়নমলূক কাজ স�াদন করা �যেত
পাের তা িন�িলিখত হেত পাের:

1. �ফি�ং: জিমর সীমানা িনধ�ারণ কের সুর�া �দােন �ফি�ং করা
উিচত। এ� অ�াণ ভােব আপনার জিমর সীমানা িনধ�ারণ কের
রাখেত সাহায� কের এবং অনৈুনিতক চুির ও অ�েবশ �থেক জিম
র�া কের।

2.পািন ও িবদ�ুৎ সংেযাগ: জিম ব�বহােরর জন� পািন এবং িবদ�ুৎ
সরবরােহর উ�য়ন করা ���পূণ�। এ� আপনার জিম ব�বহার
করার সুিবধা বাড়ােত সাহায� কের এবং কৃিষ বা অন�ান�
উেদ�ােগর জন� �ণমানস�� পিরেবশ �দান কের।

3.গাছপালা �রাপণ: উি�দ বা গাছপালা �রাপণ জিমর উপযু�
ব�বহােরর সুিবধা বাড়ােত এবং জিমর সুর�া ও পির�ারতা
বজায় রাখার জন� ���পূণ�। এ� সৃি�করেণর �াথিমক ধাপ
িহসােব ব�বহার করা �যেত পাের।

উপের উি�িখত উ�য়নমলূক কাজ�িল করা বা �� করার পূেব�,
আপনার অিধকািরক ও আইনী �পশাদােরর সােথ �যাগােযাগ করা
উিচত যােত আপিন �কােনা অস�ূণ�তা বা িবচু�িত �থেক সুরি�ত
থােকন।

● র�ণােব�ণ:
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জিমর র�ণােব�ণ এবং সুর�া ব�ব�া জিমর সুর�া ও ব�বহােরর
জন� ���পূণ�। এ� িন�িলিখত উদাহরণ�িল �থেক উে�জনা উ�প�
করেত পাের:

1. িনয়িমত পিরিচিত: জিমর িনয়িমত পিরিচিত সহায়ক হেত পাের
�যন আপিন স�কভােব স�ি�র অব�া স�েক� সেচতন
থােকন। আপিন পয�ায়�েম জিমর অব�া পিরমাজ� ন করেত
পােরন এবং �েয়াজেন �িতি�য়া িনেত পােরন।

2. সুর�া ব�ব�া: জিমর সুর�া ব�ব�া অন�মত চুির, অ�েবশ ও
অপহরণ �থেক র�া করেত সাহায� করেত পাের। এ� �ফি�ং,
িসিকউির� ক�ােমরা, িসিকউির� গাড� ইত�ািদ �যমন মাধ�েম
�িতর�া �দান কের যা জিমর সুর�া বাড়ােত সাহায� কের।

3. �সবার উ�য়ন: জিমর উ�য়ন ও সংর�েণর জন� িনধ�ািরত �সবা
�দােনর উপর ��� �দওয়া উিচত। এ� জিমর মা�র পিরমাণ,
জিমর পির�ারতা ও জিমর উপযু� ব�বহার িনি�ত করেত
সাহায� করেত পাের।

4. �নিতক ও আইিন �ি�য়া: জিমর সুর�া ও পিরচালনা জন�
স�ক �নিতক ও আইিন �ি�য়া অনসুরণ করা ���পূণ�।
�নাটাির পাবিলক, �রিজে�শন অিফস ইত�ািদর সােথ �যাগােযাগ
এবং �েয়াজেন আইিন �পশাদােরর সােথ সংেযাগ করা উিচত।

এই সব পদে�েপর মাধ�েম আপিন আপনার জিমর িনয়িমত
র�ণােব�ণ এবং সুর�া িনি�ত করেত পােরন। এ� জিমর সুর�া,
উ�য়ন এবং পিরচালনার সুিবধার জন� ���পূণ� ধাপ।
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অধ�ায় ৭: িব�য় বা িলজ

বাজার মলূ� িনধ�ারণ:

জিমর বত� মান বাজার মলূ� িনধ�ারেণর জন� িন�িলিখত পদে�প�িল
অনসুরণ করা �যেত পাের:

● বাজােরর অনসু�ান: �থেমই, আপনার জিমর বত� মান বাজার
মলূ� িনধ�ারণ করেত বাজাের অনসু�ান করা উিচত। �িতি�ত
বা �ানীয় ব�বসািয়েকরা, মাধ�মবত� বা অনলাইন ব�বসার
সাইট�িল �থেক জিমর �া�ন িব�য়সমহূ এবং তােদর মলূ�
পয�ােলাচনা করা �যেত পাের।

● জিমর অব�ান এবং পিরসংখ�ান: িবেশষ� আপনার জিমর
অব�া এবং িবেশষ� িব�য় তথ� অনসু�ান করেত সহায়ক
হেত পাের। জিমর অব�া, সােভ� এবং সাবি�পশন এর তথ�
উপা� ব�বহার করা �যেত পাের �যখােন এ� উপলভ� থােক।

● জিমর �বিশ��: জিমর আকার, অব�া, সুিবধা এবং উপেযািগতা
স�েক� স�ক ধারণা �পেত গেবষণা করা উিচত। এই ধরেণর
িবেশষ�েদর পরামশ� িনেত সাহায� করেত পাের।

● পয�ােলাচনা: �া�ন িব�েয়র তথ�, সা�িতক স�ি�র মলূ�
এবং একািধক বাজােরর মলূ� তুলনা করা �যেত পাের।

● বাজােরর �বিৃ�: জিমর অব�া বা জিমর সুিবধার উ�িতর
কারেণ বাজােরর মলূ� পিরবত� েনর স�াবনা রেয়েছ। অনমুান
করা �যেত পাের �য এই পিরবত� েনর �কােনা �ভাব হেত পাের।

● ব�াি�গত বা �পশাদার মলূ� পিরমাপ: অন�ান� স�ক�ত
বাজােরর দাম�িলর সােথ তুলনা
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িব�য় বা িলজ �ি�য়া:

জিম িব�য় বা িলজ �দওয়ার জন� �েয়াজনীয় কাগজপ� এবং আইিন
�ি�য়া িন�িলিখত হেত পাের:

িব�েয়র জন�:

1.জিমর দিলল: জিমর মািলকানা সনদপ�, মািলেকর সনা�করণ
পিরিচিত ও অন�ান� স�িক� ত কাগজপ�।

2.আইিন িডড/িব�য় দিলল: জিমর িব�েয়র সমেয় মািলেকর
�া�েরর সােথ সহীয়তা অজ� েনর জন� িডড বা িব�য় দিলেলর
�েয়াজন হেত পাের।

3.কর পিরেশােধর সনদ: �য জিম হেল তার কর পিরেশােধর সনদ
এবং সময় সীমা।

4.�ানীয় অিফস অনেুমাদন: �যসব ��ে� �ানীয় সরকােরর
অনেুমাদন �েয়াজন �সসব অনেুমাদন সনদ।

িলেজর জন�:

1.জিমর িলজ কাননুগত দিলল: জিমর িলজ �দওয়ার জন� স�ূণ�
দিলল সহ মািলেকর সা�েরর সােথ �িত�িত �া�র করা।

2.ভাড়া চুি� বা িলজ চুি�: জিমর ভাড়া অথবা িলেজর জন� স�ক
চুি�।

3.বীমা দিলল: জিমর িলেজর সমেয় বীমা অথবা অবাধ� ব�ব�ার
দিলল।

4.�েয়াজনীয় দিলল এবং পিরি�িত �মাণ প�: িকছু পিরি�িত িলজ
�দওয়ার আেগ �মাণ প� �েয়াজন হেত পাের।

িবপিণত �ি�য়া:
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1.অনেুমাদন �ি�য়া: িব�য় বা িলজ চুি�র অনেুমাদন �ি�য়া,
�যমন �নাটাির পাবিলক অিফেস সা�র �ানা� বা �রিজে�শন
অিফেস বা আরও �কােনা �েয়াজনীয় দিলেলর অনেুমাদন
�ি�য়া।

2.মলূ� িনধ�ারণ: িব�য় বা িলেজর জন� জিমর মলূ� িনধ�ারণ এবং
অি�ম টাকা িনধ�ারণ করা।

3. চুি� অনেুমাদন: সম� শেত� র উপর চুি�র অনেুমাদন এবং
স�িত করা।

অধ�ায় ৮: ঝঁুিক এবং চ�ােল�

স�াব� ঝঁুিক:

জিম িবিনেয়ােগ িকছু স�াব� ঝঁুিক িন�িলিখত হেত পাের:

1.বাজােরর পিরবত� নশীলতা: জিমর মলূ� পিরবত� নশীল এবং
আেপি�কভােব অি�িতশীল হেত পাের। �াসি�ক পিরবত� ন�িল,
�যমন অবাধ� বা নাগিরক বা �াকৃিতক িবপদ, জিমর মলূ� এবং
িবিনেয়ােগর মলু�ায়ন �ভািবত করেত পাের।

2.আইনগত সমস�া: িকছু জিম িবিনেয়ােগর �ি�য়া সাধারণত
অেনক সাব�জনীন আইেনর অধীেন হয়, যা অনমুিতর �েয়াজেন
আবার অনেুমাদেনর সময় সমস�ার সৃি� করেত পাের।
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3.অথ�ৈনিতক ঝাঁিপ: বাজােরর অথ�ৈনিতক পিরি�িতর পিরবত� ন,
�যমন ম�ুা বা অথ�নীিতর উে�জনা, জিমর মেূল�র পিরবত� েনর
সৃি� করেত পাের।

4.পিরবােরর সংঘটন: যখন জিম এক� পিরবােরর সং�ান হয়,
িবভাজন বা পিরবােরর মেধ� আপি� সৃি� হেত পাের যা
িবিনেয়ােগর �মৗিলক ঝঁুিক সৃি� করেত পাের।

এই স�াব� ঝঁুিক�িলর সামেন, িকছু র�া �া� করেত িন�িলিখত
উপায়�িল ব�বহার করা �যেত পাের:

1.ব�াখ�াসমহূ পরী�া ক�ন: �কৃত বা আ�জ� ািতক �িত�ল ঝঁুিকর
সােথ মিু� পাওয়ার জন� সাহায� িনেত একজন ব�াখ�া পরী�া
করা উিচত।

2.�াণী বীমা ক�ন: কৃিষ বা জিমর �াণীর বীমা এক� সুর�া
উপায় হেত পাের যার মাধ�েম �াকৃিতক বা বাত� ায়েনর �িতর
জন� পিরত�াি� �দান করা �যেত পাের।

3.��ািবত ির� ম�ােনজেম� করা: এক� ভাল ��ািবত ির�
ম�ােনজেম� �ি�য়া, �যমন িবমা বা অন�ান� সুর�া উপায়,
জিম িবিনেয়ােগর ির� পিরচালনা করেত সাহায� করেত পাের।

চ�ােল� �মাকােবলা:

জিম িবিনেয়ােগর সােথ সংেযািজত িবিভ� চ�ােল� রেয়েছ, �যমন
বাজােরর পিরবত� নশীলতা, আইনগত সমস�া, অথ�ৈনিতক ঝাঁিপ, এবং
পিরবােরর সংঘটন। এই চ�ােল��িলর সামেন সামথ��শীলতা এবং
পিরক�নার সােথ �মাকােবলা করা সহজ নয়, িক� এ� স�ব।
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1.বাজােরর পিরবত� নশীলতা: বাজােরর পিরবত� নশীলতার সােথ
সােথ িনয়িমত আপেডট থাকা ���পূণ�। বাজােরর পিরবত� েনর
�মৗিলক ধারণা এবং �িতেবদন পাওয়া সহজ হেত পাের যােত
স�ক িনণ�য় �নওয়া যায়।

2.আইনগত সমস�া: স�ক আইিন পরামশ� ও সহায়তায় �িতি�ত
হেত পাের। আইিন সাহায� �পেত একজন িবেশষে�র সােথ
�যাগােযাগ করা উিচত।

3.অথ�ৈনিতক ঝাঁিপ: অথ�ৈনিতক পিরি�িতর পিরবত� েন সাহায�
�পেত ব�াখ�া পরী�া করা উিচত, এবং স�ক ব�ব�া �হণ করা
উিচত।

4.পিরবােরর সংঘটন: পিরবােরর সংঘটেনর সােথ স�কভােব
�িতি�ত হেত পাের, এবং সমস�া�িল সমাধােন সহায়তা করেত
পাের।

আপনার উেদ�ােগর সাফেল�র জন� িনিদ�� অংেশ িব�ািরত তথ�
�েয়াজন হেব, এমনিক যিদ আপিন এই ��ে� অিভ� হন। এই তেথ�র
মেধ� সাবধানতা বাত� ায়ন এবং ব�বসািয়ক ��িতর স�েক� সংে�েপর
মেধ� উে�খ করা �যেত পাের, এবং িকছু �ধান িবষয়�িল িন�িলিখত
হেত পাের:

1.জিম িবিনেয়ােগর �কৃিত: জিমর ধরন, মা�র �ণগত পিরমাণ,
ওপের সুিনিদ�� জিমর বিৃ�র অ�ভু� ি�র জন� �েয়াজনীয়
অনমুিত ইত�ািদ।
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2.বােজট এবং অথ�ায়েনর ব�ব�া: িবিনেয়ােগর জন� �েয়াজনীয়
অথ� এবং এর �বাহ স�েক� িব�ািরত পিরক�না।

3.পিরেবশ এবং সুিবধা: জিমর অব�ান এবং অতীেতর পিরেবশ,
পিরবহন, �ুল এবং বাজােরর সুিবধা ইত�ািদ।

4.আইিন স�ক� : জিম িবিনেয়ােগর জন� �েয়াজনীয় আইনী
পদে�প এবং �ি�য়া স�েক� তথ�।

5. ি�িতশীলতা এবং িনরাপ�া: জিমর সুর�া, িবিনেয়ােগর উ�িত
এবং জিমর পিরচয�া িনি�ত করার পিরক�না।

এই িবষয়�িলর মলূ�ায়ন এবং স�ক পিরক�না �তির করেত সহায়ক
হেত পাের িবিনেয়ােগর সাফেল�র িদেক এেগােত।

আপিন স�কভােব উপসংহার কেরেছন! আপিন যিদ িবেশষ অংেশ
িব�ািরত তথ� �েয়াজন হয়, তাহেল তা সহেজই �যাগ করা যােব।
�যেহতু আপিন একজন িবিনেয়ােগর িবেশষ� হন, আপনার অিভ�তা
আপনােক উপ�াপন এবং পিরক�নার সােথ িনেজেক সাজােনার সােথ
সােথ বাজাের এক সােথ চলা উিচত হয়। এই পেথ আপনার সাফল�
�হাক!



27


