
স�ি�র আইিন িদক

স�ি� �কনা-�বচার আইিন �ি�য়া

আপিন যখন স�ি� িকনেত বা িবি� করেত যােবন, তখন 
িনিদ�� িকছু আইিন পদে�প অনসুরণ করেত হেব। এই 
�ি�য়ার সিঠক অনসুরণ স�ি�র �লনেদনেক সরুি�ত এবং 
ঝােমলাম�ু কের।

১. �াথিমক যাচাই:

আপিন স�ি� �কনার আেগ �থেম স�ি�র �াথিমক যাচাই 
করেবন। এেত অ�ভু�� হেব:

মািলকানার �মাণ: স�ি�র বত�মান মািলকানা যাচাই করা।
দিললপ� যাচাই: জিমর দিলল, নকশা, িমউেটশন 
সািট� িফেকট এবং অন�ান� �েয়াজনীয় কাগজপ� যাচাই 
করা।



২. চুি� ��িত:

আপিন যিদ �াথিমক যাচাইেয় স�� হন, তাহেল স�ি�র 
মািলেকর সােথ একিট চুি� �তির করেবন। এই চুি�েত 
উে�খ থাকেব:

৩. �নাটাির পাবিলেকর মাধ�েম দিলল স�াদন:

আপিন চুি� স�াদেনর পর দিলল �নাটাির পাবিলেকর 
মাধ�েম স�� করেবন। এিট আইিন �বধতা িনি�ত করেব 
এবং আপনার অিধকার সরুি�ত করেব।

৪. স�ি� �রিজে�শন:

আপিন দিলল �নাটাির পাবিলেকর মাধ�েম স�াদন করার পর, 
�সিট �রিজি� অিফেস িনব�ন করেবন। িনব�ন �ি�য়ায় 
অ�ভু�� হেব:

অিধকার ও দায়: স�ি�র ওপর �কান অিধকার বা দায় 
রেয়েছ িকনা তা যাচাই করা।

মলূ� এবং শত� াবলী: স�ি�র দাম এবং অথ� �দােনর 
শত� াবলী।
িববরণ এবং পিরমাপ: স�ি�র িববরণ এবং তার সিঠক 
পিরমাপ।
দািয়� ও অিধকার: স�ি� �েয়র পর আপিন এবং 
িবে�তার িক িক দািয়� ও অিধকার থাকেব।

�রিজে�শন িফ �দান: িনধ�ািরত িফ �দান করা।



৫. িমউেটশন ও ট�া� ি�য়াের�:

আপিন স�ি� �রিজে�শন করার পর, স�ি�র িমউেটশন 
করােবন। িমউেটশন �ি�য়ায় স�ি�র নাম পিরবত�ন এবং 
নতুন মািলক িহসােব আপনার নাম য�ু করা হয়। এছাড়া, 
স�ি�র সকল ট�া� ি�য়াের� িনি�ত করেবন।

৬. দখল �হণ:

সব আইিন �ি�য়া স�� করার পর, আপিন স�ি�র দখল 
�হণ করেবন।

এইভােব, স�ি� �কনা-�বচার আইিন �ি�য়া স�� হয়। এই 
পদে�প�িল অনসুরণ কের, আপিন একিট সরুি�ত এবং 
ঝােমলাম�ু স�ি� �লনেদন স�� করেত পারেবন।

�রিজে�শন ফম� পরূণ: �েয়াজনীয় ফম� পরূণ করা।
দিলল জমা: স�ািদত দিলল �রিজি� অিফেস জমা �দয়া।



স�ি�র দিলল এবং অন�ান� ���পণূ� ডকুেমে�র 
�েয়াজনীয়তা

স�ি� �কনা-�বচার সময় আপিন �যসব দিলল ও ডকুেম� 
�তির করেবন তা সিঠক ও িনভু�ল হওয়া অত�� জ�ির। সিঠক 
ডকুেম� ��িত স�ি� �লনেদনেক আইিন িবতক�  ও 
সমস�াম�ু কের।

১. দিললপ�:

আপিন যখন স�ি� িকনেবন বা িবি� করেবন, তখন নীেচর 
���পণূ� দিললপ� �তির ও যাচাই করা �েয়াজন:



২. দিলল �তিরর ধাপ:

আপিন দিলল �তির করার সময় িনেচর ধাপ�িল অনসুরণ 
করেবন:

�সল িডড (িব�য় দিলল): এিট স�ি� িবি�র �ধান 
দিলল। এেত স�ি�র িব�ািরত িববরণ, ��তা ও 
িবে�তার তথ�, স�ি�র দাম এবং শত� াবলী উে�খ 
থাকেব।
িমউেটশন সািট� িফেকট: স�ি�র মািলকানা পিরবত� েনর 
�মাণ িহেসেব িমউেটশন সািট� িফেকট থাকা আবশ�ক।
িড.িপ.িস (�ডড অফ পারফরেম� সািট� িফেকট): স�ি�র 
মলূ� পিরেশােধর �মাণপ� িহেসেব ব�বহার হয়।
পিরেশািধত ট�াে�র রিশদ: স�ি�র সম� ট�া� পিরেশােধর 
�মাণপ�।

�থিমক চুি� (এি�েম� টু �সল): স�ি� �কনা-�বচার 
�াথিমক চুি� �তির করা, যােত উভয় পে�র স�িত ও 
শত� াবলী উে�খ থােক।
দিলল খসড়া ��িত: আইনজীবীর সহায়তায় দিলেলর 
খসড়া �তির করা, যােত সম� আইিন শত� াবলী ও িব�ািরত 
িববরণ সিঠকভােব উে�খ থােক।
দিলল �রিজে�শন: দিলল স�াদেনর পর �সিট �রিজি� 
অিফেস িনব�ন করা। এেত দিলেলর আইিন �ীকৃিত 
িনি�ত হয়।



৩. অন�ান� ���পণূ� ডকুেম�:

আপিন স�ি� �কনা-�বচার সময় নীেচর অন�ান� ডকুেম�ও 
��ত রাখেবন:

৪. দিলল ও ডকুেম� যাচাই:

আপিন সম� দিলল ও ডকুেম� যাচাই করেবন, যােত �কান 
ভুল বা অস�িত না থােক। যাচাই করার সময় িন�িলিখত 
িবষয়�িল িবেবচনা করেবন:

এইভােব, স�ি�র দিলল এবং অন�ান� ���পণূ� ডকুেম� 
সিঠকভােব �তির ও যাচাই কের আপিন একিট িনরাপদ ও 

খাজনা রিশদ: স�ি�র সম� খাজনা (ল�া� ট�া�) 
পিরেশােধর রিশদ।
ন�া ও িবি�ং ��ান: স�ি�র ন�া ও িবি�ং ��ােনর 
অনেুমািদত কিপ।
সােভ�  িরেপাট� : স�ি�র সিঠক পিরমাপ ও সােভ�  িরেপাট� ।
িনম�ােণর অনমুিত: �ানীয় কতৃ�প� �থেক �া� িনম�ােণর 
অনমুিতপ�।

মািলকানার সিঠকতা: বত�মান মািলেকর নাম ও মািলকানার 
�মাণপ� যাচাই করা।
দিলেলর �বধতা: দিলেলর সম� তথ� সিঠক ও �বধ িকনা 
তা িনি�ত করা।
দিলেলর �া�র ও িসলেমাহর: দিলেলর সম� �া�র ও 
িসলেমাহর সিঠকভােব করা হেয়েছ িকনা তা পরী�া করা।



সরুি�ত স�ি� �লনেদন স�� করেত পারেবন।

আইিন সমস�া �মাকােবলায় করণীয়:

আপিন যিদ �কানও আইিন সমস�ায় পেড়ন, তাহেল �ত এবং 
কায�করভােব তা �মাকােবলা করা অত�� ���পণূ�। এই 
�সে�, সিঠক পদে�প �নওয়া আপনােক দীঘ�েময়াদী সমস�ার 
হাত �থেক বাঁচােত পাের।

১. �ত আইনজীবীর সােথ �যাগােযাগ:



আপিন যিদ �কান আইিন সমস�ায় পেরন, তাহেল �থম কাজ 
হওয়া উিচত একজন �যাগ� আইনজীবীর সােথ �যাগােযাগ 
করা। একিট দ� আইনজীবী আপনার সমস�ার সমাধােন 
সহায়তা করেত পারেব এবং স�াব� ঝঁুিক স�েক�  আপনােক 
সেচতন করেব।

২. আইনজীবীর পরামশ� অনসুরণ:

আপিন যখন একজন আইনজীবীর সােথ �যাগােযাগ করেবন, 
তখন তােদর �দওয়া পরামশ��িল সতক� তার সােথ অনসুরণ 
করেবন। আইনজীবীর িনেদ�শনা অনযুায়ী কাজ করা আপনার 
সমস�া সমাধােন সাহায� করেব এবং আইিন িবতক�  �থেক 
আপনােক র�া করেব।

৩. আইিন �ি�য়া স�েক�  �ান অজ�ন:

আপিন যিদ িরেয়ল এে�ট ব�বসায় িনয়িমত সি�য় থােকন, 
তাহেল িকছু �াথিমক আইিন �ান অজ�ন করা জ�ির। এিট 

�মাণ ও দিললপ� সং�হ: আপিন যত �ত স�ব সম� 
�েয়াজনীয় �মাণ ও দিললপ� সং�হ করেবন। এিট 
আপনার আইনজীবীেক পিরি�িত বঝুেত এবং সিঠক 
পদে�প িনেত সহায়তা করেব।

�কােট� র �ি�য়া অনসুরণ: আপনার আইনজীবী যিদ �কােট�  
যাওয়ার পরামশ� �দয়, তাহেল তােদর িনেদ�শনা অনযুায়ী 
�কােট� র সম� �ি�য়া �মেন চলনু। এিট আপনার মামলা 
সিঠকভােব পিরচািলত হেত সহায়ক হেব।



আপনােক �ছাটখােটা সমস�া সমাধােন সহায়তা করেব এবং 
��তর সমস�া�িল স�েক�  সেচতন হেত সাহায� করেব।

৪. ি�েভনিটভ �মজাস� (�িতেরাধমলূক ব�ব�া):

আপিন যােত আইিন সমস�ায় পড়েত না হয়, �সজন� িকছু 
�িতেরাধমলূক ব�ব�া িনেত পােরন:

৫. �ত সমস�ার সমাধান:

আইিন সমস�ার স�ুখীন হেল �ত ব�ব�া �নওয়া অত�� 
���পণূ�। আপিন যিদ সমস�ার সমাধান িপিছেয় �দন, তাহেল 
তা আরও জিটল হেয় উঠেত পাের এবং আপনার জন� আরও 
�বিশ �িতর কারণ হেত পাের।

আইন স�িক� ত �িশ�ণ: িবিভ� আইন িবষয়ক �িশ�েণ 
অংশ�হণ কের আপিন িরেয়ল এে�ট স�িক� ত আইিন 
�ান বাড়ােত পােরন।

সিঠক ডকুেমে�শন: সব সময় সিঠক ও স�ূণ� ডকুেমে�শন 
িনি�ত ক�ন। স�ি� �য় বা িব�েয়র সময় সম� 
�েয়াজনীয় দিলল সিঠকভােব �তির ক�ন এবং সংর�ণ 
ক�ন।
�র�লার �চক-আপ: আপনার স�ি� স�িক� ত সম� 
আইন ও িনয়ম �মেন চলার জন� িনয়িমত �চক-আপ ক�ন। 
এিট আপনােক আইিন সমস�া �থেক দেূর রাখেব।



এইভােব, আইিন সমস�া �মাকােবলায় সিঠক পদে�প �নওয়ার 
মাধ�েম আপিন আপনার িরেয়ল এে�ট ব�বসােক সরুি�ত 
রাখেত পারেবন।

সমেঝাতার �চ�া: আপিন যিদ স�ব হয়, তাহেল আইিন 
সমস�ার সমাধােন সমেঝাতার �চ�া ক�ন। এিট �কােট� র 
�ি�য়া �থেক আপনােক বাঁচােত পাের এবং �ত সমস�া 
সমাধান করেত পাের।


