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�র�াল ��াপা�� ইনেভ�েম� ��প বাই ��প গাইট

বাংলােদেশর ভাড়া �পা�� ইনেভ�েম� করার জন� িনেচর ধাপ�েলা
অনসুরণ করেত পােরন:

১. বাজার গেবষণা ক�ন

�থেম বাজার স�েক� ধারণা িনন। িবিভ� এলাকা এবং �স�েলার
ভাড়া, �য়মলূ�, এবং িবকােশর স�াবনা পয�ােলাচনা ক�ন।

২. ল�� ি�র ক�ন

আপনার িবিনেয়ােগর ল�� কী হেব তা ি�র ক�ন। উদাহরণ��প:

● মািসক ভাড়া আয়
● দীঘ�েময়াদী মলূধনী বিৃ�

৩. বােজট িনধ�ারণ ক�ন

আপনার কতটু� টাকা িবিনেয়াগ করেত পারেবন তা িনধ�ারণ ক�ন।
�পা�� �য়, �রেনােভশন, এবং র�ণােব�ণ খরচ িহসাব ক�ন।

৪. স�ক এলাকা িনব�াচন ক�ন
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ভাড়া বাজােরর জন� লাভজনক এলাকা�েলা িচি�ত ক�ন।
সাধারণত নগরীর �ক�, িশ�া �িত�ান, হাসপাতাল এবং বািণিজ�ক
এলাকার কাছাকািছ �পা�� �বিশ লাভজনক হয়।

৫. �পা�� িনব�াচন ক�ন

একািধক �পা�� পয�ােলাচনা ক�ন এবং তােদর অব�া, �লােকশন,
এবং ভাড়ার স�াবনা পয�ােলাচনা ক�ন। �েয়াজন হেল অিভ�
িরেয়ল এে�ট এেজে�র সাহায� িনন।

৬. �পা�� যাচাই ক�ন

�পা�� �েয়র আেগ সব ধরেণর �বধতা যাচাই ক�ন। দিলল,
িনব�ন, এবং অন�ান� �েয়াজনীয় কাগজপ� �চক ক�ন।

৭. অথ�ায়ন পিরক�না ক�ন

যিদ আপিন ব�াংক ঋণ �নন, তেব িবিভ� ব�াংেকর �হাম �লান ��াব
এবং সুেদর হার তুলনা ক�ন।

৮. �রেনােভশন এবং �মরামত

�পা�� �েয়র পর �েয়াজনীয় �রেনােভশন এবং �মরামত কাজ ক�ন
যােত �পা�� � ভাড়ার উপযু� হয়।

৯. ভাড়া�য়া িনব�াচন

িব�� এবং স�ক ভাড়া�য়া িনব�াচন ক�ন। তােদর ব�াক�াউ�
�চক ক�ন এবং ভাড়া চুি� স�াদন ক�ন।

১০. র�ণােব�ণ
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�পা�� র র�ণােব�ণ িনয়িমত ক�ন যােত এ� ভােলা অব�ায় থােক
এবং ভাড়া�য়ারা স�� থােক।

১১.আইনগত ব�ব�া

�পা�� ভাড়া এবং মািলকানার সব ধরেণর আইনগত িদক�েলা
অনসুরণ ক�ন। �েয়াজেন আইনজীবীর পরামশ� িনন।

১২.আয় এবং ব�েয়র িহসাব রাখুন

�পা�� �থেক �া� আয় এবং ব�য় �িতমােস িহসাব রাখুন এবং
আপনার িবিনেয়ােগর স�ক আয়-ব�েয়র তুলনা ক�ন।

১৩. ভিবষ�ৎ পিরক�না

ভিবষ�েত আরও �পা�� �য় এবং িবিনেয়ােগর পিরক�না �তির ক�ন
এবং িবিনেয়ােগর �বিচ��তা আননু।

উপসংহার

ভাড়া �পা�� ইনেভ�েম� এক� দীঘ�েময়াদী �ি�য়া। স�ক গেবষণা,
পিরক�না এবং পয�ােলাচনা কেরই িবিনেয়াগ ক�ন। সফলভােব
িবিনেয়াগ করেত হেল িনয়িমত বাজার পিরি�িত পয�ােলাচনা করা
এবং �েয়াজনীয় পিরবত� ন করা জ�ির।
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বাজার গেবষণা ক�ন

১. বাজার গেবষণা

বাজার গেবষণা হেলা �পা�� ইনেভ�েমে�র �থম ধাপ, যা আপনােক
স�ক িস�া� িনেত সাহায� করেব।

ক. এলাকা িনব�াচন

1. �লােকশন িচি�ত ক�ন: িবিভ� এলাকার তািলকা �তির ক�ন
�যখােন আপিন িবিনেয়াগ করেত ই�কু।

2.�েয়াজনীয় সুিবধা: এলাকার সুিবধা, �যমন �ুল, হাসপাতাল,
বাজার, পাবিলক �া�েপাট� , এবং বািণিজ�ক �ােনর কাছাকািছ
হেল ভাড়ার স�াবনা �বিশ হয়।

3. িনরাপ�া: এলাকার িনরাপ�া এবং অপরােধর হার যাচাই ক�ন।

খ. ভাড়া এবং �য়মলূ�

1.ভাড়া বাজার পয�ােলাচনা: িবিভ� �পা�� র ভাড়া কত হে� তা
জাননু। এে�ে�:
○ িবিভ� �পা�� ওেয়বসাইট পয�ােলাচনা ক�ন।
○ িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর সে� কথা বলনু।
○ এলাকাবাসীর সে� আেলাচনা ক�ন।
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2.�য়মলূ� িবে�ষণ: একইভােব, �পা�� র �য়মলূ� কত হেত পাের
তা পয�ােলাচনা ক�ন।
○ স�িত িবি� হওয়া �পা�� র মলূ� �দখুন।
○ অন�ান� িবিনেয়াগকারীেদর সে� পরামশ� ক�ন।

গ. িবকােশর স�াবনা

1.ইন�া�াকচার �ডেভলপেম�: এলাকােত নতুন �রাড, ি�জ,
শিপং মল, �ুল, হাসপাতাল ইত�ািদ িনম�ােণর স�াবনা থাকেল ওই
এলাকার �পা�� র মলূ� বাড়ার স�াবনা �বিশ থােক।

2.অথ�ৈনিতক কায��ম: এলাকা যিদ বািণিজ�ক কায��েমর �ক�
হয় তাহেল ভিবষ�েত �পা�� র মলূ� এবং ভাড়া দেুটাই বাড়েব।

3.সরকাির পিরক�না: সরকােরর িবিভ� উ�য়নমলূক �ক�,
�যমন �মে�া �রল, �াইওভার, ইেকানিমক �জান ইত�ািদর
পিরক�না থাকেল �পা�� র মলূ� বিৃ� �পেত পাের।

তথ� সং�েহর প�িত

ক. �াথিমক তথ�

1.সরাসির পয�েব�ণ: এলাকা পিরদশ�ন কের সরাসির পয�েব�ণ
করা।

2.�ানীয় বািস�ােদর সােথ কথা বলা: �ানীয় বািস�া এবং
ব�বসায়ীেদর সে� কথা বলনু।

খ. মাধ�িমক তথ�
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1.অনলাইন িরেসাস�: িবিভ� িরেয়ল এে�ট ওেয়বসাইট এবং
��াটফম� পয�ােলাচনা ক�ন, �যমন bproperty.com,
Lamudi, এবং Bikroy.com।

2.সরকাির এবং �বসরকাির িরেপাট� : িবিভ� িরেয়ল এে�ট িরেপাট�
এবং জান�াল পয�ােলাচনা ক�ন।

3. িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর সােথ পরামশ�: �ানীয় িরেয়ল এে�ট
এেজ�েদর সে� কথা বলনু।

উপসংহার

বাজার গেবষণা আপনার িবিনেয়াগেক স�কভােব পিরচালনা করার
জন� অপিরহায�। িবিভ� এলাকা এবং �স�েলার ভাড়া, �য়মলূ�, এবং
িবকােশর স�াবনা পয�ােলাচনা কের আপিন লাভজনক িবিনেয়ােগর
িস�া� িনেত পারেবন। স�কভােব গেবষণা না করেল আপনার
িবিনেয়াগ ঝঁুিকর মেুখ পড়েত পাের, তাই গেবষণা যথাস�ব িব�ািরত
এবং স�কভােব ক�ন।

ল�� ি�র ক�ন

িবিনেয়ােগর ল�� ি�র করা �পা�� ইনেভ�েমে�র এক� ���পূণ�
ধাপ। ল�� ি�র করার মাধ�েম আপিন ��ভােব জানেত পারেবন
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কীভােব এবং �কাথায় িবিনেয়াগ করেবন। িনেচ দইু ধরেনর িবিনেয়াগ
ল�� এবং এ িবষেয় িব�ািরত আেলাচনা করা হেলা:

১. মািসক ভাড়া আয়

�পা�� ইনেভ�েম� �থেক িনয়িমত মািসক ভাড়া আেয়র ল�� ি�র
করার ��ে� িনেচর িবষয়�েলা িবেবচনা করেত হেব:

ক. ভাড়া আেয়র পিরমাণ

1.ভাড়ার হার িনধ�ারণ:আপনার �পা�� �থেক �িতমােস কত টাকা
ভাড়া আয় করেত চান তা িনধ�ারণ ক�ন। এ� িনভ� র করেব
�পা�� র �লােকশন,আকার, এবং অব�া অনযুায়ী।

2.বাজার িবে�ষণ: এলাকার বত� মান ভাড়া বাজােরর তথ� সং�হ
ক�ন এবং �স�েলার সােথ আপনার �পা�� র ভাড়া তুলনা
ক�ন।

খ. র�ণােব�ণ এবং পিরচালনা খরচ

1.র�ণােব�ণ খরচ: িনয়িমত র�ণােব�ণ খরচ �যমন �মরামত,
পির�ার-পির��তা, এবং অন�ান� সািভ� স চাজ� িহসাব ক�ন।

2.পিরচালনা খরচ: যিদ আপিন একজন �পা�� ম�ােনজার িনেয়াগ
কেরন, তার খরচও িবেবচনা করেত হেব।

গ. ভাড়া�য়া ব�ব�াপনা

1.স�ক ভাড়া�য়া িনব�াচন: িব�� এবং স�ক ভাড়া�য়া িনব�াচন
ক�ন। তােদর ব�াক�াউ� �চক ক�ন এবং ভাড়া চুি�
স�াদন ক�ন।
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2.ভাড়া�য়ার স�ি�: ভাড়া�য়ােদর স�ি� িনি�ত ক�ন যােত
তারা দীঘ�েময়াদী ভাড়া�য়া িহসােব থােক।

২. দীঘ�েময়াদী মলূধনী বিৃ�

দীঘ�েময়াদী মলূধনী বিৃ� মােন �পা�� র মলূ� বিৃ�র মাধ�েম লাভ করা।
এ ধরেনর িবিনেয়াগ ল�� ি�র করার ��ে� িনেচর িবষয়�েলা
িবেবচনা করেত হেব:

ক. এলাকা এবং �পা�� র স�াবনা

1. িবকােশর স�াবনা: এলাকায় নতুন উ�য়ন �ক� �যমন রা�া,
ি�জ, শিপং মল, �ুল, এবং হাসপাতাল িনম�ােণর স�াবনা থাকেল
�পা�� র মলূ� বাড়ার স�াবনা �বিশ।

2.অথ�ৈনিতক কায��ম: এলাকায় ব�বসা এবং বািণিজ�ক
কায��েমর বিৃ�র স�াবনা থাকেল �পা�� র মলূ� বাড়েত পাের।

খ. দীঘ�েময়াদী পিরক�না

1. �ধয�� এবং সময়: মলূধনী বিৃ� এক� দীঘ�েময়াদী �ি�য়া। এ�
অেনক সময় �নয় এবং �ধয�� ধের অেপ�া করেত হয়।

2. িবিনেয়াগ �বিচ��করণ: �ধুমা� এক� �পা�� েত িবিনেয়াগ না
কের িবিভ� এলাকায় এবং িবিভ� ধরেণর �পা�� েত িবিনেয়াগ
ক�ন।

গ. বাজার পিরি�িত পয�ােলাচনা

1.বাজার পিরবত� ন: বাজােরর পিরবত� ন�িল িনয়িমত পয�ােলাচনা
ক�ন এবং �পা�� র মলূ� িনধ�ারেণর জন� উপযু� সময় িনব�াচন
ক�ন।
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2.সরকাির নীিত: সরকােরর নীিত এবং আইন স�েক� সেচতন
থা�ন যা �পা�� মােক� েট �ভাব �ফলেত পাের।

উপসংহার

আপনার িবিনেয়ােগর ল�� ��ভােব িনধ�ারণ করা উিচত। মািসক
ভাড়া আয় এবং দীঘ�েময়াদী মলূধনী বিৃ� দেুটাই ���পূণ� এবং উভয়
��ে� ল�� ি�র করার মাধ�েম আপিন আপনার িবিনেয়াগ �থেক
সেব�া� লাভ অজ� ন করেত পারেবন। স�ক ল�� ি�র করার মাধ�েম
আপনার িবিনেয়াগ পিরক�না আরও সু�� এবং কায�কর হেব।

বােজট িনধ�ারণ ক�ন

বােজট িনধ�ারণ করা �পা�� ইনেভ�েমে�র এক� ���পূণ� ধাপ।
এেত আপনার িবিনেয়াগ কতটা সাফল�মি�ত হেব তা িনভ� র কের।
িনেচ �পা�� �য়, �রেনােভশন, এবং র�ণােব�ণ খরচ িহসাব কের
বােজট িনধ�ারেণর িব�ািরত �ি�য়া বণ�না করা হেলা:

৩. বােজট িনধ�ারণ

ক. �পা�� �য় খরচ

1.�য়মলূ�: �পা�� র মলূ �য়মলূ� িনধ�ারণ ক�ন। এর মেধ� িনেচর
িবষয়�েলা অ�ভু� � থাকেত পাের:
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○ মািলেকর ��ািবত মলূ�: বাজার যাচাই কের মািলেকর
��ািবত মলূ� মলূ�ায়ন ক�ন।

○ �য় চুি� এবং আইনগত িফ: দিলল, িনব�ন, এবং অন�ান�
আইনগত খরচ।

2. িবিনেয়ােগর উৎস:আপিন িক িনেজর স�য় ব�বহার করেবন,
নািক ব�াংক ঋণ �নেবন? যিদ ঋণ �নন, তাহেল:
○ ডাউন �পেম�: �মাট �য়মেূল�র কত শতাংশ ডাউন
�পেম� িদেত হেব তা িনধ�ারণ ক�ন।

○ সুেদর হার এবং মািসক িকি�: ব�াংক �থেক ঋণ �নওয়ার
��ে� সুেদর হার এবং মািসক িকি� িহসাব ক�ন।

খ. �রেনােভশন এবং �মরামত খরচ

1.�ারি�ক �রেনােভশন: �পা�� �েয়র পর �াথিমক �রেনােভশন
এবং �মরামেতর খরচ িহসাব ক�ন।
○ �পইি�ং এবং �ডেকােরশন: নতুন রং করা, অভ��রীণ
সাজস�া ইত�ািদ।

○ �মরামত কাজ: �েয়াজনীয় �মরামত কাজ, �যমন
পাইপলাইন, ইেলকি�ক�াল কাজ, �াি�ং ইত�ািদ।

2.ফািন�িশং: যিদ �পা�� ফািন�শড িহেসেব ভাড়া িদেত চান, তাহেল
আসবাবপ�, ইেলকি�ক�াল এ�ােয়� এবং অন�ান� �েয়াজনীয়
িজিনসপে�র খরচ।

গ. র�ণােব�ণ খরচ

1. িনয়িমত র�ণােব�ণ: মািসক বা বািষ�ক িভি�েত �পা��
র�ণােব�েণর জন� �েয়াজনীয় খরচ িহসাব ক�ন।
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○ সািভ� স চাজ� : �পা�� যিদ এক� অ�াপাট� েম� হয়, তাহেল
মািসক সািভ� স চাজ� ।

○ র�ণােব�ণ কম�: যিদ �পা�� র জন� এক� র�ণােব�ণ
কম� িনেয়াগ কেরন, তার �বতন।

2.ইমােজ� ি� ফা�: অ�ত�ািশত �মরামত কােজর জন� িকছু টাকা
ইমােজ� ি� ফা� িহেসেব রাখুন।

ঘ. অন�ান� খরচ

1.ইনসু�ের�: �পা�� ইনসু�ের� করােত পােরন যােত �াকৃিতক
দেুয�াগ বা অন�ান� �িতর হাত �থেক র�া পাওয়া যায়।

2.ট�া� এবং িফ: �পা�� র উপর ধায� করা ট�া� এবং অন�ান�
সরকাির িফ িহসাব ক�ন।

3. ��ােমাশন এবং িব�াপন খরচ: ভাড়া�য়া �পেত যিদ িব�াপন
িদেত হয়, তার খরচ িহসাব ক�ন।

বােজট পিরক�না উদাহরণ

1.�পা�� �য়মলূ�: ৫০,০০,০০০ টাকা
2.ডাউন �পেম�: ১০,০০,০০০ টাকা
3.মািসক িকি� (ঋণ): ৪০,০০০ টাকা
4. �রেনােভশন খরচ: ৫,০০,০০০ টাকা
5.মািসক র�ণােব�ণ: ৫,০০০ টাকা
6.ইমােজ� ি� ফা�: ১,০০,০০০ টাকা
7.ইনসু�ের� ি�িময়াম (বািষ�ক): ২০,০০০ টাকা
8. িব�াপন খরচ: ১০,০০০ টাকা

উপসংহার
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আপনার িবিনেয়ােগর পিরমাণ এবং িবিভ� খরচ িবেবচনা কের
বােজট িনধ�ারণ ক�ন। স�ক বােজট পিরক�না করার মাধ�েম
আপিন আপনার িবিনেয়ােগর স�ক ব�বহার িনি�ত করেত পারেবন
এবং অ�ত�ািশত খরেচর জন� ��ত থাকেত পারেবন।

স�ক এলাকা িনব�াচন ক�ন

স�ক এলাকা িনব�াচন �পা�� ইনেভ�েমে�র সফলতার এক� মলূ
উপাদান। লাভজনক এলাকা�েলা িচি�ত করেত িনেচর িবষয়�েলা
িবেবচনা ক�ন:

৪. স�ক এলাকা িনব�াচন

ক. নগরীর �ক�

1.পাবিলক �া�েপাট� : নগরীর �কে�র �পা�� সাধারণত পাবিলক
�া�েপােট� র কােছ থােক, যা ভাড়া�য়ােদর জন� আকষ�ণীয়।

2.কম�সং�ান: ব�বসািয়ক �ক� িহেসেব নগরীর �ক��ল
চাকিরজীবীেদর জন� সুিবধাজনক।

3. িবেনাদন এবং সুিবধা: শিপং মল, �র�ুের�, িসেনমা হল, এবং
অন�ান� িবেনাদন সুিবধার িনকটবত� হেল ভাড়ার চািহদা �বিশ
হয়।

খ. িশ�া �িত�ান
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1. িব�িবদ�ালয় এবং কেলজ: িশ�াথ� এবং িশ�কেদর জন� �পা��
ভাড়া �দওয়া এক� লাভজনক উেদ�াগ হেত পাের।

2. �হাে�ল সুিবধা: অেনক িশ�াথ� যারা �হাে�েল থাকেত চায় না,
তারা �াইেভট ভাড়ার �পা�� েত থাকেত আ�হী।

গ. হাসপাতাল

1. িচিকৎসক এবং নাস�: িচিকৎসক, নাস�, এবং অন�ান� হাসপাতাল
কম� �াইেভট ভাড়ার �পা�� েত থাকার আ�হী।

2. �রাগীর পিরবার: অেনক সময় �রাগীর পিরবারও �পা�� ভাড়া
িনেত পাের যিদ তারা দীঘ� সময় ধের িচিকৎসার জন� আেস।

ঘ. বািণিজ�ক এলাকা

1.অিফস কম�চারী: বািণিজ�ক এলাকার কাছাকািছ �পা�� অিফস
কম�চারীেদর জন� আকষ�ণীয়।

2.ব�বসায়ী: ব�বসায়ী এবং তােদর কম�চারীরা কােজর সুিবধােথ�
বািণিজ�ক এলাকার িনকটবত� �পা�� ভাড়া িনেত পাের।

কীভােব লাভজনক এলাকা িচি�ত করেবন

ক. তথ� সং�হ

1.�ানীয় িরেয়ল এে�ট এেজ�: �ানীয় িরেয়ল এে�ট এেজ�েদর
সে� কথা বলনু এবং িবিভ� এলাকার ভাড়া বাজার স�েক� তথ�
সং�হ ক�ন।

2.অনলাইন িরেসাস�: িবিভ� িরেয়ল এে�ট ওেয়বসাইট, �যমন
bproperty.com, Lamudi, এবং Bikroy.com �থেক তথ�
সং�হ ক�ন।
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খ. এলাকা পয�ােলাচনা

1.মাঠ পয�ােয় পয�েব�ণ: এলাকা� সেরজিমেন পিরদশ�ন ক�ন
এবং �সখােন বত� মান অব�া এবং ভিবষ�েতর স�াবনা
পয�ােলাচনা ক�ন।

2.�ক� এবং উ�য়ন পিরক�না: এলাকায় নতুন �ক� বা উ�য়ন
পিরক�না আেছ িকনা তা খুেঁজ �বর ক�ন। �যমন রা�া,
�াইওভার, �মে�া �রল ইত�ািদ।

গ. ভাড়া বাজার িবে�ষণ

1.ভাড়ার হার: এলাকার িবিভ� �পা�� র বত� মান ভাড়ার হার
যাচাই ক�ন।

2.ভাড়ার চািহদা: এলাকা�েত ভাড়া�য়ার চািহদা �কমন তা
পয�ােলাচনা ক�ন।

ঘ.আইন এবং িনয়মনীিত

1.সরকাির নীিত: সরকােরর �পা�� সং�া� িনয়মনীিত এবং আইন
পয�ােলাচনা ক�ন যা �পা�� ইনেভ�েমে� �ভাব �ফলেত পাের।

2.ট�া� এবং অন�ান� িফ: এলাকার �পা�� ট�া� এবং অন�ান� িফ
স�েক� জাননু।

উপসংহার

স�ক এলাকা িনব�াচন করার মাধ�েম আপিন আপনার ভাড়া �পা��
ইনেভ�েম�েক লাভজনক করেত পােরন। নগরীর �ক�, িশ�া
�িত�ান, হাসপাতাল এবং বািণিজ�ক এলাকার কাছাকািছ �পা��
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সাধারণত �বিশ লাভজনক হয়। তাই স�কভােব গেবষণা এবং
পয�ােলাচনা কের এলাকা িনব�াচন ক�ন।

�পা�� িনব�াচন ক�ন

স�ক �পা�� িনব�াচন করা ভাড়া �পা�� ইনেভ�েমে�র এক�
���পূণ� ধাপ। �পা�� িনব�াচন করার সময় একািধক �পা��
পয�ােলাচনা করা, তােদর অব�া, �লােকশন, এবং ভাড়ার স�াবনা
িবেবচনা করা �েয়াজন। িনেচ এই িবষেয় িব�ািরত আেলাচনা করা
হেলা:

৫. �পা�� িনব�াচন

ক. একািধক �পা�� পয�ােলাচনা

1.অনলাইন িরেসাস� ব�বহার: িবিভ� িরেয়ল এে�ট ওেয়বসাইট
(�যমন bproperty.com, Lamudi, Bikroy.com)
পয�ােলাচনা কের স�াব� �পা�� র তািলকা �তির ক�ন।

2. িরেয়ল এে�ট এেজ�: অিভ� িরেয়ল এে�ট এেজে�র সাহায�
িনন যারা িবিভ� এলাকা স�েক� জােনন এবং আপনার �েয়াজন
অনযুায়ী �পা�� িচি�ত করেত পারেবন।

3. �খাঁজখবর: �ানীয় পি�কা, �ফসবকু �প এবং অন�ান� �সাশ�াল
িমিডয়া ��াটফেম�ও �পা�� র িব�াপন �দখেত পােরন।
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খ. �পা�� র অব�া পয�ােলাচনা

1.অভ��রীণ অব�া: �পা�� র অভ��রীণ অব�া যাচাই ক�ন।
�দয়ােলর �পই�, ��ািরং, জানালা, দরজা এবং অন�ান� �াপনার
অব�া �দখুন।

2.বািহ�ক অব�া: �পা�� র বািহ�ক অব�া, �যমন িবি�ংেয়র
অব�া, ছাদ, গ�ােরজ, এবং বাগান পয�ােলাচনা ক�ন।

3. �মরামত �েয়াজনীয়তা: �পা�� েত �কােনা �মরামেতর �েয়াজন
আেছ িকনা তা িচি�ত ক�ন এবং তার আনমুািনক খরচ িহসাব
ক�ন।

গ. �লােকশন িবেবচনা

1.�িত�ান এবং সুিবধা: �পা�� র কাছাকািছ িশ�া �িত�ান,
হাসপাতাল, বাজার, এবং পাবিলক �া�েপাট� সুিবধা রেয়েছ িকনা
তা যাচাই ক�ন।

2. িনরাপ�া এবং পিরেবশ: এলাকার িনরাপ�া এবং পিরেবশ
পয�ােলাচনা ক�ন। এলাকা� িনরাপদ এবং বসবােসর উপযু�
িকনা তা িবেবচনা ক�ন।

ঘ. ভাড়ার স�াবনা

1.বত� মান ভাড়া হার: এলাকার বত� মান ভাড়া হার এবং �পা�� র
আনমুািনক ভাড়া কত হেত পাের তা যাচাই ক�ন।

2.ভাড়া�য়ার চািহদা: এলাকার ভাড়া�য়ার চািহদা �কমন তা
যাচাই ক�ন। এ� িনধ�ারণ করেত হেল এলাকার জনসংখ�া,
অথ�ৈনিতক কায��ম, এবং অন�ান� সুিবধা িবেবচনা ক�ন।

ঙ. িরেয়ল এে�ট এেজে�র সাহায�
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1.এেজে�র অিভ�তা: একজন অিভ� িরেয়ল এে�ট এেজে�র
সাহায� িনন যারা আপনার �েয়াজন অনযুায়ী স�ক �পা��
িচি�ত করেত পারেবন।

2.এেজে�র পরামশ�: এেজে�র পরামশ� অনযুায়ী �পা�� র আইিন
কাগজপ�, দাম, এবং ভাড়ার স�াবনা যাচাই ক�ন।

�পা�� পয�ােলাচনা �চকিল�

1. �লােকশন: এলাকা এবং কাছাকািছ সুিবধা।
2.অব�া: অভ��রীণ এবং বািহ�ক অব�া।
3.আইিন কাগজপ�: �পা�� র �বধতা িনি�ত করেত দিলল এবং
অন�ান� কাগজপ� যাচাই।

4. �মরামত এবং �রেনােভশন: �েয়াজনীয় �মরামত এবং
�রেনােভশেনর খরচ িহসাব।

5.ভাড়া বাজার: ভাড়ার স�াবনা এবং বত� মান ভাড়া হার যাচাই।

উপসংহার

স�ক �পা�� িনব�াচন করার জন� একািধক �পা�� পয�ােলাচনা করা,
তােদর অব�া, �লােকশন, এবং ভাড়ার স�াবনা যাচাই করা অত��
���পূণ�। অিভ� িরেয়ল এে�ট এেজে�র সাহায� িনেয় এবং যথাযথ
গেবষণা কের �পা�� িনব�াচন ক�ন, যােত আপনার িবিনেয়াগ
লাভজনক হয় এবং ভিবষ�েত ভােলা আয় িনি�ত হয়।
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�পা�� যাচাই ক�ন

�পা�� �েয়র আেগ �বধতা যাচাই করা অত�� ���পূণ�। এ�
িনি�ত কের �য আপিন এক� �বধ এবং ঝঁুিকম�ু �পা�� িকনেছন।
িনেচ �পা�� যাচাইেয়র জন� �েয়াজনীয় ধাপ�েলা িব�ািরতভােব
বণ�না করা হেলা:

৬. �পা�� যাচাই

ক. দিলল এবং িনব�ন যাচাই

1.দিলল পয�ােলাচনা
○ মলূ দিলল: �পা�� র মলূ দিলল �চক ক�ন। মািলকানার
ইিতহাস এবং দিলেলর সততা যাচাই ক�ন।

○ দিলেলর িশেরানাম: দিলেলর িশেরানাম, �য়মলূ�, এবং
�পা�� র িববরণ যাচাই ক�ন।

○ সা�� িফেকট অব এনকা�া�: �পা�� র উপর �কােনা ঋণ বা
আইনগত বাধ�বাধকতা আেছ িকনা তা �চক ক�ন।

2. িনব�ন পয�ােলাচনা
○ িনব�ন কাগজপ�: �পা�� িনব�ন কাগজপ� �চক ক�ন।
এ� িনি�ত কের �য �পা�� যথাযথভােব িনবি�ত।

○ �রিজে�শন িফ: �পা�� র িনব�ন িফ পিরেশাধ করা হেয়েছ
িকনা তা যাচাই ক�ন।

খ. জিমর মািলকানা যাচাই
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1.মািলকানার শত� : �পা�� র বত� মান মািলকানার শত� �িল
পয�ােলাচনা ক�ন।

2.মািলকানার ইিতহাস: �পা�� র মািলকানার ইিতহাস �চক ক�ন।
পূব�বত� মািলকানার দিলল এবং হ�া�েরর কাগজপ� যাচাই
ক�ন।

গ. জিমর জিরপ এবং সীমা িনধ�ারণ

1.জিমর পিরমাপ: �পা�� র জিমর পিরমাপ এবং সীমানা িনধ�ারণ
িনি�ত ক�ন।

2.জিমর ম�াপ: জিমর ম�াপ এবং সীমানা িপলার �চক ক�ন।

ঘ. �বধতা যাচাইেয়র জন� �েয়াজনীয় অন�ান� কাগজপ�

1. িনম�াণ অনমুিত: যিদ এ� এক� িনম�াণাধীন �পা�� হয়, তেব
িনম�ােণর জন� �েয়াজনীয় সরকাির অনমুিত এবং লাইেস�
যাচাই ক�ন।

2.পিরেবশগত অনমুিত: �পা�� যিদ পিরেবশগতভােব সংেবদনশীল
এলাকায় অবি�ত হয়, তেব পিরেবশগত অনমুিত �চক ক�ন।

3. িমউেটশন সা�� িফেকট: িমউেটশন বা নামজাির সা�� িফেকট
যাচাই ক�ন, যা িনি�ত কের �য �পা�� আপনার নােম
িনবি�ত হেব।

ঙ. িরেয়ল এে�ট এেজ� এবং আইনজীবীর সাহায�

1. িরেয়ল এে�ট এেজ�: এক� িব�� এবং অিভ� িরেয়ল এে�ট
এেজে�র সাহায� িনন, যারা আপনােক স�ক তথ� িদেত পাের।
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2.আইনজীবী: একজন দ� �পা�� আইনজীবী িনেয়াগ ক�ন, যারা
আপনার পে� সব ধরেণর কাগজপ� এবং আইনগত িবষয়
যাচাই করেব।

�পা�� যাচাই �চকিল�

1.মলূ দিলল: �পা�� র মলূ দিলল যাচাই।
2. িনব�ন কাগজপ�: িনব�ন কাগজপ� �চক।
3.মািলকানার শত� : মািলকানার শত� এবং ইিতহাস যাচাই।
4.জিমর জিরপ: জিমর পিরমাপ এবং সীমানা িনধ�ারণ।
5. িনম�াণ অনমুিত: িনম�াণ অনমুিত এবং পিরেবশগত অনমুিত
যাচাই।

6. িমউেটশন সা�� িফেকট: িমউেটশন বা নামজাির সা�� িফেকট
�চক।

উপসংহার

�পা�� �েয়র আেগ সব ধরেণর �বধতা যাচাই কের আপিন িনি�ত
করেত পােরন �য আপিন এক� িনরাপদ এবং ঝঁুিকম�ু �পা��
িকনেছন। দিলল, িনব�ন, এবং অন�ান� �েয়াজনীয় কাগজপ� �চক
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করার মাধ�েম �পা�� র �বধতা িনি�ত ক�ন। �েয়াজেন িরেয়ল
এে�ট এেজ� এবং আইনজীবীর সাহায� িনন যােত আপনার িবিনেয়াগ
সুরি�ত থােক।

অথ�ায়ন পিরক�না ক�ন

ব�াংক ঋণ �নওয়ার পিরক�না করার সমেয় এক� কেয়ক� ধাপ
অনসুরণ করা উিচত। িন�িলিখত ধাপ�িল অনসুরণ কের অথ�ায়ন
পিরক�না করা �যেত পাের:

1.ব�াংক ঋেণর ��াব পয�ােলাচনা ক�ন:
○ িবিভ� ব�াংেকর �হাম �লান ��াব পয�ােলাচনা ক�ন।
○ ব�াংক �থেক �দানকৃত সুিবধা, মলূ�, সুেদর হার, এবং শত�
�িল তুলনা ক�ন।

2.ব�াংেকর ঋেণর অফার পয�ােলাচনা ক�ন:
○ ব�াংেকর ঋেণর অফার ও সুিবধা পয�ােলাচনা ক�ন।
○ িবিভ� ব�াংেকর অফার মলূ�ায়ন ক�ন এবং আপনার
�েয়াজনীয়তা এবং সে� িমল পিরমাণ এবং �বিশে��র সােথ
তুলনা ক�ন।

3. সুেদর হার িনধ�ারণ ক�ন:
○ �িত� ব�াংেকর ঋেণর সুেদর হার িনধ�ারণ ক�ন।
○ মািসক পিরেশােধর সুেদর হার,আিথ�ক অব�া, এবং
আপনার ব�ি�গত অথ�ৈনিতক ল���িলর সােথ িমল
পিরমােণর সুেদর হার িনধ�ারণ ক�ন।

4.কােজর পিরমাণ এবং সুেদর �মাট পিরমাণ িনধ�ারণ ক�ন:
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○ ঋণ পিরেশােধর জন� �িত� মােস �েয়াজনীয় �মাট
পিরমাণ িনধ�ারণ ক�ন।

○ ব�াংেকর ঋণ শত� ািদ, িকি�র সংখ�া,আিথ�ক অব�া এবং
আপনার মািসক ব�য় অনযুায়ী এই পিরমাণ িনধ�ারণ
ক�ন।

5.ব�াংেকর ঋেণর আেবদন �ি�য়া অনসুরণ ক�ন:
○ আপনার �বসরকারী ব�াংেক ঋেণর আেবদন জমা িদন।
○ �েয়াজনীয় সম� কাগজপ� সাহায� �দান ক�ন এবং
ব�াংেকর যাচাই �ি�য়া অনসুরণ ক�ন।

ব�াংক ঋেণর ��াব পয�ােলাচনা, ব�াংেকর ঋেণর অফার পয�ােলাচনা,
সুেদর হার িনধ�ারণ এবং ঋেণর অথ�ায়েনর জন� �েয়াজনীয় ��ােবর
মাধ�

�রেনােভশন এবং �মরামত

�পা�� �েয়র পর �েয়াজনীয় �রেনােভশন এবং �মরামত করার জন�
িন�িলিখত ধাপ�িল অনসুরণ করা উিচত:



24

1. �রেনােভশেনর পিরক�না �তির ক�ন:
○ �পা�� র বত� মান অব�া এবং �েয়াজনীয় �মরামেতর ধরণ
িনধ�ারণ ক�ন।

○ �েয়াজনীয় �রেনােভশন এবং �মরামত কােজর বােজট এবং
সময়সূিচ �তির ক�ন।

2.���পূণ� �রেনােভশন কােজর �াথিমকতা িদন:
○ সব�ািধক জ�ির বা �েয়াজনীয় �রেনােভশন কাজ
�াথিমকতা িদন।

○ জল ও বাতাস �িতর�া, রং, তািলকা এবং পুনঃ�ার�
স�� ক�ন।

3. �মরামত ও �মরামেতর কােজর পিরক�না:
○ �পা�� র আসল �মরামত ক�ন, �যমন দরজার �মরামত,
�েমর ��ািরং, সুইচ এবং �বাড� পিরবত� ন ইত�ািদ।

○ ব�ি�গত পছ� এবং �পা�� র �াভািবক সােথ িমল
পিরমােণ �মরামত কােজর পিরক�না ক�ন।

4.অ�গিতশীল এবং �িত�াপন কাজ:
○ �েয়াজনীয় �রেনােভশন এবং �মরামত কাজ চািলেয় যান
এবং সম� �ি�য়া অ�গিতশীল রাখুন।

○ �েয়াজেন, অ�গিতশীলভােব কােজর অব�া পয�ােলাচনা
ক�ন এবং �কানও অন�ান� �েয়াজনীয় পিরবত� ন ক�ন।

5.�পা�� পির�ার এবং িবতরণ ক�ন:
○ �েয়াজনীয় �রেনােভশন এবং �মরামত কাজ স�� হেল,
�পা�� পির�ার এবং পুনঃিবতরণ ক�ন।
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○ �রেনােভশন এবং �মরামত কােজর সম� তথ� এবং
ড�েমে�শন সংর�ণ ক�ন �যন ভাবী �মরামেতর কােজর
জন� সুিবধা হয়।

�রেনােভশন এবং �মরামত কােজর �িত� ধাপ িনি�ত ক�ন �যন
�পা�� � ভাড়া �কার এবং মনুাফামখুী হয়। এক

ভাড়া�য়া িনব�াচন

ভাড়া�য়া িনব�াচেনর জন� িকছু ���পূণ� ধাপ িনে� উে�খ করা হেলা:

1.ব�াক�াউ� পরী�া:
○ ভাড়া�য়ার ব�ি�গত ও ব�বসািয়ক তথ� যাচাই ক�ন।
○ অবশ�ই তােদর আেগর অিভ�তা, �রিভউ, এবং
সা�� িফেকট পরী�া ক�ন।

2.ভাড়া চুি� পিরচালনা:
○ স�দােয় ভাড়া�য়া সং�া� চুি�র ধরণ স�েক� িনি�ত
�হান।

○ �য সম� শেত� মেতা চুি� স�াদন ক�ন এবং সব শত�
পির�ারভােব উি�িখত �হান।

3. িবিনেয়াগ ব�ব�াপনা:
○ �েয়াজেন, এক� �েয়াজনীয় িবিনেয়াগ ব�ব�াপনা চুি�
স�াদন ক�ন।

○ ভাড়া�য়ােক িবিনেয়াগ �ি�য়া ব�ব�াপনা কের আপনার
�পা�� র মনুাফার �ামী িহসােব ব�বহার ক�ন।
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4.সা�� পরী�া:
○ অবশ�ই �পা�� র সা�� িনি�ত ক�ন এবং সম�
�েয়াজনীয় নিথ ও তথ� িনি�ত ক�ন।

○ ভাড়া�য়া এর আেগর �রফাের� যাচাই ক�ন এবং সা��
�ি�য়া স�� ক�ন।

5.আমানত সুর�া:
○ আপনার �পা�� র আমানত সুরি�ত করার জন� ভাড়া�য়া
�য �েয়াজনীয় িবমা �দান কের �স সব� িনি�ত ক�ন।

○ �য় এবং িব�েয়র সময় সম� আইিন দােয়র কায��ম
পিরপূণ� ক�ন এবং স�ক িনরাপ�া সুিনি�ত ক�ন।

ভাড়া�য়ার িনব�াচেনর সমেয় সতক� তা অবল�ন করা �েয়াজন যােত
আপিন আপনার �পা�� র লােভর সােথ িমল পান।

�পা�� র র�ণােব�ণ িনয়িমতভােব করা খুবই ���পূণ� �যন এ�
সব�দা ভােলা অব�ায় থােক এবং ভাড়া�য়ারা স�� থােক।
র�ণােব�েণর জন� িন�িলিখত ধাপ�িল অনসুরণ করা যাক:

1. িনধ�ািরত সমেয় পিরি�িত পরী�া ক�ন:
○ িনধ�ািরত সমেয় �পা�� পিরি�িত পরী�া ক�ন এবং �য
�কানও সমস�া অনেুময় ক�ন।

○ জলপাইেয়�, ইেলকি�ক িসে�ম, এবং অন�ান� সুর�া
সর�াম পরী�া ক�ন যােত �কানও অসু�তা না থােক।

2.মািসক �মরামত পিরক�না ক�ন:
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○ মািসক �মরামত পিরক�না ক�ন যােত �পা�� র িবনামেূল�
সর�ােমর সুেযাগ থােক।

○ চালু এবং িনি�য় সর�ােমর মাধ�েম িবনামেূল� �পা�� র
র�ণােব�ণ ক�ন।

3.ভাড়া�য়া সােথ �যাগােযাগ ক�ন:
○ ভাড়া�য়া সােথ িনয়িমতভােব �যাগােযাগ ক�ন এবং
তােদর মতামত এবং অিভেযাগ �শানা।

○ তােদর �যাগােযােগ থা�ন যােত সমস�া অনেুময় করা যায়
এবং তা স�ক সমেয় সমাধান করা যায়।

4.অব�ার সুধারনা:
○ �পা�� র অব�া সাধারণত সমস�ার মেুখামিুখ পেড়। অব�া
সমাধােন সি�য়ভােব �যাগ িদন।

○ �য �কানও �েয়াজেন িনভু� ল পিরেষবা সরবরাহ ক�ন যােত
ভাড়া�য়া স�� থােক।

5.অব�া সামি�ক িনয়ামক�ণালী অনযুায়ী মানেুষর িনি�তকরণ:
○ আমানত�িলর সুর�া ও সুর�ার জন� িনয়ামক�ণালী
অনযুায়ী িনধ�ািরতকরণ ক�ন।

○ আমানতদাতােদর স�ি�ও িনি�ত ক�ন এবং তােদর
মানিসক অব�া এবং �িতি�য়া িনেয় ভােলা অব�ায়
থাকার জন� �েয়াজনীয

�পা�� ভাড়া এবং মািলকানার সম� ধরেণর আইনগত িদক�েলা
অনসুরণ করা খুবই ���পূণ�। এই ��ে� আইনগত ব�ব�া
অনসুরেণর জন� িন�িলিখত ধাপ�েলা অনসুরণ করা উিচত:

1. �বধ ভাড়া চুি� স�াদন:
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○ স�ক এবং �বধ ভাড়া চুি� স�াদন ক�ন �যন তার
সম� শত� এবং িনেদ�শনা স�কভােব উি�িখত হয়।

○ �যেকােনা অ��তা বা অিনয়েমর মেুখ হেল আইনজীবীর
সাহায� িনন।

2.ভাড়া ও মািলকানা সং�া� আইন জাননু:
○ ভাড়া এবং মািলকানা সং�া� �শাসিনক এবং আইিন
িবিধমালা জাননু এবং তারা অনসুরণ ক�ন।

○ সম� ভাড়া ও মািলকানা সং�া� আইন এবং নীিত স�েক�
সেচতন থা�ন।

3.অ��তা এবং সমস�ার মেুখ হেল পরামশ� িনন:
○ �যেকােনা অ��তা বা সমস�ার মেুখ পরামশ� িনন এবং
�স�েলার সমাধােন আইনজীবীর সাহায� িনন।

○ ভাড়া�য়া এবং মািলকানা সং�া� �যেকােনা আইনগত ��
বা সমস�া সামাধােন আইনজীবীর পরামশ� অনেুময় ক�ন।

4.আইন অনসুরেণর জন� অবগত থা�ন:
○ আইন এবং নীিতমালা িনেদ� িশত ক�ন এবং �স�িলর �মধা
িবধায় আপনার ব�ব�াপনা ক�ন।

○ িনেজর অব�া এবং আইনগত দায় পির�ারভােব স�েক�
অবগত থা�ন।

�পা�� ভাড়া ও মািলকানার সম� আইনগত ব�ব�া অনসুরণ করা
এবং �েয়াজেন আইনজীবীর পরামশ� �নওয়া খুবই ���পূণ�।
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আপনার িবিনেয়ােগর স�ক আয়-ব�েয়র তুলনা করার জন� �পা��
�থেক �া� আয় এবং ব�য় �িতমােস িহসাব রাখা খুবই ���পূণ�। এ�
িন�িলিখত উপােয় করা �যেত পাের:

1.আেয়র তািলকা �তির ক�ন:
○ �িতমােস �পা�� �থেক �া� আেয়র এক� তািলকা �তির
ক�ন।

○ ভাড়া, গ�াস, িবদ�ুৎ, পািন, ওেয়� ম�ােনজেম� ইত�ািদ
�থেক �া� আয় উে�খ ক�ন।

2.ব�েয়র িহসাব রাখুন:
○ �িতমােস �পা�� র সািভ� স চাজ� , �মরামত খরচ, িবমা
ইত�ািদ �থেক �া� ব�য় িহসাব রাখুন।

○ সম� ব�েয়র িহসাব �দ� �চক, ব�াংক ��টেম�, এবং
অন�ান� �রকেড� র মাধ�েম সামথ��পূণ�ভােব সনা� ক�ন।

3.ব�েয়র িহসাব উে�খ করা:
○ �িতমােসর �শেষ আপনার আয় এবং ব�েয়র িহসাব
সামি�ক িহসােব উে�খ ক�ন।

○ ব�েয়র তািলকা এবং আেয়র তািলকা স�ক এবং সামথ��পূণ�
হেল �বিশ সহেজ সমাধােনর কাজ হয়।

4. িবিনেয়াগ মান�তা সং�া ক�ন:
○ আপনার িবিনেয়ােগর মান�তা সং�া ক�ন যােত আপিন
কতটু� আপনার িবিনেয়াগ �থেক আয় করেত পােরন।

○ স�ক িহসােবর সােথ তুলনা ক�ন এবং আপনার িবিনেয়াগ
কীভােব ব�বহার করা �যেত পাের তা িনধ�ারণ ক�ন।

5.ব�ি�গত িহসাব রাখা:
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○ �িতিদেনর বা �িত স�ােহর আপেডট �দওয়া সহজ িহসাব
বহাল ক�ন।

○ এই তথ� আপনার িবিনেয়ােগর স�ক �বিৃ�র উপর মলূ�
যু� করেত সাহায� করেব।

ভিবষ�েত �পা�� �য় এবং িবিনেয়ােগর পিরক�না �তির করার জন�
িন�িলিখত ধাপ�িল অনসুরণ করা �যেত পাের:

1.আিথ�ক পিরি�িত মলূ�ায়ন ক�ন:
○ আপনার বত� মান আিথ�ক অব�া এবং �ত�ািশত আেয়র
অনযুায়ী কতটু� িবিনেয়াগ করা �যেত পাের তা মলূ�ায়ন
ক�ন।

2.আপনার ল�� িনধ�ারণ ক�ন:
○ আপিন িক উে�েশ� িবিনেয়াগ করেত চান তা িনধ�ারণ
ক�ন। উদাহরণ��প, মািসক ভাড়া আয় বিৃ� করা,
অিতির� অথ� স�য় করা, বা স�ি�র �িত�ান করা।

3. িবিনেয়ােগর পছ�সই �কার িনধ�ারণ ক�ন:
○ বাসা,আবািসক অ�হণ, ব�বসায়ী �পা�� , বা আিথ�ক বা
পািরবািরক �ণগত অব�া অনসুাের িবিনেয়ােগর পছ�সই
�কার িনধ�ারণ ক�ন।

4. ির� ম�ােনজেম�:
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○ আপনার িবিনেয়ােগর ির� এবং �ত�ািশত �িফট স�েক�
সেচতন থা�ন।

○ িবিনেয়ােগর পিরি�িত স�েক� িনভু� ল ধারণা আনেত
সহায়ক হেত পাের একজন আিথ�ক পরামশ�ক বা ব�বসািয়ক
পরামশ�ক।

5. িবিনেয়ােগর �বিচ��তা িনি�ত ক�ন:
○ িবিনেয়ােগর �িতফলন আপনার পিরমািণত বা �েয়াজনীয়
�িতফলন এবং িরে�র সােথ পিরমাপ ক�ন।

○ িবিনেয়ােগর �িতফলন এবং �বিচ��তা উ�ত করার উপায়
িনধ�ারণ ক�ন এবং িনভু� ল িনি�তকরেণর উপায় িচি�ত
ক�ন।

উপসংহার ভাড়া �পা�� ইনেভ�েম� এক� দীঘ�েময়াদী �ি�য়া।

স�ক িবিনেয়ােগর জন� গেবষণা, পিরক�না, এবং পয�ােলাচনা খুবই
���পূণ�। ভাড়া �পা�� ইনেভ�েম� দীঘ�েময়াদী মলূধন বিৃ�র জন�
এক� দিৃ�েকান হেত পাের, িক� �সই ��িত �নই তেব এ� এক�
সংি�� ঝঁুিকপূণ� ব�ব�া হেত পাের। িনয়িমত বাজার পিরি�িত
মলূ�ায়ন করা এবং �েয়াজেন পিরবত� ন করা অত�� ���পূণ�। এক�
ভােলা িবিনেয়ােগর ��াবনা অনসুরণ করার মাধ�েম আপিন আপনার
ল�� �া� করেত সাহায� �পেত পােরন। সাফেল�র সােথ িবিনেয়াগ
করার জন� সম�ৃ ধারণা এবং তথ� সং�েহর ��� মলূক। ধরেনর
এক� আবার অেনক মানক �চুর হেত পাের, যা আপনােক আপনার
লে�� �কমন সাহায� করেত পাের তা িনধ�ারণ কের।
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